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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse til:
e Opdeling af eksisterende beboelsesbygning (bygning 1 jf. BBR) i 7 boliger
e Staltrappe og svalegang pa nordsiden af bygning 1
e Etablering af tilherende nye parkeringsarealer (7 p-pladser + 3 geesteparkeringspladser) pa
grusbelaegning - se arealet pa situationsplan fra ansegningen pa side 3.

pa adressen: Ringgade 9 A, 6500 Vojens, matr.nr. 79 Maugstrup Ejerlav, Maugstrup.

Tilladelsen

e erblevet offentliggjort den 19. juni 2026. Den kan ses pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal
- www.blivhoerthaderslev.dk

e kan forst udnyttes, nar der er gaet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen. Huvis tilladelsen er blevet paklaget, vil Haderslev Kommune orientere dig herom.

e ergiveti medfer af planlovens § 35 og pa baggrund af ansegning - modtaget 24. september 2024, med
senere supplerende materiale.

e bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa
hinanden folgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2.

Vaer opmasrksom pa:
e atdette er ikke en byggetilladelse. Den sendrede anvendelse af bygningen ma ikke foretages, for der er

meddelt tilladelse efter bygningsreglementet.
e atdetansogte kan kraeve, at du indhenter andre tilladelser efter anden lovgivning.

Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:
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1 Redegorelse

e Der eransegt om tilladelse til opdeling af en eksisterende beboelsesbygning fra oprindeligt 3 lejemal til
7 lejemal (boliger) og til etablering af tilherende parkeringsarealer pa adressen Ringgade 9 A, 6500
Vojens, matr. nr. 79 Maugstrup Ejerlav, Maugstrup.

e Der onskes etableret 4 boliger i stueetagen og 3 boliger pa 1. sal.

e Bygningens udvendige aendringer i forbindelse med det ansegte bestar i etablering af 4 kviste med der,
andring af mindst et vindueshul til vindue og der samt udskiftning af eksisterende staltrappe og
forleengelse af trapperepos langs nordfacaden for adgang til yderligere 2 boliger pa 1. sal.

e Derudover anlaegges en ny parkeringsplads til beboere og gaester pa den vestlige del af eiendommen.
Herved sker der justeringer i terraenet - se situationsplanen.

Luftfoto fra 2025 - Den ansegte bygning ligger umiddelbart nord for Maugstrup Kirke

Der vises placeringer af den nye parkeringsplads i den gule cirkel til venstre

og bygningen, som ombygges til syv boliger, i den gule cirkel til hgjre.
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11 Ansogning
Fra ansegningen:
"7 lejligheder:

Der onskes etablering af 7 lejemal med tilherende terrasser / altan, skur + parkering i de charmerende
omgivelser. Bygning opvarmes med gulvvarme og varmepumpe. udvendigt foretages kun etablering af

franskealtaner pa 1 sal. Der er adgang til falles terrasse.

Haderslev
Kommune

Huset energiforbedres og der udskiftes vinduer og dere. Der foretages efterisolering af tagkonstruktion. Der

foretages udbedring af gulvisolering.
Nyt facadepuds, ny tagbeklaedning, som udferes i Klikfals, s& den matcher kirketag.

Parkeringsplads:

| dag meget af areal er daekket med grus. Vores plan er at regulere i forhold eksisterende terraen hvor vi bare

bygger baerelag. Overskudsjord fordeles i par lavninger.

En del af arealer fra indkersel er korefast med gamle fliser og stabilgrus med en del vaekst i toppen.

Stort set alle de nye P pladser etableres i (det eksisterende) graesareal.

Vi graver ikke i jord. Arealer til p-pladsen bygges pa geonet. Jeg har skrevet (tidligere) at vi hovler 5cm

graestoppe, men dem kan vi bare brande med ukrudsbraender og bygge p-pladser med stabil- og perlegrus.”

Bemeerkning af Haderslev Kommune:

Ansegningsmateriale er efterfolgende sendret, saledes altanerne mod syd er blevet slajfet, idet disse L& inden for et

areal, som er omfattet af en fredning.

Fredning

o Indkersel

Fra ansegningen: Situationsplanen - med eksisterende bygninger og ny parkeringsareal
Der er ligeledes indtegnet arealerne, som er omfattet af Exner-fredningen.
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Fra ansegningen: Situationsplan med parkeringspladsen og terraenaendringerne
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Fra ansegningen: Fremtidige plantegninger af stueetagen og 1. sal
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Fra ansegningen:
Arealopgorelse stueetagen (netto) - til venstre
Arealopgorelse 1. sal (netto) - foroven
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Fra ansegningen: Fremtidig facade mod syd - Der etableres to kviste med der og
der etableres dor med vindue i stueetagen, hvor der er kun et vindue nu.

Fra ansegningen: Fremtidig facade mod nord - der etableres to kviste med der,

ny staltrappe (som erstatning for eksisterende trappe) og ny repos i forlaengelse af trappen.
Skyen i bla streg markerer en aendring i tegningen i forhold til en tidligere tegning

- der er ingen der nu eller i fremtiden.

Nye Eksisterende
bygningsdele o~ bygningsdele

Til venstre:
Fra ansegningen: Snit
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Fra ansegningen: ERsisterende bygning (facade mod syd og ost) - set fra sydest

M_lz

“mumel ||mm““m

Billeet er taget af Haderslev Kommune 14.11.2024 - set fra stikvej - blik mod fremtidig parkeringsplads
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1.2 Ejendomsoplysninger

Ejendommen er i BBR/ESR registreret som beboelsesejendom med et grundareal pa 1527 m2.

Bygning 1 er registreret som etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus med et boligareal pa 325 m2
og et bebygget areal pa 270 m2.

Bygning 2 er registreret som garage. Det bebyggede areal er pa 52 m2.

Vandforsyning og aflebsforhold:
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg
Grundens aflebsforhold: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

1.3 Planforhold

1.31 Lokalplan
Der eringen

1.3.2 Kommuneplan 2025
e  Kommuneplanramme: 14.22.BE.01 Blandet bolig- og erhvervsomrade Ringgade
o Kommuneplanretningslinjer, der er relevante for det ansegte:
o 25 Strategisk planlaegning for landsbyer- Haderslev Kommune
o  3.5.1De bevaringsvaerdige landskaber
o 4.31 Kulturhistoriske vaerdier

Vurdering af det ansegte i forhold til disse se bilag 1.

1.4 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar greense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget ekonomisk
velstand.

1.5 @vrige forhold

151 Bygge- og beskyttelseslinjer
1511 FortidsmindebesRyttelseslinjen (Naturbeskyttelsesloven § 18)
Ejendommen er delvis omfattet af en > ¥
fortidsmindebeskyttelseslinje - se kort til hgjre..

Den indvendige aendring til flere lejligheder kraever ikke
dispensation fra denne bestemmelse.

Svalegangen pa nordsiden af bygningen ligger uden for
fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Haderslev Kommune har dog den 19.06.2026 givet
dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen jf.
naturbeskyttelseslovens § 18 til trappen pa nordsiden af
bygningen og parkeringspladsen.

Museum Senderjyllands kulturhistorisk udtalelse og arkasologisk vurdering i denne sammenhaeng kan ses i bilag
4.
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1512 Kirke (Naturbeskyttelsesloven § 19)
Da der ikke sker bygningsaendringer udover etablering af en staltrappe, som dog er under 8,50 meter, vil det
ansogte ikke kraeve en dispensation fra kirkebyggelinjen.

Se lovgivningen i bilag 3.

1.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansogte er beliggende i et omrade med szrlige drikkevandsinteresser og i nitratfelsomt indvindingsomrade.

Det er beliggende i et indvindingsopland for et alment vandvaerk.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlasgges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

1.5.3 Fortidsminder
Der er ikke registreret fortidsminder pa det ansegte areal, men et fortidsminde areal ca. 62 meter fra
parkeringspladserne kaster en fortidsmindebeskyttelseslinje pa ejendommen - se punkt 1.5.1.1.

Hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal arbejdet straks standses og Haderslev Museum skal
kontaktes. Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde forud for igangsaetningen anmode
museet om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebaerer en risiko for edelaeggelse af fortidsminder.

Se ogsa i bilag 4 Museum Senderjyllands arkaeologisk udtalelse.

1.5.4 Habitatvurdering

Ejendommen er ikke beliggende i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelse. Afstanden til naermeste
Natura 2000-omrade er ca. 4,6 km.

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vassentligt, pa grund af
projektets omfang og karakter samt afstand til Natura 2000-omradet.

1.5.5 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Via arter.dk er der 13 registreringer af lovfre ca. 150m nordest fra projektomradet. De er elle registreret i et hus
mellem 2000 - 2012). Registreringerne er beskrevet som vest for Ringtved, i Ringtved, to registreringer ost for
Maugstrup, tre ved Maugstrup Vestermark og én ved Maugstrup Nerremark samt én ved Maugstrup Praesteskov.
Ringtved ligger 1,1 km syd for projektomradet og Maugstrup Praesteskov ligger 1,7 km fra projektomradet.
Naermeste soer og vandhuller ligger mellem 25m - 645 m fra projektomradet og ligger hovedsageligt uden for
byen. Projektomradet ligger midt i byen.

Det vurderes, at projektomradet ikke er optimalt yngle- og rasteomrade for lovfre og at de 13 registreringer som
er foretaget fra samme lokation i byen, er registreringer for individer, fundet andre steder end Maugstrup Midtby.

Projektet medferer ikke nedrivning af bygninger eller faeldning af traeer og det vurderes, at projektomradet ikke er
optimalt yngle- og rasteomrade for arter optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Haderslev Kommune vurderer, at projektet ikke vil forringe levevilkarene for dyre- og plantearter omfattet af
Habitatdirektivets bilag IV

1.6 Naboforhold

Der er foretaget naboorientering af eiendommen Ringgade 11 og Lavgade 10 og 12 nord for den ansegte ejendom
Jf. 8 35 stk. 4, da beboelsesbygningerne ligger taet pa det ansogte.
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1.61 Bemaerkninger fra naboer
Der er kommet bemaerkninger i forbindelse med naboorienteringen fra adressen Ringgade 11:

Der er indsendt bemaerkninger mod den hgje rejsning pa endevasggen, da denne placeres meget taet pa
naboens haek og indkersel.

Derudover rejses der indsigelse mod placeringen af skraldestationen, idet lugtgener og fluer forventes at blive et
problem. Skraldestationen skal betjene syv lejligheder, hvilket vurderes at ville fa vaesentlig negativ betydning for
naboens udenders ophold, saerligt i sommerperioden. Det vurderes derfor, at skraldestationen ber kunne
placeres et andet sted.

Endelig udtrykkes der bekymring over omfanget af ombygningerne til syv lejligheder samt etableringen af en
udgang mod naboens indkearsel, idet afstanden til haskken kun er cirka én meter.

Svar pa nabobemeaerkningerne:

Der sker ikke en aendring af taget eller tagets haeldning pa denne del af bygning.

Og der sker heller ikke udnyttelse af arealet under taget (pa 1. salen) jf. plantegningen
Dermed er dette punkt af bemaerkningerne uden betydning for denne sag.

Skraldestationen kraever ikke landzonetilladelse, hvorfor dette punkt ikke vurderes eller eendres i forbindelse
med behandling af denne tilladelse. Dette er et privatretligt spergsmal mellem de to naboer.
Dermed er dette punkt af bemaerkningerne uden betydning for denne sag.

Udgang mod naboens indkersel i form af en der, som var indtegnet pa facadetegningen, var en fejl i
tegningsmaterialet. Anseger oplyser, at der hverken er en der pa nuvaerende tidspunkt eller skal etableres i
fremtiden pa dette sted. Tilherende facadetegning er blevet rettet og indsat i dette dokument.

Dermed er dette punkt af bemaerkningerne uden betydning for denne sag.

Haderslev Kommune vurderer om naboens bekymringer vedrerende antal af boliger, at foregelsen fra 3 til syv
lejligheder i et bygningskompleks, som ikke udvides fysisk og dermed ikke vil rumme flere kvadratmeter end for
ombygningen, vil vaere en forventelig fortaetning midt i en landsby i en udlagt bolig- og erhvervsramme, som den
ansegte, og der vurderes pa denne baggrund, at foregelsen i antallet af boliger ikke vil have en veesentlig sendret
pavirkning af den direkte omgivelse eller resten af landsbyen.

2 Kommunens vurderinger

21 Krav om landzonetilladelse
Haderslev Kommune vurderer, at det ansegte kraever landzonetilladelse, idet ejendommen ligger i landzone, og
at det ansegte ikke er omfattet af planlovens § 36 eller 37.

Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35. stk. 2. — at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt. Ombygningen sker i en eksisterende bygning, som ikke udvides fysisk, det vil sige, at
bygningens udvendige sider ikke aendres veesentligt og at omfanget af bygningen ikke aendres. Derudover sker
foregelsen til syv boliger i en afgraenset landsby med en vassentlig taet bebyggelse omkring den ansegte
ejendom. Det vurderes desuden, at antallet af boliger ikke overstiger det, som der kan gives landzonetilladelse til.
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2.2 Vurderinger
Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt veegt pa folgende:

e Bygningen ligger i en afgraenset landsby og i en kommuneplanramme, som udleegger omradet til bolig-
og erhverv.

e Bygningen udvides ikke fysisk, det vil sige, at bygningens udvendige sider ikke aendres vaesentligt og at
omfanget af bygningen ikke aendres.

e Parkeringspladsen indrettes i en del af eiendommen, som vender vaek fra naboerne

e Det vurderes, at de bevaringsvaerdige landskaber ikke pavirkes vaesentligt af den ansegte aendring, idet
ejendommen ikke kan ses fra det abne land.

e Det vurderes, at foregelsen fra 3 til syv lejligheder i et uaendret bygningskompleks, vil vaere en
forventelig forteetning i en landsby, som den ansegte, og der vurderes pa denne baggrund, at foregelsen
i antallet af boliger ikke vil have en vaesentlig aandret pavirkning af den direkte omgivelse eller resten af
landsbyen.

e Tvaertimod vil foregelsen af antallet af boliger understotter bosaetning i landsbyen, som er en af
planlovens formal om at styrke udviklingen af netop landsbyernes potentiale. Maugstrup har jf.
baggrundsrapporten for strategisk planlaegning for landsbyer i Haderslev Kommune
bosaetningspotentiale og naturpotentiale. Samtidig titherer Maugstrup de landsbyer med mest negativ
vaekst pa - 14,16 %, beregnet ud fra indbyggertal fra 2011-2020, hvorfor foregelsen af indbyggere ved
bosaetning i de nye boliger vil bidrage til en positiv udvikling i forhold til bosaetning og den generelle
udvikling i landsbyen.

e Dele af naboens bemaerkninger kan der ikke inddrages i sagsbehandlingen (se bemaerkninger under
punkt 1.6.2). | forhold til naboens negative bemaerkninger om foregelsen af antallet af boliger fra 3 til 7 har
Haderslev Kommune vurderet, at det ansegte ikke vil &ndre vaesentligt i det omgivende milje, herunder
eventuelle egede nabogener, blandt andet pa baggrund af placeringen af bygningen i hjertet af
Maugstrup og i et taet bebygget omrade i en udlagt bolig- og erhvervsramme.

Kommunens konkrete vurderinger i forhold til kommuneplanens retningslinjer m.v. kan ses i bilag 1.

2.3 Konklusion
Ud fra de kendte forudsaestninger vurderes det, at det ansegte ikke vil vaere i konflikt med:
e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal
e relevante retningslinjer i kommuneplanen
e ovrig relevant lovgivning
e hensynet til naboer og deres bemaerkninger

3 Klagemulighed og offentliggorelse
Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen (se side 1) paklages til Planklagenaevnet, jf.

klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 2.
Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Afgorelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal - www.blivhoerthaderslev.dk

--0--

For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail nijd@haderslev.dk eller telefon 61 15 34 64.

Venlig hilsen

Nikola Jerosch Dybbroe
Planleegger
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Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas

Nicola Raos (Ansoger)
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Bilag 1 Gennemgang af bergrte kommuneplanretningslinjer m.v.

B11 Kommuneplanen

Det ansegte er berort af folgende retningslinjer:

Retningslinje

Kort

Vurdering

2.5 Strategisk planlaagning for
landsbyer- Haderslev Kommune

Landsbyerne skal udvikles
differentieret med udgangspunkt i
den enkelte landsbys stedbundne
potentiale. Der er udarbejdet

en baggrundsrapport.

Maugstrup har jf. baggrundsrapporten for
strategisk planlaegning for landsbyer i
Haderslev Kommune
bosaetningspotentiale og naturpotentiale.

Maugstrup herer til de landsbyer med
mest negativ vaekst pa - 14,16 %,
beregnet ud fra indbyggertal fra 2011-
2020

Derfor anses en forogelse af antallet af
boliger som positivt for landsbyens
udvikling og bosaetningsmulighederne.

3.2.2 Omrader, hvor skovrejsning er
uonsket

Omrader, hvor skovrejsning er
uonsket, er udpeget pa steder, hvor
skovrejsning er uforeneligt med
andre planlaegnings- og
beskyttelseshensyn.

Det ansogte er ikke et oanske om
skovrejsning, hvorfor der vurderes, at der
ikke er konflikt med retningslinjen.

3.5.1 De bevaringsvaerdige
landskaber

De bevaringsveerdige landskaber skal
som hovedregel friholdes for byggeri
og anlag.

Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal
det ske ved, at placering, skala,
orientering, farvevalg og arkitektur
tilpasses det konkrete landskab.
Hermed sikres, at landskabets
karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmaessige
vaerdier ikke forringes.

Andringer i beplantning, terraen og
arealanvendelse inden for
bevaringsveerdige landskaber skal sa
vidt muligt tilpasses landskabets
karakter.

Storre byggerier og anlseg uden for
de bevaringsvaerdige landskaber ma
ikke forringe de visuelle og
oplevelsesmaessige vaerdier i de
bevaringsveerdige landskaber.

Nye initiativer vil blive vurderet i
forhold til landskabspavirkningen af
landskabets karakter, landskabstype
og kystorientering.

L andskabskarakteranalysen kan ses
her

Det ansegte (eendret anvendelse til 7
lejligheder) foregar i en eksisterende
bygning midt i en landsby og med kun fa
mindre facadeandringer, hvorfor der
vurderes, at der ikke er konflikt med
retningslinjen. Bygningen kan ikke ses fra
det abne land.

Parkeringspladsen etableres midt i en
taet bebygget landsby.

Parkeringspladsen kan ikke ses fra det
abne land.

Det vurderes pa denne baggrund, at der
ikke er konflikt med retningslinjen.
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4.3.1 Kulturhistoriske veerdier

Indenfor de udpegede vaerdifulde

kulturmiljoer skal omradets baerende
bevaringsvaerdier beskyttes gennem
planleegningen og planforvaltningen.

Du kan leese om kulturmiljgerne her

Indenfor de udpegede omrader med
kulturhistoriske bevaringsveerdier
skal omradets bserende
bevaringsveerdier i form af samlede
bebyggelser eller strukturer i
kulturlandskabet beskyttes gennem
planleegningen og planforvaltningen.

Indenfor de udpegede
kirkeomgivelser skal kirkernes
landskabelige beliggenhed, samspil
med det naere bebyggelsesmiljo
eller udsigten til og fra kirken
beskyttes gennem planlsegningen og
planforvaltningen.

Veerdifulde kulturmiljeer:
Maugstrup - Stjerneudskiftning
Fortelandsby

Maugstrup blev udskiftet i 1772.
Ejerlavets vestlige del er fortsat
domineret af stjerneudskiftningen.
Resten af gjerlavet er ogsa af stor
interesse, da de levende hegn er
med til at fastholde et eksempel
pa, hvordan udskiftningen kunne
gribes an. Der er foretaget
stjerneudskiftning omkring byen
mod vest samt blokudskiftning og
udflytning i den ostlige del samt
yderst mod vest. Der er dog kun
sket en begraenset udflytning. Mod
syd afgraenses ejerlavet af den
pafaldende naerliggende landsby
Ringtved, der ligeledes er udskiftet
i1772.

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier:

Kirkelandskab - Magstrup

Veerdifulde kulturmiljeer:

Etablering af parkeringsplads til
boligbebyggelse og foregelse af antallet
boliger i en eksisterende bygning, som
ikke udvides fysisk og ligger i den
midterste del af landsbyen uden
skelaendringer, vil ikke pavirke
udpegningerne for veerdifulde
kulturmiljoer - stjerneudstykningen -
vaesentligt.

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier:
Kirkelandskab - Magstrup

Kirkelandskabet pavirkes ikke vaesentligt
af den indvendige ombygning i en
eksisterende bygning til flere boliger.

Parkeringspladserne ligger dog i retning
mod kirken, men det vurderes, at dette
ikke vil have en veesentlig sendring af
indblik og udsyn til kirken til folge, da der
som udgangspunkt er tale om
personbilerne, tilherende de syv boliger
pa ejendommen. Der er altsa tale om ikke
faststaende genstande i en normal ring
hojde.

Pa ovenstaende baggrund vurderes det,
at etableringen af parkeringspladserne
ikke vil &ndre vaesentligt i
kirkeomgivelsernes naermiljoet og der
derfor ikke er konflikt.

5.3.2 Skrydstrup Flyvestation

Inden for en afstand af 13 km fra
Skrydstrup Flyvestation bor der af
hensyn til flyvesikkerheden ikke
etableres anleeg, som tiltraekker
fugle, saledes at der er risiko for, at
fuglene overflyver flyvepladsen pa
vej mellem disse anleeg og
eventuelle yngle- og rastepladser
(Etablissement- og
Terreenkommandoen skal altid
hores).

Det ansegte er ikke et anlaeg, som
tiltraekker fugle.

Derfor er Etablissement- og
Terreenkommandoen ikke blevet hort.

Det vurderes pa denne baggrund, at der
ikke er konflikt med retningslinjen.

5.9.2 Sikkerhed omkring
forsvarsanlasg

Af flysikkerhedsmaessige grunde skal
Etablissements- og
Terrsenkommandoen heres forud for
tilladelse til antennemaster og
udpegning af vindmelleomrader
samt andre hoje tekniske anlaeg
naermere end 15 km fra Flyvestation
Skrydstrup.

Bygningen andres ikke i hejden, og
nuveaerende bygning er ikke hgjere end 25
meter.

Derfor er Etablissement- og
Terreenkommandoen ikke blevet heort.

Det vurderes pa denne baggrund, at der
ikke er konflikt med retningslinjen.
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For Flyvestation Skrydstrup gaelder
en generel hejdebegraensning pa
500 fod (152 m) over havets overflade
inden for et omrade pa 14x20 semil
(26x37 km) omkring landingsbanen.

Etablissements- og
Terreenkommandoen kan efter en
konkret vurdering meddele
skaerpede restriktioner inden for
dette omrade jo naermere
landingsbanen. Ved planlasgning for
vindmeller eller andre hoje anleeg
inden for dette omrade skal
Etablissements- og
Terrsenkommandoen altid hoeres.

Belysning pa bygninger, veje og stier
udfores, sa trafikafviklingen i
Flyvestation Skrydstrup ikke generes.

B1.2 Kommuneplanramme

Det ansogte er omfattet af folgende kommuneplanramme:

14.22.BE.01 Blandet bolig- og erhvervsomrade Ringgade

e Plannavn:
erhvervsomrade Ringgade

e Plannummer:

e Anvendelse generelt:
erhverv

e Specifik anvendelse:

e Fremtidig zonestatus:

e Bebyggelsesprocent:

e Max. antal etager:

e Max. bygningshejde (m):
e  Udstykningsforbud:

e  Omradets anvendelse:

Blandet bolig- og

14.22.BE.01
Blandet bolig og

Boligomrade
Landsbyomrade
Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv

Butikker til lokalomradets forsyning

Omrade til offentlige formal

Landzone

30% beregnet ud fra den enkelte ejendom

15

85

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Boligomrade med tilherende offentlige og private
servicefunktioner til omradets daglige forsyning. Mindre
erhvervsvirksomheder, som naturligt herer til i omradet, kan
tillades. Der ma etableres mindre butikker og
erhvervsvirksomheder til betjening af lokalomradet.

e Bebyggelsens omfang og udformning: Fritliggende bebyggelse. Det skal sikres, at ny bebyggelse samt

e Opholds- og friarealer:

om- og tilbygninger far en placering, udformning og
materialevalg, som er i overensstemmelse den stedlige
byggetradition.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For
ovrig bebyggelse skal opholdsarealet veere mindst 50% af
etagearealet.
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e Scerlige bestemmelser: Eksisterende bebyggelse, beplantning m.v. skal seges bevaret
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planleegning
Afgerelser truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planlaegning, (jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagensevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenasvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Planklagensevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.
Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anleegge sag

inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planleegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenasvnet hjemmeside https.//naevneneshus.dk/
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Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - Lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med senere
rettelser.

§1 Loven skal sikre en sammenhangende planlaaegning, der forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen,
medbvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre-
og planteliv og eget okonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter seerlig,
1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele
landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,
2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljeer og landskaber,
3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,
4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturveaerdi og landskabelig veerdi,
5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,
6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet, og
7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlasegning for almene boliger i byerne.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38. Ved
kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der laegges saerlig vaegt pa kommuneplanens retningslinjer for
omdannelseslandsbyer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 24. Ved kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der endvidere
leegges saerlig vaegt pa en oudviklingsplan, jf. § 5 b, stk. 10.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller eendret anvendelse, som er omfattet af reglen om lokalplanpligt i §
13, stk. 2, kan ferst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den fornedne
lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det
ansogte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4
aog 5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlobet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens skon er af underordnet betydning for
naboerne.

Stk. 6. Ansegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for indgivelse
og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse kan dog
undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om
regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger i
landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne indrettes uden vaesentlig om- eller
tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke
overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 11.

Stk. 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af op til otte glampingenheder i form af
luksustelte ellign. samt traetophytter, der placeres samlet og i naerheden af eksisterende bebyggelse ved en
veletableret, storre turistattraktion eller en veletableret, storre virksomhed med veesentlige besogsaktiviteter, som
ikke allerede omfatter udlejning af hus eller husrum til overnattende gaester. Tilladelsen tidsbegraenses til maksimalt 5
ar.

Stk. 12. Kommunalbestyrelsen kan under hensyn til den overordnede samfundsmaessige interesse i at sikre mobildaekning i
hele landet meddele tilladelse efter stk. 1 til opstilling af en mast til radiokommunikationsformal med tilherende anleeg
i neutrale farver, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur, milje eller naboer taler afgerende imod
placeringen.

§ 35 a. Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfaelde meddele tilladelse efter § 35 til udvidelse eller aendring af eksisterende
vognmandsvirksomheder, der for den 15. juni 2017 har ligget pa stedet i en leengere arraekke.
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§ 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kreeves ikke til:

1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestaende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, i lov om landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af den pagaeldende landbrugsejendom, landbrugsbedrift, bortset
fra husdyranlaeg, eller skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udevelse af fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller aendret anvendelse i det omfang, dette er padbudt i en afgerelse efter §§ 19 d-19 f eller bestemt i
en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i
denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.

8) Opferelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hejst 50 m2, nar disse opferes i tilknytning til
enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medferer oprettelse af en ny bolig.

Q) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige trafik-,
forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m2, jf. dog stk. 7.

11) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har vaeret anvendt til fritidsformal i henhold til en tilladelse i
medfor af § 41 a eller et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfer af lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt keb og salg af fast
ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt jordkebsnasvns formal.

14) Opforelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nar
den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det
abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 mz2, jf. stk. 5.

17) Antennesystemer til radiokommunikation i elektroniske kommunikationsnet med tilherende frekvens- eller kabelbaseret
teleinfrastruktur i neutrale farver, som opsasttes pa eksisterende master, siloer eller hoje skorstene m.v., nar
bebyggelsens hojde ikke dermed foreges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til helarsbeboelse, nar
pensionisten har ejet elendommenii 1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe eller teknikhuse i neutrale farver med en grundplan pa maksimalt 2 m2 og en hejde pa maksimalt 3 m til brug
for de antenner, der er naevnt i nr. 17, og som opsaettes pa eller umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen m.v.

20) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som lovligt er etableret i
en overflediggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

21) Tradlese adgangspunkter med lille raekkevidde og udstyr hertil, der opsaettes pa fysisk infrastruktur eller pa arealer,
medmindre kommuneplanen indeholder retningslinjer om, at den fysiske infrastruktur eller arealet har en
arkitektonisk, historisk eller naturmaessig vaerdi, eller der er hensyn til den offentlige sikkerhed, eller medmindre de
samme veerdier og hensyn fremgar af bekendtgerelser udstedt i medfer af loven. Tradlese adgangspunkter med lille
raekkevidde og fysisk infrastruktur forstas i overensstemmelse med definitionerne i lov om etablering og feelles
udnyttelse af master til radiokommunikationsformal og udnyttelse af infrastruktur til opsaetning af tradlese
adgangspunkter med lille raekkevidde m.v.

Stk. 2. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar beliggenheden og udformningen af bygninger som
omhandlet i stk. 1, nr. 3 og 14, der opferes uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Nye
beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m vaek fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog
ske ud fra kommunalbestyrelsens konkrete vurdering, saledes at afstanden har en passende proportionalitet med
bebyggelsernes sterrelse. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles tilladelse til en af hensyn til
markdriften ensket placering, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur og milje samt naboer afgerende taler
imod placeringen. En tilladelse skal vaere betinget af, at gyllebeholderen afskeermes med beplantning, og at
gyllebeholderen skal fiernes, nar den ikke leengere er nedvendig for driften.

Stk. 3. Der kan kun i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der er opfert pa en
landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 14.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14 og 15, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven.

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Stk. 6. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.

Stk. 7. Medmindre kommunalbestyrelsen ved samtykket bestemmer andet, finder stk. 1, nr. 10, ikke anvendelse pa boliger,
hvor anvendelsen pa grundlag af en tilladelse i medfer af § 41 a eller et meddelt samtykke efter lov om midlertidig
regulering af boligforholdene kan veksle mellem helarsbeboelse og fritidsbeboelse.

Stk. 8. Ved pensionist efter stk. 1, nr. 18, forstas den i § 41, stk. 2, omhandlede personkreds.
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Stk. 12. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 18, gaelder ikke inden for stejkonsekvensomrader omkring lufthavne reguleret efter denne
lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets evelsespladser og skyde- og evelsesterrasner. Hvis
kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter § 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til
helarsbeboelse inden for omraderne nsevnt i 1. pkt., kan fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afgerelser efter
miljobeskyttelsesloven ikke skaerpes som folge af denne benyttelse af boligen.

§ 37. Bygninger, der ikke laengere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1,
tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en
bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt nedvendigt for en
bedrift.

Stk. 2. Andre overflediggjorte bygninger end de i stk. 1 naevnte kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til handvaerks-
og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6,
samt lager- og kontorformal m.v., hvis

1) virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) bygningen ikke er opfert inden for de seneste 5 ar og

3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Stk. 3. I tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke skeemmende oplag efter
kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overfladiggjorte bygninger, der er beliggende inden
for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Stk. 6. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til seendret anvendelse af bygninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i folgende
omrader:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stojkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter luftfartslovens § 55,
leegehelikopterflyvepladser, militeere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets ovelsespladser og skyde- og
ovelsesterraener og vindmeller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader omkring tekniske anlseg, vindmeller og stejende fritidsanlaeg
m.v., jf. § 11 a, stk. 1, nr. 30.

§ 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt
kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne
tages i brug.

Stk. 2. Opferelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3, er opfyldt, og
vurdere, om byggeriet opferes som erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagaeldende ejendoms drift eller for den
landbrugsbedrift, som bestar af den pagaeldende ejendom og andre ejendomme og arealer. Har
kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet
opferes. For de byggerier, der er naevnt i § 36, stk. 1, nr. 4, er fristen for kommunalbestyrelsens indsigelse dog 45 dage.

§56
Stk. 2. Entilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er
udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar, jf. dog § 4 a, stk.
8,09 §5, stk 3.
Stk. 3 Kommunalbestyrelsen kan i tilladelser efter § 35, stk. 1, fastsaette en laengere frist end 5 ar, dog maksimalt 10 ar, til
genopforelse af en bolig, safremt der samtidig stilles krav om nedrivning af den hidtidige bolig.

§58 Til Planklagenaevnet kan paklages:
1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 4.
3) Kommunalbestyrelsens afgerelser om andre forhold, der er omfattet af denne lov og regler udstedt i medfer af
loven, for sa vidt angar retlige spergsmal, jf. dog stk. 2.
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Naturbeskyttelsesloven - Lov om naturbeskyttelse, jf. lov Bek. nr. 1392 af 04/10/2022

§18 FORTIDSMINDER
Der ma ikke foretages aendring i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsminder, der er beskyttet efter
bestemmelserne i museumsloven. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne og lignende.

§19 KIRKER
Der ma ikke opferes bebyggelse med en hojde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre
kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

§65
Stk.2  Kommunalbestyrelsen kan i saerlige tilfeelde gore undtagelse fra bestemmelserne i § 3, stk. 1-3, og § 18, stk.1. Milje- og
fodevareministeren kan bestemme, at kommunalbestyrelsen skal indhente en udtalelse fra ministeren, for der traeffes
afgorelse vedrerende § 18, stk. 1.

Databeskyttelsesloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 502 af 23. maj
2018 med senere andringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune indsamler om dig og din
ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold, herunder
sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det omfang, data skal
anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjiemmeside og Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger
Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem og i sa fald,
hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende, kan man gere
opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger
Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i ovrigt vil vide mere
om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39, 6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5., 1300 Kebenhavn
K.
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Bilag 4 Kulturhistorisk og arkaeologisk udtalelse fra Museum Senderjylland

Dato: 17.02.2026 Museum Senderjylland - Arkasologi | Sagsnr.: 26/7933

Kulturhistorisk udtalelse i henhold til lov om naturbeskyttelse § 18 vedr. etablering af p-plads
og trappe inden for 100 meter fortidsmindebeskyttelseslinjen til voldgravene i

Magstrup Praestegardshave - fredningsnr.: 3709:3 samt arkseologisk udtalelse i henhold til
Museumslovens §25 vedr. p-plads og trappe pa matr. 79 Maugstrup Ejerlav, Maugstrup
(Haderslev Kommune)

Museum Senderjylland - Arkaeologi har modtaget en anmodning om en kulturhistorisk udtalelse
vedrerende ovennasvnte projekt. Museet har pa anmodning fra Haderslev kommune vurderet det
ansogte anlaegsarbejde i forhold til naturbeskyttelsesloven § 18.

Yderligere har vi vurderet projektet i forhold til Museumslovens §25 for risiko for at stede pa
vaesentlige jordfaste fortidsminder under anlaegsarbejde.

Vi har samlet de to udtalelser i dette dokument.

Kulturhistorisk udtalelse i henhold til Naturbeskyttelseslovens §18

Museet har pa anmodning fra Haderslev Kommune vurderet det ansegte anlaegsarbejde i forhold til
Naturbeskyttelsesloven § 18.

Ifolge det oplyste er der ansegt (uddrag fra medsendt heringsmateriale) ".etablering af en p-plads
samt udskiftning af en trappe pd matrikel 79 Maugstrup Ejerlav, Maugstrup. Yderligere oplyses det,
at der pa eksisterende graesarealer skal ske folgende:

"Eksisterende kerefaste belaegninger i dag: vaekstlag fjernes i 5 cm, der fornyes baerelag med 10 cm
stabilgrus + 5 cm perlesten,” samt "Eksisterende graesarealer uden belaegninger i dag: vaekstlag
fiernes i 25 cm, der fornyes baerelag med 20 cm stabilgrus + 5 cm perlesten,”.

Det berorte omrade ligger pa matr. 79 Maugstrup Ejerlav, Maugstrup pa adressen Ringgade 9A-C,
6500 Vojens. Anlaegsarbejdet indenfor 100 meter beskyttelseslinjen udferes i en afstand af ca. 61-

100 meter fra fortidsmindets fod.

SRR X '\‘I

Placering af p-plads og trappe pa matriklen (gul markering). Fra medsendt heringsmateriale.
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Placering af trappen pa nordsiden af BBR bygning 1. Fra medsendt heringsmateriale.

(Bemaerkning Haderslev Kommune: Facadetegningen er efterfolgende udskiftet til en anden version,
hvor deren i gavlvaeggen er fjernet).

Naturbeskyttelsesloven § 18:

Lovens hovedformal er: "at sikre fortidsmindernes vaerdi som landskabselementer. Bade den
generelle betydning af fortidsminderne i landskabsbilledet, indsyn til og udsynet fra
fortidsminderne skal sikres med bestemmelsen. Samtidig skal bestemmelsen sikre de arkaeologiske
lag i omradet omkring fortidsminderne, idet der ofte er saerlig mange kulturhistoriske levn i
omraderne teet ved de fredede fortidsminder.” (Miljestyrelsens Vejledning nr. 62 om bygge- og
beskyttelseslinjer, december 2022, side 37). Kun i seerlige tilfeelde kan der dispenseres fra loven.

Beskrivelse af fortidsmindet

Det berorte beskyttede fortidsminde er voldgravene tilherende det et voldsted Maugstrup
Praestegardshave beliggende vest for planomradet ved prasstegarden.

Fortidsmindet beskrives i fredningsteksten som folgende (uddrag): "Af det oprindelige firesidede
voldsted, som Magstrup praestegdrd ligger pa, er bevaret den vestre voldgrav og ca. 90 m ost herfor
den nordlige del af den estre voldgrav. Den vestre voldgrav er vandfyldt og maler ca. 80 x 22 m. En
ca. 2 m bred deemning med gennemleb er anlagt over graven ca. 15 m fra dens nordlige afslutning.
Ca. 15 m syd for deemningen ligger midt i graven en lav kvadratisk holm, der maler ca. 12 x 122 m.
Bade holmen og voldgravens skraenter har en hejde af ca. 1 m mdlt fra vandspejlet.

Den ostre voldgrav er ca. 50 m lang og fra 15 til 20 m bred, idet graven er bredest ved nordenden.
Graven er tor, og den har stejle ca. 1 m haje skraenter og flad bund.

Fredningen omfatter de 2 adskilte dele af voldgraven samt holmen i den vestre voldgrav.
Fredningsgraensen gar langs gravskraningernes ovre kanter.”

Anlaegget skal antageligt veere opfert af Hertug Hans d. £ldre (1521-1580) som et jagtslot. Dette
understottes af dateringer fra en arkaeologisk undersegelse, som Museet gennemforte i 2014.

| forbindelse med oprensning af voldgraven ved Maugstrup Praestegardshave i 2014 blev der
saledes fundet 14 nedrammede paele og planker, samt rest af en stenlsegning i den vestlige
voldgrav. Paelene har indgaet i en broanordning der har fort fra forbanken med praestegarden og
over det lille brohoved til hovedbanken mod vest. Der blev udfert fire dendrokronologiske
dateringer. Ud fra disse er broen opfert og repareret i tidsrummet 1528 -1579.

Pa baggrund af undersegelsen har museumsinspektor Anders Hartvig lavet nedenstaende forslag til
rekonstruktion af anleegget. Her ses, at anlaeggets hovedbanke har ligget i vest omgivet af et
voldgravsanlaeg pa to sider. Imellem de to bevarede nord-syd-orienterede voldgrave ses forbanken
til anleegget.
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Da der ikke er fortaget undersegelser pa de to banker er det uvist hvordan slottet sa ud og hvornar
det er opfert og om Hertugen overtager et ldre anlaeg eller opforer et nyt.

Hertug Hans d. £ldre var sen af Kong Frederik 1. og regerende hertug af Slesvig og Holsten fra
1544. Hans hovedssede var pa Hansborg i Haderslev, men han havde besiddelser - herunder
Jjagtslotte - over hele fyrstedemmet. En parallel til Maugstrup Preestegardshave er Grengard Slot
ved Tonder.

Museets vurdering

Voldgravene (og voldstedet) har meget stor kulturhistorisk fortaellevaerdi, som beretter om dels den
overste fyrstes besiddelser, livet for eliten i hertugdemmerne, men ogsa om magten i landskabet i

den sene middelalder og tidlige renaessance samt bebyggelsesstrukturen i den middelalderlige

landsby med placeringen taet ved kirken.

Det er museets vurdering, at det planlagte anlaegsarbejde i nogen grad vil forstyrre ind- og udsynet fra det
beskyttede fortidsminde, men ikke mere end det eksisterende byggeri allerede ger, idet P-pladsen opfores i
Jjordniveau og trappen opferes pa bagsiden af bygningen vaek fra fortidsmindet. Museet har derfor

ingen bemaerkninger til det ansegte i den henseende.

For sa vidt angar de arkaeologiske lag indenfor 100 meter beskyttelseslinjen, sa er der stor risiko for

at disse destrueres ved opferelsen af p-pladsen. Derfor har vi udarbejdet en risikovurdering af

projektet, som ses nedenfor.

Projektet er placeret indenfor den rede markering. Med gra udfyldning er fortidsminderne markeret og med
lilla kontur er 100 meter beskyttelseslinjernes udstraekning markeret. Ortofoto fra 2022.
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Udtalelse i henhold til museumslovens § 25 (arkaeologisk udtalelse)

Museum Senderjylland - Arkaeologi har foretaget arkivalsk kontrol og arkaeologisk vurdering af
planomradet.

Projektbeskrivelse
Planomradet omfatter en del af matr. 79 Maugstrup Ejerlav, Maugstrup. Planomradet til p-pladsen
andrager ca. 290 m2 og er udlagt i grees/dyrket mark.

Topografisk beskrivelse

Omradet er beliggende i den centrale del af Maugstrup umiddelbart nord for Magstrup Kirke.
Terraenet er relativt fladt og hejereliggende moraenelandskab. Syd for planomradet lober Vojens
Baek.

Teet omkring planomradet er der registreret adskillige vaesentlige fortidsminder (se kortbilag).
Foruden det beskyttede fortidsminde, som er beskrevet ovenfor i den kulturhistoriske vurdering, sa
er der registreret et middelalderligt voldsted i den estlige udkant i landsbyen, som kan have veeret
forgaengeren til Praestegardshaven (sb. 87 Magstrup Sogn).

| samme omrade er der fundet en nedgravet udhulet traestamme fra oldtiden (sb. 77 Magstrup
Sogn).

Magstrup naevnes forste gang i de skriftlige kilder som Magstorp i 1373 og i 1436 os Maxtorp (Trap
Danmark 5. udgave, Bd. 24 Haderslev amt, Kebenhavn 1965, s. 268ff).

Magstrup er dog aeldre, idet kirkens aeldste dele er et romansk skib fra 1050-1275 e. Kr. med yngre
tilbygninger i form af fem gotiske tilbygninger, estforlaengelse, sakristi pa dettes nordside,
vabenhus foran sydderen og tarn i vest med lidt yngre trappehus i nord (Danmarks Kirker, Bd. XXXXIlI,
bind 1 Haderslev amt, Kebenhavn 1954, s. 581ff).

Pa seldre kort (herunder de preussiske malebordsblade fra slutningen af 1800-tallet og
udskiftningskort fra 1792-93 ses, at omradet har vaeret bebygget med indtil flere bygninger. Der
kan saledes vaere rester af disse bygninger indenfor planomradet.

Vi ved desuden af erfaring, at der taet ved de middelalderlige kirker ofte findes bebyggelsesspor fra
vikingetid og middelalder. Netop en sadan placering, som det aktuelle planomrade har.

Museets vurdering

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Museet, at der er meget hgj risiko for at stede pa
vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde inden for planomradet. Museet anbefaler
derfor en frivillig forundersegelse forud for anlaegsarbejde inden for planomradet.

Forundersegelsen vil kunne afslere, om der findes vaesentlige, jordfaste fortidsminder pa
planomradet, og om de har en sadan karakter, at de skal udgraves, inden de odelaegges ved

anlaegsarbejdet. Da planomradet omradet ikke overstiger 5000 m2 skal udgifterne til
forundersoegelse jf. museumslovens §26.2 afholdes af Museet.

Hvis forundersegelsen viser, at der findes fortidsminder pa arealet, skal disse udgraves, inden de
odelsegges ved anlaegsarbejdet. | nogle tilfaelde er det dog muligt at aendre ved jordindgrebet, sa en
udgravning ikke bliver nedvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle finansieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man ved

anlaegsarbejde steder pa et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det berorer
fortidsmindet, og tilkalde Museum Senderjylland - Arkaeologi Haderslev.
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