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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune har modtaget din ansegning om Etablering af jordvold rundt om ejendommen pa
ejendommen KNUD STRAND 12, 6100 Haderslev, matr.nr. 107 Knud, Fjelstrup.

Da ejendommen er beliggende i landzone og da det ansogte ikke er omfattet af undtagelserne i planloven,
forudsaettes en tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

1 Afgorelse

11 Tilladelse
Haderslev Kommune giver hermed tilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1 til: Etablering af jordvold pa
ejendommen pa adressen Knud strand 12, 6100 Haderslev, Matr.nr. 107 Knud, Fjelstrup.

Tilladelsen er meddelt med folgende vilkar:
1. Volden skal alene veere anlagt pa matr.nr. 107 Knud.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret
udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2.

Denne afgoerelse er kun givet i henhold til planloven. Det ansegte kan kraeve, at der indhentes andre tilladelser
efter anden lovgivning. Tilladelsen er givet ud fra de oplysninger som nabo og anseger er fremkommet med.

Se eventuelle opmaerksomhedspunkter i pkt. 6

2 Offentliggerelse og klagemulighed

Tilladelsen er blevet offentliggjort den 27-7-2026 pa Heringer og afgerelser af Haderslev Kommune -
www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Planklagenasvnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 1.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opseettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.
Derfor kan landzonetilladelsen forst udnyttes, nar klagefristen er udlebet, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen. Hvis tilladelsen bliver paklaget, vil Haderslev Kommune orientere dig herom.
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3 Redegorelse

Oversigtskort

Luftfoto sommer 2026. Voldens top kan ses (skyggevirkning).
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3.2 Ansegning
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Det er kun volden mod gst der er nyetableret.

Mod nord og syd har vi alene re-etableret nogle meget gamle volde som den tidligere ejer

havde anlagt.

De var over tid "slidt ned og faldet sammen", specielt den mod nord var nu kun ca. 80 cm.
hgj.

Den mod syd var ca. 1 m. hgj og de er begge re-etableret til ca. 1.20 meter vil jeg geette pa.

Voldene lgber kun ca. | 50% af grundens dybde.

Da der ikke er isat peele eller andet ved det nordgstlige hjgrne, kan det veere svaert helt at se
om en mindre del af volden her overskrider skellet. | givet fald er det en sa ubetydelig del, at
vi synes det bgr kunne ligge indenfor hvad klageren ma tale. | forhold til grundens samlede
starrelse, er det i veerste fald promiller der fragar klagerens grundstykke. Specielt ogsa set i
lyset af, at skoven mod gst er totalt ufremkommelig, sumpet og der ikke er indkik mod
volden, og dermed heller ikke er sestetiske gener for klageren, sa er generne absolut

minimale for klageren.
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Billede 3, syd mod nord

Billede 5, est mod vest
i S

Anlaegsgartneren valgte at oprense det lille vandlgb, da det var totalt mudret til og fyldt med
rgdder og grene

3.3 Ejendomsoplysninger
Ejendommen er et sommerhus i landzone, beliggende i den lille bebyggelse Knud Strand.

| -

—%—x:zsesoo

99100

Koordinatsystem : S34J

Punktnr. Y X Bemerkning
1 99096.459 256623.650 skel - gl. J
2 99106.407 256641.471 "
3 99109.924 256648.805 " .
4 99113.756 256647,868 skel - gl. midt vandleb
5 99116.460 256647.261 "
6 99125.449 256646,437 "
7 99126.821 256644,779 skel - gl. B
8 99128.021 256643.474 "
9 99114.828 256631,559 bxgningshjzrne
10 99110.836 256634.060
11 99112.767 256638.653 "
12 99115. 327 256642,703 "
13 99119.990 256639.757 "

Maleblad
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3.4 Planforhold

Ejendommen er hverken omfattet af en kommuneplanramme i henhold til kommuneplan 2025 eller en lokalplan.

Ejendommen er i Kommuneplan 2025-2037 omfattet af folgende relevante retningslinjer:

3.11 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader.

| omrader, der er udpeget som saerligt vaerdifulde landbrugsomrader, skal landbrugets udviklingsplaner
og investeringsinteresser vaegtes hojt.

3.4.2 @kologiske forbindelser, potentielle okologiske forbindelser og potentielle naturomrader.

| de okologiske forbindelser og potentielle okologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige
bevaegelsesveje styrkes. Her ma sendringer i arealanvendelsen, bla. etablering af nye, sterre anlaeg, ikke
i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

3.5.1 De bevaringsvaerdige landskaber

De bevaringsveerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri og anleeg.

Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur
tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at landskabets karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmaessige vaerdier ikke forringes.

Andringer i beplantning, terraen og arealanvendelse inden for bevaringsvaerdige landskaber skal sa vidt
muligt tilpasses landskabets karakter.

3.5.2 De storre sammenhaengende landskaber

De storre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunkt frinoldes for sterre byggeri og sterre
tekniske anlaeg, som slerer de visuelle og landskabelige sammenhaenge, pavirker landskabernes
uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne.

Inden for de sterre sammenhaengende landskaber tillades sterre byggerier og sterre tekniske anlaag kun,
hvis de ved placering og udformning kan indpasses i landskabet, sa de ovenstaende hensyn varetages.

3.5.4 Kystnaerhedszonen

| den kystnaere zone skal hensynet til de landskabelige interesser prioriteres hejt ved planleegning og
administration. Derfor skal funktionelt begrundet byggeri (byudvikling og lignende) ske i tilknytning til
byerne og eksisterende bygninger - forst og fremmest bag ved eksisterende bebyggelse. De anlaeg,
som har behov for naerhed til kysten, skal placeres, sa de pavirker kystlandskabet mindst muligt.

De seerlige beskyttelsesomrader og bevaringsveerdige landskaber, der ligger inden for den kystnaere
zone, skal som hovedregel friholdes for nye anlaeg. Bygninger og anlaeg herunder landbrugsbygninger,
der tillades opfert uden tilknytning til eksisterende bygninger, skal indpasses i landskabet eller
afskaarmes af beplantning i nedvendigt omfang under hensyn til vaerdierne i det omgivende landskab.

Planlovens § 35 stk. 3: For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse
efter stk. 1 kun meddeles, hvis det ansegte, har helt underordnet betydning i forhold til de nationale
planleegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4 a og 5.

7.1.2 Oversvommelse og erosion

Planlaegning af nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, szerlige tekniske anlaeg eller aendret
arealanvendelse mv. inden for omrader med risiko for oversvemmelse og erosion ma kun ske under
hensyntagen til anvendelse af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvemmelse eller erosion.

Anlaeg af kystbeskyttelse skal begraenses. Der ber som udgangspunkt kun etableres kystbeskyttelse, hvor
det har et vaesentligt formal og ikke hindrer den frie adgang langs kysten.

7.1.5 Fokusomrader

Fokusomrader er udpegninger for omrader, som er mest risikofyldt for oversvemmelse og hvor der vil ske
storst vaerditab.
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| fokusomraderne skal der ved ny planlaegning indtaenkes lesninger til handtering af de klimaudfordringer,
der er i omradet.

3.5 @vrige forhold
3.51 Bygge- og beskyttelseslinjer

5111  Strandbeskyttelseslinje (Naturbeskyttelsesloven § 15)
Den nordvestlige del af matrikel 107 Knud er ikke omfattet. Volden er anlagt her.

3.5.2 Fortidsminder
Der er jf. Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside "Fund og Fortidsminder” ikke registreret fortidsminder pa det
ansogte areal eller i de naermeste omgivelser.

Se desuden opmaerksomhedspunkt i pkt. 6.

3.5.3 Natura 2000-omrader

Volden er ikke beliggende i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelsen men den S@ lige af matriklen
gor. Afstanden til naermeste Natura 2000-omrade Lillebaelt er under fyrre meter

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt, pa grund af
projektets omfang (et lille dige i have) og karakter, set i forhold til udpegningsgrundlaget til Natura 2000-omradet.

3.54 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV-arter. Der foretages ikke aendringer i arealanvendelsen eller etableres anlaeg der kan formodes at
have skadelig virkning, og der forekommer ikke udledninger, som kan antages at ville fa vaesentlig negativ
indflydelse, pa arter anfort pa habitatdirektivets bilag IV.

I henhold til arter.dk er der ikke registreret bilag IV-arter indenfor eller i nserheden af projektomradet. Neermeste
fund er et marsvin i Avne Bugt set i 2019

3.5.5 Synlighed
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4 Naboforhold

4.1 Naboorientering
Der er foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4, da sagen er begyndt som en klagesag fra nabo

4.2 Bemaerkninger fra naboer

Efter samtale med en medarbejder hos Jer mandag d. 22. september 2025 fremsender jeg hermed vedhaeftede
billeder.

Det drejer sig om vores matrikelnummer 156 (Knudstrand 14) tilherende adressen Langagervej 52, 6100
Haderslev.

Vi stiller spergsmalstegn ved lovligheden af naboens udgravning, traefeeldning samt nyopfert jordvold pa
adressen Knudstrand 12 (matrikelnummer 107).

Vi er ikke oplyst om dette, og det ser ud, at det straskker sig ind pa vores grund jaevnfer kort fra matriklen.dk
Kan i vaere behjeelpelige med at undersege dette naermere. Vi onsker ikke dette pa vores grundstykke, og
hvordan forholder vi os til dette?

Vi star undrene overfor en eventuel godkendelse, fra Jeres side, uden at vi er inddraget i sagen. Da vi ikke er
bekendt med, at det er lovligt at grave, faelde traeer samt opfere en jordvold, som straekker sig ud over eget
grundstykkeikael.

Fotos taget af nabo af ny vold

5 Lovgrundlag og kommunens vurdering

5.1 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar graense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget okonomisk
velstand.

I henhold til planlovens § 35 stk. 1 ma der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages
udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer medmindre det ansegte er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i § 36 -38,

5.2 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at der ved anlseg af den nye vold er tale om sendret anvendelse, og at det
ansegte kraever landzonetilladelse. Baggrunden er, at eiendommen ligger i landzone, og at det ansegte ikke er
omfattet af undtagelserne i planlovens § 36 eller 37.

Derimod kraeves der ikke tilladelse til vedligeholdelse af den eksisterende vold.
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Placering af vold og vandleb ud fra luftfoto
Bemezerk at orienteringen er drejet ca. 45 grader i forhold til ansegers skitse.
Ifolge maleblad (se side 4) er punkterne 4,5 og 6 midt af vandleb

5.21 Lokalplanpligt
Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35, stk. 2. - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering. ikke er
lokalplanpligtigt.

5.2.2 Kystnaerhedszone
Haderslev Kommunen har vurderet - jf. § 35, stk. 3 - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering bag
bebyggelsen har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne,

5.3 Vurdering og begrundelse

Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende:

5.3.1 Nodvendighed

Knud Strand er beliggende i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som oversvemmelsestruet.

Hojden pa bade det nye dige og de to reetablerede diger vurderes ikke at vaere hojere end nedvendigt. Der er
dermed et legalt formal med anlaegget

5.3.2 Placering

Denne tilladelse laegger til grund at diget er placeret pa egen grund. Dette understottes af afmaerkningen. Der
gores isxer geeldende at skellet ved den nye vold ifelge landinspekterens maleblad er midt af vandlob.
Safremt der skulle vaere uenighed om skellet placering skal dette leses ved fornyet afmaerkning og evt.
efterfolgende skelforretning.
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5.3.3 Forhold til kommuneplanens retningslinjer

Ejendommen er ikke en landbrugsejendom og anleegget af volden vil ikke berere naboernes landbrugsmaessige
interesser.

Da volden anlasgges pa en havegrund bag ved og i umiddelbar naerhed af bestaende bebyggelse, vil den ikke
pavirke landskabsinteresserne eller de nationale planleegningsinteresser i kystnaerhedszonen

De okologiske forbindelser vil ikke pavirkes, da udpegningen er knyttet til skoven pa matr.nr. 15 og 251a Knud.
Anlaegget af volden vil ikke udgere et kystsikringsprojekt.

5.34 Samlet afvejning og konklusion

Den nye vold anses som placeret pa egen grund ud fra oplysningerne pa fotos og maleblad (dette fremgar af
vilkar 1). Der er saledes ikke givet tilladelse til anleeg pa fremmed grund, hvis dette skulle vaere tilfeeldet.
At anseoger mener, at naboen ma tale dette, indgar ikke i afgoerelsen.

Volden er placeret bag ved og i umiddelbar naerhed af bestaende bebyggelse. Volden vil ikke konflikte med
kommuneplanens retningslinjer.

Sterrelsen af volden overstiger ikke hvad der anses for nedvendigt.

Ud fra de kendte forudsaetninger og under overholdelse af de i denne tilladelse anforte vilkar vurderes det, at det
ansogte ikke vil veere i konflikt med:

e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal

e relevante retningslinjer i kommuneplanen

e ovrig relevant lovgivning

e hensynet til naboer og deres bemaerkninger

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Haderslev Kommune, at der kan meddeles tilladelse efter planlovens § 35
til den ansegte nyanlagte vold pa matr.nr. 107 Knud.

6 Andre tilladelser og opmaerksomhedspunkter

e Det ansogte kan kraeve, at du indhenter andre tilladelser efter anden lovgivning.

e Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening, skal du stoppe arbejdet og kontakte Teknik og
Klima pa telefon: 74 34 34 34.

e At vedligeholdelse af vandlobet ikke kraever tilladelse eller godkendelse efter vandlebsloven jf. § 16 og
17, men a&ndringer i placeringen gor. Anseger opfordres i dette tilfselde til at forhere sig hos Haderslev
Kommunes vandlebsmyndighed (mail: naturogvand@haderslev.dk). Laes eventuel mere om det her:
Vandlob | Haderslev Kommune

e At derikke a&ndres i vands naturlige afleb til anden ejendom eller at det naturlige afleb af vand fra hejere
liggende ejendomme ikke hindres jf. § 6 i vandlabsloven uden tilladelse.

e Atdet er et privatretligt spergsmal om volden ligger pa matr.nr. 1207 Knud.

e Atdet er et privatretligt spergsmal om der er forvoldt skade pa anden ejendom.

e Skuret skal anmeldes til BBR. Kraever ikke landzonetilladelse (udhus under 50 m2)

Venlig hilsen

Soren-Peter Andersen
Planleegger
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Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas

Ejer af Knud strand 10

Ejer af Knud strand 14

Ejer af Langagervej 61

Haderslev
Kommune
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Bilag 1 Klagevejledning

Lov om planlsegning

Afgerelsen er truffet i henhold til § 35, stk. 11 lov om planlaegning, (f. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1. Du kan klage over savel retlige som
skensmaessige forhold.

Klageberettiget

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtasgter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvordan klager du

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.

Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen.

Klagefrist

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

Klagegebyr

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Fritagelse for brug af klageportal

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Planklagenaevnets afgoerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Domstolsprovelse

Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anlaagge sag
inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planlaegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenaevnet hjemmeside https.//naevneneshus.dk/
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Bilag 2 Databeskyttelsesloven

Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med senere
aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune

indsamler om dig og din ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold,
herunder sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det
omfang, data skal anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjemmeside og
Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger

Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem
og i sa fald, hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der
modtager oplysningerne.

Ret til at gore indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommmunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende,
kan man gere opmeaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger

Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt
vil vide mere om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39,
6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5.,
1300 Kobenhavn K.
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