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Haderslev
= Kommune

Offentliggorelse af forslag til lokalplantillaeg 1 til
lokalplan 10.78.1-1, Butikscenter ved Bredgade

Udvalget for Teknik og Klima godkendte den 03. juni 2026 forslag til lokalplantilleeg 1 til lokalplan 10.78.1-1,
Butikscenter ved Bredgade som hermed sendes i offentlig hering i 4 uger.

Omrade

Omradet, som lokalplantilleegget daskker, omfatter butikscentret ved Bredgade i Haderslev, som rummer

Fotex og Haderslev Krone Apotek. Lokalplantillaegget afgraenses mod vest af Bredgade. Mod nord graenser
lokalplantilleeggets omrade op til sundhedscentret ved Clausensvej og Haderslev Boligselskabs boliger pa
Bredgade 14. Mod ost graenser omradet op til UC Syd Campus Haderslev og mod syd til en boligbebyggelse ved
hjernet af Bredgade og Laurids Skaus Gade

Afgraensningen af lokalplantilleeggets omrade svarer til den samlede afgraensning af lokalplan 10.78.1-1.
Lokalplantillaegget opdeler ikke omradet yderligere. Lokalplantilleeggets omrade ligger i byzone og forbliver i
byzone.

Indhold

Fotex ligger i dag i et butikscenter, som rummer Haderslev Krone Apotek og Fotex samt et centertorv, der fungerer
som faelles adgangsomrade til butikkerne.

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplantillaegget er et onske fra Salling Group om at kunne samle Fotex, der hidtil
har vaeret opdelt i en dagligvarebutik og en udvalgsvarebutik, til en sammenhaengende og sterre butik.

Baggrunden for Salling Groups onske er, at da Fetex i Haderslev blev opfert i 2002, var der i Planloven maksimale
storrelser pa dagligvare- og udvalgsvarebutikker, som betod, at det var nedvendigt at dele butikken op i en
dagligvaredel og en udvalgsvaredel. Den maksimale storrelse af dagligvarebutikker blev ved en a&ndring af
Planloven i 2017 sat op, og der er ikke mere i Planloven en maksimal sterrelse for udvalgsvarebutikker.

Andringen af planloven betyder, at der er skabt mulighed for, at Fotex i Haderslev kan aendres, sa de to
selvsteendige butikker kan sammenlasgges til én sammenhaengende og sterre butik. Der indgar herudover en
mindre udvidelse af Haderslev Krone Apotek til 155 m?. Udvidelserne sker ved inddragelse af en del af centertorvet.

Salling Groups onske indebaerer kun indvendige aendringer i den eksisterende centerbygning. Bygningens
bruttoetageareal sendres ikke.

Offentlighedsperiode

Forslag til lokalplantillaeg 1 til lokalplan 10.78.1-1, Butikscenter ved Bredgade er fremlagt til offentlig hering fra
og med den 04. juni 2026 til og med den 02. juli 2026 og kan ses pa Haderslev Kommunes heringsportal www.
haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser

Derudover kan planen ses pa Plan- og Landdistriktsstyrelsens hiemmeside for plandata: www.plandata.dk


http://www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser
http://www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser
https://www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser
https://www.plandata.dk/
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Haderslev
Kommune

Miljovurdering

Planforslaget har veeret miljoscreenet og der er truffet afgerelse efter lov nr. 4 af 01.03.2023 om miljevurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), ogsa kalde miljovurderingsloven.

Samlet set vurderes planforslaget ikke at udlese krav om udarbejdelse af miljovurdering, da det konkluderes, at
planen ikke har en vaesentlig pavirkning pa miljoet. Den samlede konklusion pa screeningen fremgar af planens
afsnit om "Miljevurdering”.

Haderslev Kommunes afgerelse kan paklages efter miljovurderingslovens § 48, stk. 1, jf. planlovens § 58, stk. 1, nr. 3.
Klagevejledning fremgar af afgerelsen.

Din mulighed

Pa kommunens heringsportal www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser har du mulighed for at

indsende dine eventuelle bemaerkninger, aandringsforslag eller indsigelser.

Sporgsmal

Har du spergsmal til heringsportalen, kan du kontakte Haderslev Kommune pa 74 34 34 34 eller sende en mail til
plan@haderslev.dk.



https://www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser
mailto:plan%40haderslev.dk?subject=
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Indledning

Dette dokument indeholder et lokalplantillaeg til lokalplan nr. 10.78.1-1 for et butikscenter ved Bredgade.

Planen er opdelt i felgende hovedafsnit.

Redegorelse

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens baggrund og formal,
lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens indhold. Herefter folger en redegerelse for lokalplanens
forhold til anden planlaegning og lovgivning, en miljevurdering/screening af planen og en opsummering af de
tilladelser og dispensationer, der er pakraevet fra andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige anvendelse, ny bebyggelses omfang,
placering og ydre fremtraeden samt bestemmelser for de ovrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet
afsluttes med lokalplanens retsvirkning for ejere og brugere.

Bilag

Kortbilag, hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne, viser lokalplanomradets afgraensning,
omradets disponering og andre forhold, der kan visualiseres. Andre bilag kan f.eks. vaere visualiseringer og
bevaringsvejledning.

Offentlighedsperiode

Forslaget til lokalplantillaeg 1 til lokalplan 10.78.1-1, Butikscenter ved Bredgade er offentliggjort den 04 juni 2026
og er i offentlig hering i 4 uger. Indsigelser, a&endringsforslag og eventuelle bemaerkninger bedes fremsendt via
kommunens heringsportal senest den 02. juli 2026. Heringsportalen findes pa:
www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser



https://www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser
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Redegorelse
Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplantillaeggets omrade er beliggende i den nordlige del af Haderslev bymidte og omfatter butikscentret ved
Bredgade. Omradet er afgrasnset mod vest af Bredgade og mod syd og sydest af Laurids Skaus Gade. Mod st
afgraenses centeromradet af beplantning, og mod nord afgraenses omradet af etageboliger samt sundhedscentret.

Lokalplantillaeggets omrade svarer til den gaeldende lokalplan 10.78.1-1, Butikscenter ved Bredgade. Lokalplan
10.78.1-1.er fra 2001.

Lokalplantillaeggets omrade omfatter matrikel 1145, 4584, 769, 794, 1899 og 7000aa Haderslev gjerlav.

Kort: Lokalplanomrdadets beliggenhed i Haderslev Kommune, lokalplanomrddet er placeret i Haderslev By markeret
med orange prik.
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Baggrund og formal

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplantillaegget er et anske fra Salling Group om at kunne samle Fotex, der hidtil
har vaeret opdelt i en dagligvarebutik og en udvalgsvarebutik, til én sammenhaengende og sterre dagligvarebutik,
og at give mulighed for en mindre udvidelse af Haderslev Krone Apotek. Udvidelserne sker ved at inddrage en del af
det feelles centertorv.

Da Fotex i Haderslev blev opfert i 2002, var der i Planloven en maks-sterrelse i bymidter pa 3.000 m? for
dagligvarebutikker og 1.500 m? for udvalgsvarebutikker. Planloven blev i 2017 aendret, sa der i bymidter, som Fotex
er placeret i, kan vaere dagligvarebutikker pa op til 5,000 m? plus op til 200 m? til personalefaciliteter, og der er ikke
leengere i planloven en maksimal sterrelse for udvalgsvarebutikker.

Lokalplanen er udarbejdet i samarbejde mellem Salling Group, COWI og Haderslev Kommune.

Mulighed for en sammenhaengende og stoerre butik

Salling Group eonsker at udnytte mulighederne i planloven for at sammenlaegge de to butikker til én samlet Fotex-
butik, der udnytter mulighederne i planloven for en butik pa op tili alt 5,000 m? plus 200 m? til personalerum

som kantine, omklaedning o.lign. Der indgar herudover i Salling Groups planer for centret en mindre udvidelse af
Haderslev Krone Apotek til 155 m?,

Salling Group ensker at udnytte mulighederne i planloven for at sammenlaegge de to butikker til én samlet Fotex-
butik med en sterrelse pa op tili alt 5,000 m? plus 200 m? til personalerum som kantine, omklaedning o.lign. Ved
sammenlaegning af dagligvare- og en udvalgsvarebutikken vil den sammenlagte butik efter reglerne i Planloven
blive betragtet som en dagligvarebutik uanset, at en storre del af butikken udnyttes til salg af udvalgsvarer.

Salling Groups onsker indebzerer kun indvendige andringer i den eksisterende centerbygning. Bygningens
bruttoetageareal sendres ikke.

Zndring af den gaeldende lokalplan

Den galdende lokalplan 10.78.1-1 fastleegger, at der kan etableres en dagligvarebutik med et bruttoetageareal pa
maks. 3.000 m? og en udvalgsvarebutik pa maks. 1.500 m?. Herudover kan der etableres udvalgsvarebutikker med
et maksimalt bruttoetageareal pa 1.000 m?. Det samlede bruttoetageareal til detailhandel er i lokalplanen fastsat til
maksimalt 6.000 m?.

Med vedtagelsen af lokalplantillaegget og tilherende kommuneplantillaeg sendres den maksimale butikssterrelse til
5.000 m? plus op til 200 m? til personalefaciliteter. Herudover giver planerne mulighed for mindre dagligvare- eller
udvalgsvarebutikker med et bruttoetageareal pa maksimalt 200 m?. Det samlede maksimale bruttoetageareal,
herunder bruttoetagearealet til detailhandel, fastholdes til 6.000 m? svarende til byggemulighederne i lokalplan
10.78.1-1.

Der fastlaegges herudover en parkeringsnorm for varehus. Den sammenlagte dagligvarebutik er planmaessigt
fastlagt som et varehus, og parkeringskravet reguleres derfor efter kommuneplanens parkeringsnorm for varehuse.

Herudover fastholdes alle ovrige bestemmelser i den gaeldende lokalplan 10.78.1-1, som fortsat vurderes at udgere
et fyldestgerende grundlag for udviklingen i omradet.
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Eksisterende forhold

Butikscentret rummer i dag den opdelte Fotex med en dagligvare- og en udvalgsvaredel samt Haderslev Krone
Apotek og et centertorv, der fungerer som faelles adgangsomrade til de tre butikker.

Til butikscentret horer et storre antal parkeringspladser mellem centret og Bredgade, ligesom der er
parkeringspladser nord og st for centerbygningen, hvor der ogsa er varemodtagelse.

Det samlede bruttoetageareal i Fotex er pa 4.335 m?, som er fordelt pa 2.753 m? i dagligvarebutikken, 1.389 m?i
udvalgsvarebutikken, 161 m? til personalefaciliteter og en andel pa 32 m? i en feelles kaelder. Haderslev Krone Apotek
har et samlet areal pa 135 m?, som er fordelt pa 103 m? i butikken i stueplan og 32 m? i den fzelles kaelder. Med den
nuveerende udnyttelse er der dermed et samlet bruttoetageareal til butikker pa 4.470 m? i centerbygningen. Ud over
butikkerne er der et centertorv med et areal pa 1.026 m?, hvoraf 32 m? er faelles keelder.

Vejadgangen til butikscenter omradet sker via en sidevej til Bredgade, som mod syd giver adgang til butikscentrets
parkeringsplads og varegard og mod nord til Haderslev Boligselskabs boliger pa Bredgde 14. Fodgaengere har
adgang til centret fra syd via en sti, der er tilsluttet Bredgade.

| den sydlige del af lokalplantilleeggets omrade er den eksisterende bebyggelse orienteret mod Laurids Skaus Gade
og Bredgade. Omradet rummer fem etageboligbebyggelser samt den tidligere Kristuskirke, som i dag er omdannet
tilanvendelse for private virksomheder.

Vejadgang til den sydlige del af lokalplanomradet (delomrade II) sker fra Bredgade og Laurids Skaus Gade.

Kort: Lokalplanomradets afgraensning markeret med orange streg



Forslag til:
Lokalplantillaeg 1 til lokalplan 10.78.1-1 Butikscenter ved Bredgade Redegorelse

Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal

Den hidtil geeldende lokalplan 10.78.1-1 fastlaegger i punkt 1i sin formalsbestemmelse
(side 15), at butikscentret kan indeholdende en dagligvarebutik med et
bruttoetageareal pa op til 3.000 m? og en udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal
pa op til 1500 m? samt enkelte mindre butikker, restaurant og feelles adgangsarealer.

Det a&endres med lokalplantilleegget til, at der er mulighed for en stor dagligvarebutik
samt enkelte mindre butikker, restauranter og service samt faelles adgangsarealer.
Butikkernes maksimale storrelser indgar dermed ikke i den nye formalsbestemmelse.

De ovrige dele af formalsbestemmelsen (punkt 2-6) svarer til formalsbestemmelserne
i lokalplan 10.78.1-1.

Omradets afgraensning, opdeling og zonestatus

Afgraensningen af lokalplantillseggets omrade svarer til ssammen afgraensning
af lokalplan 10.78.1-1. Lokalplantillasgget opdeler ikke omradet yderligere.
Lokalplantillaeggets omrade ligger i byzone og forbliver i byzone.

Bestemmelserne i lokalplan 10.78.1-1 om omrade og zonestatus gaelder fortsat.

Omradets anvendelse

Den hidtil geeldende lokalplan 10.78.1-1 fastlaegger i § 3, punkt 3.1 (side 15 og 16), at
der kan etableres en dagligvarebutik med et bruttoetageareal pa maks. 3.000 m? og
en udvalgsvarebutik med et bruttoetageareal pa maks. 1.500 m?, at der herudover kan
etableres udvalgsvarebutikker med et maks. bruttoetageareal pa 1.000 m? pr. butik, og
at der maksimalt opferes et bruttoetageareal pa 6.000 m?

Det sendres med lokalplantilleegget til, at der kan etableres en dagligvarebutik med
et bruttoetageareal pa maks. 5.000 m? plus op til 200 m? til personalefaciliteter
som f.eks. personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og
personalepauserum, og at der herudover kan etableres mindre dagligvare- eller
udvalgsvarebutikker med et bruttoetageareal pa maksimalt 200 m?2,

Det fastholdes, at der maksimalt opferes et bruttoetageareal, herunder
bruttoetageareal til butikker, pa 6.000 m? i omradet.

Beregning af bruttoetagearealet

Lokalplantillaeggets bestemmelser om butiksstaerrelser vil blive administreret

pa baggrund af Planloven og "Vejledning om detailhandelsplanlaegning’,
Erhvervsstyrelsen, 2017, hvor felgende har szerlig betydning ved administration af
lokalplantillaegget:

Beregning af bruttoetagearealet til butikker skal ifelge Planlovens § 5 t ske "efter
bygningsreglementets bestemmelser om beregning af bebyggelsens etageareal, idet
dog den del af keelderen, hvor det omgivende terreen ligger mindre end 1,25 m under
loftet i keelderen medregnes”

10
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Den sammenlagte Fotex vil forhandle bade dagligvarer og udvalgsvarer. Reglerne om
det fremgar af side 9 i vejledningen:

"Dagligvarebutikker defineres i planlaegningsmaessig sammenhaeng som butikker,
der forhandler dagligvarer. Sterre dagligvarebutikker har ofte et vaesentligt sortiment
af udvalgsvarer, men betragtes uanset omfanget af udvalgsvaresortimentet som
dagligvarebutikker”

Da bygningen, som den sammenlagte Fotex ligger i, ogsa rummer Haderslev Krone
Apotek og et faelles adgangsareal, skal beregningen af detailhandelsarealet ske efter
reglerne for butikscentre, som fremgar af side 24 i vejledningen.

"Et butikscenter er en samling af flere selvstaendige butikker. Det karakteristiske for
et butikscenter er, at der ligger flere afgraensede butiksenheder omkring et faelles
adgangsareal, der ikke indgar i beregningen af den enkelte butiks bruttoetageareal.
Faelles offentlige arealer som f.eks. gangarealer/centerstrog, centertorv, trapper og
parkeringsarealer skal altsa ikke teelles med i butikkernes areal.

Hvis butikkerne i et butikscenter har feelles lagerlokaler eller andre falles arealer, ma
kommunen ved hjeelp af en fordelingsnegle dele arealerne ud pa de enkelte butikker.
Det kan gores f.eks. ud fra butikkernes storrelse eller omsaetning.

Planloven regulerer ikke ejerforholdene, og der er derfor ikke noget til hinder for, at en
ejer kan eje flere eller alle butikker i et butikscenter.

For at kunne betegnes som butik i et butikscenter i planlovens forstand skal hver
butiksenhed afgraenses som en selvstaendig butik med fast fysisk adskillelse og have
direkte adgang fra enten det fri eller det faelles offentlige adgangsareal. Den enkelte
butiks afgraensning mod det faelles areal skal placeres saledes, at den enkelte butiks
samlede salgsareal ligger inden for denne afgraensning. Det indebaerer, at kasselinjer
og det areal, som kunderne anvender til betaling, pakning af varer mv., skal placeres
inden for den enkelte butiks afgreensning og indga ved beregningen af butikkens
bruttoetageareal til butiksformal.

De enkelte butikker skal ved funktion, design og skiltning mv. fremsta og fungere som
selvsteendige, funktionelt og fysisk adskilte enheder, der enkeltvis kan lukkes af mod
det faelles butikscenterareal. Der ma ikke vaere direkte fri adgang fra den ene butiks

salgsareal til den anden butiks salgsareal, og de varer, som en butik forhandler, ma ikke

kunne medbringes og betales i en anden butik.

Kravet om fast fysisk adskillelse mellem de enkelte butikker forhindrer ikke, at
indgangspartiet fra det faelles adgangsareal/centertorv/arkade abnes helt eller
delvist med skydevaegge, rullegitre eller lignende konstruktioner. Det afgerende er, at
butikkerne ogsa i abningstiden fremstar som adskilte butikker.

Redegorelse

1
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Veje, stier og parkering

Det folgende indeholder en redegerelse for lokalplantillaeggets betydning for trafik og
parkering.

Trafik
Bestemmelser om veje og stier i lokalplan 10.78.1-1 geelder fortsat.

Sammenlignet med lokalplan 10.78.1-1 aendrer lokalplantilleegget ikke pa, at der
maksimalt kan opferes 6.000 m? butiksbyggeri i omradet. Lokalplantillasgget giver
dermed ikke mulighed for en udvidelse af byggemulighederne, som kunne fore til en
vaekst i trafikken til og fra omradet.

Salling Groups projekt indebaerer, at der indrettes en sammenlagt og udvidet Fotex pa
maks. 5.200 m?, og at Haderslev Krone Apotek udvides til 155 m2 Projektet inkluderer
dermed i alt 5.355 m? butiksareal. Den samlede byggemulighed pa 6.000 m?, som
omradets interne veje og tilslutningen til Bredgade er planlagt ud fra i lokalplan 10.78.1-1,
udnyttes dermed ikke fuldt ud.

Det, der i lokalplantillaegget kan give anledning til mere trafik, er, at dagligvarearealet i
Fotex kan udvides.

Trafikken til og fra den nuveerende Fotex kan beregnes ved brug af Vejdirektoratets
turrater, som for store butikker som f.eks. Fotex er pa 85 bilture pr. 100 m? pr. degn og en
spidstimetrafik pa 12 % af degntrafikken. Med et nuvaerende butiksareal pa 4.470 m2 inkl.
apoteket vil der veere en trafik til og fra omradet pa omkring 4.000 biler pr. degn og en
trafik i spidstimen pa ca. 450-500 biler.

Den sammenlagte og udvidede Fotex vil fore til mere biltrafik til og fra omradet. Som
naevnt tidligere forventes det, at sammenlaegningen og udvidelsen af Fotex vil fore til en
stigning i omsaetning pa omkring 10 %. En del af den stigende omsaetning vil komme fra,
at flere kunder vaelger at kebe bade dagligvarer og udvalgsvarer pa samme indkebstur,
nar dagligvarer og udvalgsvarer er placeret i samme butik. Vaeksten i biltrafikken til og fra
Fotex vil derfor blive pa maksimalt ca. 10 % svarende til maks. omkring 400 biler pr. degn
og en vaekst i spidstimen pa maks. ca. 45-50 biler pr. time svarende til mindre end 1 ekstra
bil i minuttet.

COWI har udfert beregninger af, hvordan krydset mellem adgangsvejen til Fatex og

med Bredgade er belastet med den nuvaerende trafik, og hvad udvidelsen vil betyde.
Resultatet af beregningerne er, at den nuvaerende trafik afvikles tilfredsstillende med
begraensede ventetider og kedannelser i eftermiddagsspidstimen, hvor trafikken er
sterst, og at trafikken ogsa vil kunne afvikles tilfredsstillende, nar trafikken fra den
planlagte udvidelse regnes med. Udvidelsen vil kun fore til sma aendringer i ventetider og
kolaengder. Det horer med til billedet, at der op til hgjtider som jul og paske og pa andre
store handelsdage kan opleves storre kolaengder, pa adgangsvejen til og fra Fetex og
leengere ventetider pa isaer at komme fra butikken og til venstre ud pa Bredgade.

Det vurderes samlet set, at krydset med sin nuveerende udformning vil vaere tilstraskkelig
til at afvikle trafikken tilfredsstillende med de planlagte udvidelse af butiksarealet.

Der er udarbejdet en principplan for, hvordan trafikafviklingen internt i lokalplantillseggets

Redegorelse
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omrade kan forbedres. Principskitsen fremgar af bilag 3. Det foreslas bl.a., at vigepligten
ved krydset mellem vejen ind til varegarden og parkeringspladserne nord for og

bag butikken, og vejen ind til parkeringspladserne foran butikken aendres. Forslaget
indebaerer, at trafikken ind til parkeringspladserne foran butikken bliver gennemkerende,
og at trafikken ind til og fra varegarden mv. far vigepligt. Forslaget vil bidrage til at
forbedre afviklingen af trafikken til parkeringspladserne foran butikken, hvortil der er mest
trafik.

Parkering
Bestemmelserne i lokalplan 10.78.1-1 om parkering eendres, sa de stemmer overens med
parkeringsnormerne i Kommuneplan 2025-2037

Den sammenlagte og sterre dagligvarebutik er planmaessigt fastlagt som et varehus. |
overensstemmelse med Kommuneplan 2025-2037 gaelder der herfor en parkeringsnorm
pa 4 parkeringspladser pr. 100 m? etageareal til daekning af behovet for parkering til bade
kunder og personale.

Den sammenlagte og udvidede Fotex kan blive pa op til 5,200 m?, inkl. 200 m? til
personalerum. Hertil kommer 155 m? i Haderslev Krone Apotek. Det samlede butiksareal
kan dermed blive pa op tili alt 5355 m?, som med kommuneplanens parkeringsnormer
svarer til behov for i alt 214 parkeringspladser.

Haderslev Kommune har vurderet, at der er behov for forbedring af indretningen af
parkeringspladserne for at forbedre trafiksikkerheden og overskueligheden. Der er derfor
udarbejdet en principplan for, hvordan parkeringsomradet kan indrettes. Principskitsen
fremgar af bilag 3. Planen indebaerer bl.a., at der foran indgangspartiet anlasgges en
haevet flade, som vil sikre lav kerehastighed, hvor der er mange fodgaengere samtidig
med, at der er mange forbipasserende biler, at der i krydsene foran butikken nedlaegges
et antal parkeringspladser for at forbedre oversigteforholdene og undga udbakning i
kryds samtidig med, at forholdene for fodgaengere forbedres. Samlet set er der med

den indretning, der er vist pa principskitsen, plads tili alt 223 parkeringspladser, som er
tilstraekkeligt til at daekke kravet pa mindst 214 parkeringspladser ifolge kommuneplanens
parkeringsnormer

@vrige emner

Bestemmelserne i lokalplan 10.78.1-1 for alle evrige emner gaelder fortsat.

Redegorelse
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Forhold til anden planlsegning

Kommuneplan 2025-2037

Kommuneplanen fastlaegger de overordnede rammer og retningslinjer for
lokalplanlaegningen.

Hovedstruktur og retningslinjer

Fotex er beliggende i Haderslev bymidte, som den er afgreenset i retningslinjerne i
Kommuneplan 2025-2037. Bymidten er udpeget som centeromrade til offentlig og
privat service og til detailhandel og erhverv, som naturligt herer til i kommunens
hovedcenter og egnens oplandscenter.

Rammer for lokalplanlaegning

Lokalplantilleeggets omrade er beliggende i kommuneplanens rammeomrade
10.10.CE.09 - Centeromrade Bredgade. Rammeomradet omfatter et omrade langs
ostsiden af Bredgade mellem Gaskaergade og Fotex. Omradet rummer ud over Fotex
og Haderslev Krone Apotek ogsa bla. Meny og Lagkagehuset i Gaskaergade og
Kirppu, der ligger i den tidligere Aldi-bygning i Laurids Skaus Gade.

Der er for rammeomrade 10.10.CE.0Q fastsat en samlet ramme for detailhandelsarealet
pa 11.450 m?, som er fordelt pa 10.250 m? til dagligvarebutikker og 1.200 m? til
udvalgsvarebutikker.

Det samlede butiksareal i rammeomrade 10.10.CE.0Q er i januar 2026 opgjort til 9.637
m?, som er fordelt pa 8.296 m? dagligvareareal og 1.341 m? udvalgsvareareal.

Der er dermed en restrummelighed til udvidelse af detailhandelsarealet i
rammeomrade 10.10.CE.09 pai alt 1.813 m? fordelt pa 1.954 m? i dagligvarebutikker og
en ramme for udvalgsvarearealet, som med en beskeden overudnyttelse pa 141 m? er
opbrugt.

Udvidelsen af dagligvarearealet inden for lokalplantilleeggets omrade med 865
m? i Fotex og 20 m? i Haderslev Krone Apotek er pa i alt 885 m?. Udvidelsen ligger
dermed inden for rammen for udvidelse af dagligvarearealet, som er fastsat i
kommuneplanens rammer.

De maksimale storrelse af de enkelte butikker er for rammeomrade 10.10.CE.09 fastsat
til 3.500 m? for dagligvarebutikker og 2.000 m? for udvalgsvarebutikker.

Kommuneplantillaeg

Lokalplantillaegget er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i
Kommuneplan 2025, da den sammenlagte Fotex vil blive pa op til 5,000 m? plus

maks. 200 m? til personalefaciliteter. Der er derfor udarbejdet et tillaeg nr. 21-2025 til
Kommuneplan 2025 for Haderslev Kommune. Kommuneplantilleegget er offentliggjort
samtidig med lokalplantilleegget og kan ses pa kommunens hjiemmeside;
kommuneplan2025.haderslev.dk og www.plandata.dk.

Med tillaegget aendres den maksimale storrelser for dagligvarebutikker i
rammeomrade 10.10.CE til 5,000 m? plus maks. 200 m? til personalefaciliteter.

Redegorelse
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Lokalplan og byplanvedtsegter

Lokalplantilleeggets omrade er omfattet af Lokalplan 10.78.1-1, som fortsat gselder
med undtagelse af de maksimale butiksstorrelser.

Servitutter

Det er ejere og bygherrens eget ansvar at sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.

Detailhandel

| lokalplaner, der muligger etablering af butikker skal der redegeres for pavirkningerne
af bymiljoet.

Lokalplantillaegget kun vedrerer muligheder for at sammenlaegge og udvide de to
Fotex-butikker til én butik og en mindre udvidelse af Haderslev Krone Apotek inden for
rammerne af den eksisterende centerbebyggelse. Lokalplantillaegget vil derfor ikke
andre pa det visuelle indtryk af centerbebyggelsen.

Sammenlaegningen og udvidelserne vurderes at fore til en begraenset foregelse i
antallet af kunder og varetilkersler. Da trafikken, herunder varetilkerslen, kun vurderes
at ville stige i begraenset omfang vil stejpavirkningerne kun blive foreget i meget
begraenset omfang. De forventede stajpavirkninger er beskrevet senere i afsnittet om
miljo.

Den kystnaere del af byzonen

Lokalplantillaeggets omrade er beliggende indenfor den kystnaere del af byzonen. Der
skal derfor jf. Planlovens § 16 redegeres for den visuelle pavirkning.

Lokalplantilleegget vedrerer kun muligheder for at sammenlaegge og udvide
eksisterende butikker i den eksisterende centerbebyggelse og vil derfor ikke fore til
andringer af de visuelle pavirkninger af den kystnaere del af byzonen.

Kulturvaerdier

Haderslev Kommune skal gennem sin lokalplanlaagning i henhold til Planloven sikre
kulturhistoriske bevaringsvaerdier udpeget af staten, det tidligere Senderjyllands
Amt eller kommunen i henhold til Museumsloven, Bygningsfredningsloven og
Naturbeskyttelsesloven.

Der er indenfor lokalplantilleeggets omrade eller i direkte tilknytning til omradet ikke
registreret kulturhistoriske bevaringsvaerdier.

Miljo

Jordforurening

Der er ikke kortlagt forurenet jord inden for lokalplantilleeggets omrade, og
lokalplantillaegget giver kun mulighed for at ssammenlaegge og udvide eksisterende
butikker i den eksisterende centerbebyggelseden,
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Herudover gaelder, at jorden, som i hele det centrale Haderslev, er
omradeklassificeret, og skal forblive omradeklassificeret i forbindelse med bygge- og
anleegsarbejde. Der er krav om anmeldelse i forbindelse med flytning af overskudsjord
fra arealet. Hvis der registreres jordforurening i omradet efter lokalplantillaeggets
vedtagelse, kraever byggeri, terraenregulering eller aendret arealanvendelse saerlig
tilladelse fra Haderslev Kommune, der bla. vurderer om den onskede anvendelse
medferer oget risiko for sundhed og milje.

Stoj fra virksomheder
Bestemmelsen i lokalplan 10.78.1-1 om, at miljestyrelsens vejledende graenseveerdier
for stej skal overholdes, gaelder fortsat.

Det vurderes, at lokalplantillaegget ikke vil fore til vaesentlige aendringer af
stejpavirkningerne sammenlignet med lokalplan 10.78.1-1.

Varetilkerslen sker til centerbebyggelsens nordside. Varetilkerslen greenser mod
nord op til et sundhedscenter og mod est til UC Syd Campus Haderslev, som er ikke
stejfolsomme anvendelser. UC Syd Campus Haderslev Laurids rummer ved Skaus
Gade 24, 1 og 2 to boliger, som ligger ca. 90 meter fra varetilkorslen og afskaermet
af centerbebyggelsen. Naermeste boliger findes pa ejendommen Bredgade 14 pa
hjernet af Bredgade og Clausensvej, hvor der ligger en etageboligbebyggelse med
flere boliger. Der er ca. 100 m fra stedet, hvor varerne aflaesses til boligernes facader.

Lokalplantilleegget giver ikke mulighed for at oge det samlede butiksareal ud

over de 6.000 m?, som lokalplan 10.78.1-1 giver mulighed for. £ndringen, som
lokalplantilleegget medferer sasmmenlignet med lokalplan 10.78.1-1, er, at der gives
mulighed for at ege arealet fra maks. 3.000 m? i den store dagligvarebutik og maks.
1500 m? i den store udvalgsvarebutik til i alt maks. 5,000 m? i en sammenlagt butik.
Af de 5.000 m? forventes omkring 3.500 m? reelt at blive udnyttet til dagligvarer

og ca. 1.500 m? at blive udnyttet til udvalgsvarer. Lokalplantillaegget vil dermed
give mulighed for at udvide dagligvarearealet med ca. 500 m* sammenlignet med
mulighederne i lokalplan 10.78.1-1.

Som det fremgar af redegerelsen vedrerende detailhandel i kommuneplantillaegget,
er det vurderet, at den nuveerende dagligvareomsaetning, vil blive foreget med ca. 10
%, hvis mulighederne i lokalplantillaegget udnyttes fuldt ud.

Hvis det forudsaettes, at foregelsen i omsaetning pa ca. 10 % vil fore til en tilsvarende
foregelse i antal vareleveringer pa 10 %, sa vil stejniveauet stige med ca. 0,4 dB, hvilket
vil vaere stort set ikke horbart. Der regnes normalt med, at den mindste foregelse af
stej, der kan hores, er en foregelse pa 1 dB.

Hertil kommer, at antallet af vareleveringer reelt vil stige mindre end vaeksten i
omseetning, da en betydelig del af den stigende maengde varer vil blive leveret ved, at
der vil blive leveret flere varer pr. transport.

Redegorelse
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Tekniske sektorplaner

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af varmeforsyningsplanen for Haderslev Kommune, og
det er beliggende i varmeplanomrade Haderslev By, der er udlagt til forsyning med
fiernvarme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Vandforsyningsplan 2012-2022 for Haderslev
Kommune. Omradet forsynes med drikkevand fra Haderslev Vandvaerk.

Spildevand og regnvand

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2021-2042 for Haderslev Kommune.

Det fremgar af planen, at lokalplantilleeggets omrade er separatkloakeret.

Ledningsanlaeg og andre tekniske anlseg
Se derfor redegorelse til lokalplan 10.78.1-1.

Antenneforhold
Se redegorelsen i lokalplan 10.78.1-1.

Miljovurdering

Planforslaget er omfattet af miljovurderingslovens § 8, stk. 2, nr. 1, idet det er omfattet
af § 8, stk. 1, nr. 1, og alene fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan
eller angiver mindre andringer i sddanne planer eller programmer.

| henhold til miljevurderingslovens § 10 er der truffet afgerelse om, hvorvidt
planforslaget er omfattet af kravet om miljevurdering. Ved afgerelsen er der lagt vaegt
pa kriterierne i lovens bilag 3 samt eventuelle relevante heringssvar.

Det vurderes pa den baggrund, at planforslaget ikke vil fa veesentlig indvirkning
pa miljoet og derfor ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af en
miljevurderingsrapport.

Haderslev Kommunalbestyrelse har derfor, jf. § 10, besluttet, at der ikke skal foretages
en miljevurdering af Lokalplantillaeg 1 til Lokalplan 10.78.1-1. Beslutningen er
offentliggjort samtidig med forslaget til lokalplanen.

Habitatscreening

Der er foretaget en forelobig vurdering i henhold til EU-habitatdirektivet og til
bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (bek. 1383 af 23. nov. 2016).

Ifolge EU-habitatdirektivet er en raekke dyre- og plantearter strengt beskyttede,
og en plan kan ikke vedtages, hvis der sker vaesentlig negativ pavirkning af Natura
2000-omrader eller arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Redegorelse
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Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning

af Natura 2000-omrader. Naermeste Natura 2000-omrade er Ng2 Pamhule Skov og
Stevning Dam, som omfatter habitatomrade H81 og fuglebeskyttelsesomrade F59. Der
er ca. 4,2 km. fra planomradet til Natura 2000-omradet.

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning
af levesteder og bestande af danske bilag V-arter, idet lokalplantilleegget kun giver
mulighed for ssmmenlaegning og udvidelser af butikker inden for rammerne af den
eksisterende centerbygning.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.

Vandrammedirektivet- screening

Der er foretaget en forelobig vurdering af lokalplantillasgget i forhold til

EU's vandrammedirektiv, jf. bekendtgerelse om indsatsprogrammer for
vandomradedistrikter (bek. nr. 1669 af 8. december 2025 ), § 8. Bekendtgerelsen har
til formal at sikre, at fastsatte miljomal for overfladevand og grundvand ikke forringes
som folge af planlaegning eller konkrete projekter.

Det vurderes, at lokalplantilleegget ikke vil medfere en forringelse af tilstanden

for vandforekomster. Der er ingen overfladevandforekomster inden for
lokalplantilleeggets omrade, og planens indhold vurderes ikke at pavirke naerliggende
overfladevandomrader.

Det dybe grundvand er i henhold til geeldende tilstandsvurdering klassificeret i

god kemisk og kvantitativ tilstand. Lokalplantillaegget giver alene mulighed for
sammenlaagning og udvidelse af eksisterende detailhandel inden for et allerede
byudviklet omrade og medferer ikke nye aktiviteter, der kan indebaere oget risiko for
forurening eller pavirkning af grundvandsforholdene.

Pa denne baggrund vurderes lokalplantilleegget ikke at vaere i strid med
malsaetningerne i vandrammedirektivet eller indsatsbekendtgerelsens § 8.

Redegorelse
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Tilladelser og dispensationer fra andre
myndigheder

Virkeliggorelsen af lokalplantillaegget vedrerer mulighed for at sammenlaegge
og udvide butikkerne inden for rammerne af den eksisterende centerbygning. og
forudseetter ikke tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Tilladelse efter museumsloven

Der er ikke registreret fortidsminder inden for lokaltillaeggets omrade. Hvis der i
forbindelse med anlaegsarbejdet findes spor af fortidsminder, f.eks. stensamlinger
eller morke spor i undergrunden, skal den del af arbejdet, der berorer fortidsmindet,
straks indstilles og Haderslev Museum kontaktes.

Efter indstilling fra museet vurderer Slots- og Kulturstyrelsen, hvorvidt der skal
foretages en arkasologisk undersogelse, eller om byggeriet kan fortsaette. Udgiften
til denne undersogelse afholdes af bygherre. Udgifterne afholdes dog af Slots- og
Kulturstyrelsen, hvis det lokale museum i en forud for projektet bestilt udtalelse har
meddelt, at der ikke var fortidsminder af veesentlig interesse pa arealet.

| szerlige tilfeelde kan Slots- og Kulturstyrelsen yde tilskud til privates udgifter til sterre

forundersoegelser og arkasologiske udgravninger.

Meromkostninger i forbindelse med anlaegsforsinkelser, som de arkaeologiske
underseogelser kan pafere bygherre, daekkes ikke af museumslovens bestemmelser.

Redegorelse
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Lokalplanbestemmelser

Tilleeg-1 til lokalplan nr. 10.78.1-1
Butikscenter ved Bredgade

Med hjemmeli lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med efterfolgende sendringer) fastsasttes herved folgende bestemmelser for det i
bestemmelse 2 beskrevne omrade.

1. Lokalplanens formal

Lokalplantilleeggets formal er:

at give mulighed for at butikscentret kan indeholdende bla. en
dagligvarebutik med et bruttoetageareal pa op til 5,000 m? plus op til 200
m? til personalefaciliteter Der kan herudover etableres mindre dagligvare-
eller udvalgsvarebutikker med et bruttoetageareal pa maksimalt 200 m?
samt enkelte mindre butikker, restauranter, privat og offentlig service samt

feellesarealer
2. Omrade og zonestatus
2.1. Lokalplantilleeggets omrade er afgraenset som vist pa kortbilag 1 og omfatter

sammen afgraensning af lokalplan 10.78.1-1.

Omradet omfatter folgende matrikler:
Ejerlav: Haderslev
Matr. nr.: 1145, 4584, 769, 794, 1899 og 7000aa

Lokalplantilleegget omfatter desuden alle parceller, der efter den 25. marts
2026 udstykkes fra naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2, Lokalplantilleeggets omrade ligger i byzone og forbliver i byzone.

3. Omradets anvendelse
Delomrade I:

3.1 Omradet ma kun anvendes til butiksformal, herunder dagligvarebutikker
og udvalgsvarebutikker, samt restauranter og offentlige og private
serviceerhverv.

3.2. Der kan etableres en dagligvarebutik med et bruttoetageareal pa maks. 5.000
m? plus op til 200 m? til personalefaciliteter som f.eks. personalekantine,
personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og personalepauserum. Der kan
herudover etableres mindre dagligvare- eller udvalgsvarebutikker med et
bruttoetageareal pa maksimalt 200 m?,

Lokalplanbestemmelser
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3.3. Det samlede bruttoetageareal, herunder bruttoetagearealet til butikker, ma
ikke overstige 6.000 m?,

Delomrade Il

3.4. Ingen bestemmelser. Omradets anvendelse af delomrade Il reguleres af §3.2 i
lokalplan 10.78.1-1.

4. Bebyggelsens omfang og placering

4.1. Ingen bestemmelser. Bebyggelsens omfang og placering reguleres af §4 i
lokalplan 10.78.1-1.

5. Udstykninger

5.1. Ingen bestemmelser. Udstykninger reguleres af § 5 i lokalplan 10.78.1-1.

6. Vej-, sti og parkeringsforhold

6.1 Veje, stier og parkeringsomrader skal indrettes efter principperne vist pa
kortbilag 3.
6.2. Ved nybyggeri eller aendret anvendelse inden for lokalplanomradet skal der

udlaegges areal til parkeringspladser efter folgende fordeling:
Butikscentre: 4 p-pladser pr. 100 m? butiksareal,
Dagligvarebutikker: 5 p-pladser pr. 100 m? butiksareal,
Udvalgsvarebutikker: 2 p-pladser pr. 100 m? butiksareal,
Varehuse: 4 p-pladser pr. 100 m? butiksareal,

Serviceerhverv, klinik, friser, rejsebureau, motionscenter, laege olign.: 2
p-pladser pr. 100 m? erhvervsareal,

Restauranter: 1 parkeringsplads pr. 10 siddepladser.

6.3. Yderligere bestemmelser om vej- sti og parkeringsforhold reguleresi§ 6 i
lokalplan 10.78.1-1

7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Ingen bestemmelser. Bebyggelsens ydre fremtraeden, herunder
antenneanlaeg, reguleres af §§ 7 og 8 i lokalplan 10.78.1-1.
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8.

81

o1

10.

10.1.

11.

111

12.

12.1.

13.

13.1.

14.

14.1.

15.

15.1.

16.

16.1.

16.2.

Skiltning

Ingen bestemmelser. Skiltning reguleres af § 7 i lokalplan 10.78.1-1.

Ubebyggede arealer

Ingen bestemmelser. De ubebyggede arealer reguleres af § 10 i lokalplan
10.78.1-1.

Ledningsanlaeg og tekniske anlaeg

Ingen bestemmelser. Ledningsanlaeg og tekniske anlaeg reguleres af § 11 i
lokalplan 10.78.1-1.

Bevaring af bebyggelse og beplantning

Ingen bestemmelser. Beplantning reguleres af § 9 i lokalplan 10.78.1-1.

Stoj

Ingen bestemmelser. Stgj reguleres af § 12 i lokalplan 10.78.1-1.

Grundejerforening

Ingen bestemmelser

Forudseetninger for ibrugtagning

Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse fremgar af § 13 i lokalplan
10.78.1-1.

Ophaevelse af servitutter

Ingen bestemmelser

Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af dette

lokalplantillaeg aflyses §1 punkt 1, §3.1 og §6.1 i Lokalplan nr. 10.78.1-1, vedtaget

19. december 2001, inden for lokalplanens omrade.

@vrige bestemmelser i lokalplan 10.78.1-1 gaelder fortsat.

Lokalplanbestemmelser
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17. Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

17.1. | perioden fra lokalplanforslaget er offentliggjort og indtil Haderslev
Kommunalbestyrelse har vedtaget lokalplanen endeligt, ma ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der geelder i henhold til planlovens § 17, stk. 1 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsastte som hidtil.

17.2. Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlebet,
kan der i henhold til planlovens § 17, stk. 2 under visse forudsaetninger opnas
tilladelse til bebyggelse eller udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget, safremt det aktuelle projektet er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om pabegyndelse af et storre
byggearbejde mv.

17.3. Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog haojst et ar efter forslagets offentliggerelse.

Lokalplanbestemmelser
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18. Lokalplanforslagets retsvirkninger

18.1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, ifelge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
i ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er
indeholdt i planen.

18.2. Haderslev Kommunalbestyrelse kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

18.3. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortraenges af planen jf. planlovens § 18.

18.4.  Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Lokalplanbestemmelser
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplantillaeg 1 til lokalplan 10.78.1-1 er vedtaget af Haderslev
Kommunalbestyrelse den 03 juni 2026

Pa Kommunalbestyrelsens Vegne
Mads Skau Peter Karm
Borgmester / Kommunaldirektor
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Bilag

Kortbilag1 - Lokalplanomrade
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Kortbilag 2 - Delomrader

Bilag
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Om lokalplantilleeg

Det er muligt at supplere eller aandre bestemmelserne
i en geeldende lokalplan ved at lave et lokalplantillaeg,
der alene indeholder de bestemmelser, hvor
lokalplanen enskes sendret eller suppleret. De
ndrede bestemmelser i et tillaag kan gaelde for hele
lokalplanomradet eller for et delomrade.

Om lokalplaner

Bestemmelserne om lokalplaner stari Lovom
Planleegning fra 1991 med efterfolgende aendringer.
Haderslev Kommunalbestyrelse skal ifolge loven lave
lokalplaner, nar det skennes nedvendigt.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, for der udferes
storre bygge- eller anlsegsarbejder, eller nar

det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse kan
lave lokalplaner, nar det skennes nedvendigt af andre
hensyn.

Nar Haderslev Kommunalbestyrelse har vedtaget et

forslag til lokalplan, skal forslaget fremlaegges offentligt,

lige som der skal sendes besked herom til alle ejere,
lejere og brugere inden for det omrade, der berores af
planen.

Interesserede lokale foreninger og lignende

kan bede om at fa skriftlig underretning om de
lokalplanforslag, som kommunen fremlaegger.
Lokalplanforslag og vedtagne lokalplaner skal tillige
formidles via den statslige webside www.plandatadk.dk.
Kommunen holder under tiden et borgermede om
lokalplansagen, men har ikke pligt til det.

Det pahviler Haderslev Kommunalbestyrelse at sende
lokalplanforslaget til @vrige myndigheder, som kan have
saerlige interesser i planen. Naturstyrelsen far forslaget
tilsendt og skal pase, at det er i overensstemmelse med
de statslige interesser.

Borgerne kan vaere med til at pavirke indholdet

og kvaliteten af den endelige plan. Haderslev
Kommunalbestyrelse kan beslutte at sendre planen
som folge af de indsigelser og sendringsforslag, der
fremkommer inden fristens udleb.

Hvis en aendring pa vaesentlig made beroerer andre

end dem, der har foreslaet sendringen, kan Haderslev
Kommunalbestyrelse ikke vedtage planen endeligt,

for de berorte er blevet hert om a&ndringen. Hvis
andringen er sa omfattende, at der reelt foreligger et
nyt planforslag, skal dette fremlaegges i en ny offentlig
horing.

Efter den endelige vedtagelse skal Haderslev
Kommunalbestyrelse bekendtgere lokalplanen

offentligt, samtidig med, at de foreninger, myndigheder

Hvad kan en lokalplan indeholde ?

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger. Planen kan desuden indeholde
bestemmelser om forhold, der fremgar af planlovens
lokalplankatalog (§ 15, stk. 2). Det er f.eks. overforsel af
arealer til byzone eller sommerhusomrade, omradets
anvendelse, eiendommens storrelse og afgraensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens beliggenhed,
omfang og udformning samt anvendelse, bevaring af
bebyggelse og beplantning, feelles anleeg m.m.
Lokalplanens bestemmelser skal ledsages af en
redegorelse for, hvorfor planen forholder sig til
kommuneplanen og evrig planlaegning for omradet.

Hvilke retsvirkninger har lokalplanen ?

Fra det tidspunkt, hvor byradet offentligger et forslag
tilen lokalplan, ma der ikke foretages udstykninger
eller udferes bebyggelse i omradet, der foregriber den
endelige plan.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, ma der ikke
foretages aendringer, som er i strid med planen. Byradet
kan nedleegge forbud mod andringer, som kan hindres
ved en lokalplan. Denne bestemmelse findes i Lov om
planleegning § 14. Forbuddet kan gaelde ét ar.
Haderslev Kommunalbestyrelse kan ekspropriere fast
ejendom, nar det er af vaesentlig betydning for planens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse

kan give tilladelse til mindre betydende lempelser i
forhold til lokalplanen og Planlovens bestemmelser om
regulering af bebyggelsen.

Haderslev
Kommune
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