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Landzonetilladelse

Haderslev kommune har modtaget din ansegning om opfersel af garage og udhus til privat brug samt
driftsbygninger pa ejendommen Dalgardsvej 39, 6100 Haderslev, matr.nr. 4 Hejsager, Halk.

Da ejendommen er beliggende i landzone, forudsaesttes som udgangspunkt en tilladelse efter planlovens § 35,
stk. 1. medmindre det ansogte er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i planloven.

1 Afgorelse

11 Tilladelse
Haderslev Kommune giver hermed tilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1 til:
o opforsel af garage og udhus til privat brug samt driftsbygninger pa adressen Dalgardsvej 39, 6100
Haderslev, matr.nr. 4 Hejsager, Halk.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret
udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2.

Denne afgerelse er kun givet i henhold til planloven. Det ansegte kan kraeve, at der indhentes andre tilladelser
efter anden lovgivning.

Se opmarksomhedspunkter i pkt. 6

1.2 Kraever ikke tilladelse
Der er ansogt om byggetilladelse til 2 driftsbygninger, der bestar af to laenger placeret nord for det eksisterende
stuehus pa ejendommen.

Ud fra det oplyste, er det vores vurdering, at de to ansegte driftsbygninger/maskinhuse pa godt 600 m? (ex den
private del til garage og udhus), sterrelsesmaessigt kan betragtes som driftsmaessig nedvendig for driften af
ejendommen pa 48,9 ha. Dermed forudsaettes, jf. planlovens § 36 stk. 1 nr. 3, ikke tilladelse efter planlovens § 35
stk. 1.

Det har indgaet i vurderingen, at ejendommen pt indgar i et bedriftsmaessigt faellesskab med 3 andre
ejendomme. Det vurderes dog at den enskede placering er hensigtsmaessig i forhold til driften af jorderne pa
ejendommen, som for hovedparten ligger i direkte tilknytning til bygningerne. Ved det kommende frasalg af
ejendommen vil det desuden veere hensigtsmaessigt, at bygningerne placeres her. Ligesom det vurderes, at hvis
bygningerne i stedet placeres pa Hejsager Strandvej 71, hvor bedriftens eksisterende driftsbygninger ligger, vil
det kunne medfere en bygningsmaessig overkapacitet, hvis eiendommen Dalgardsvej 39 frasaelges.
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2 Offentliggerelse og klagemulighed

Tilladelsen er offentliggjort den 7. januar 2026 pa Heringer og afgerelser af Haderslev Kommune -
www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Planklagenasevnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 1.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.
Derfor kan landzonetilladelsen forst udnyttes, nar klagefristen er udlebet, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen. Hvis tilladelsen bliver paklaget, vil Haderslev Kommune orientere dig herom.

3 Redegorelse
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Figur 2 Luftfdto fra 2024. Den ansegte
stuehus
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3.2 Ansegning

3.21 Ansggers oplysninger
Der er ansogt om tilladelse til opferelse af to maskinhuse pa ejendommen Dalgardsvej 39.

| har oplyst, at driften "kraever mange maskiner, som pd nuvaerende tidspunkt bliver opbevaret hos naboejendommen
samt i maskinhaller leengere veek fra efendommen. De naevnte maskinhaller samt naboejendommen er ved at veere
overfyldte, hvorfor bygherre ensker det hele samlet pd egen matrikel.

Maskinhallen skal primeert bruges til henstilling af diverse maskiner til skovdrift samt landbrugsdrift og vedligehold af
udeomrdder og driftsarealer. Til disse driftsarealer herer naturligt landbrugsmateriel og opbevaring af afgroder efter
hest seesonen. Ligeledes udsaed mm. for sG-saesonen. Derfor er der ligeledes behov for div. depotrum til opbevaring af
diverse servicerings materiel, afgreder mv.

Landbruget teeller derfor alm. gaengse og ret store landbrugsmaskiner, som traktorer, rendegraver, flere kornvogne,
vendeplov div. harver, sémaskiner, gedningsmaskiner, brakpudser, skivehaster, skovmaskiner ATV-er + diverse
folgemateriel.”

Det er desuden oplyst, at der tidligere har veeret driftsbygninger pa ejendommen, men at de er nedrevet efter en
brand og at ferst nu har | ekonomi til at bygge driftsbygninger pa ejendommen. Ejendommen skal desuden inden

leenge saelges til son, hvorved den udgar af bedriftsfeellesskabet.

I har desuden oplyst at garagen og lagerrum 3 ikke er del af driften, men er til brug for boligen pa ejendommen.
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Figur 3 Tegningsmateriale fra ansegningen. Det er kun det med gult markeret areal, der er omfattet af krav om
landzonetilladelse.
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Figur 4 Tegningsmateriale fra ansegningen incl. arealopgerelser
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Figur 5 Facadetegninger fra ansegningen.

3.2.2 Sammendrag af ansegningen
e Der er ansegt om 2 driftsbygninger pa ejendommen Dalgardsvej 39, Haderslev. Der er indrettet privat
garage og lager i den sydligste del af estlige driftsbygning. Den private del udger et areal pa 94 m?
garage og 7 m? lager.
e Driftsbygningerne er placeret nordvest og nordest for det eksisterende stuehus pa ejendommen ud mod
vejen.
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3.3 Ejendomsoplysninger

Ejendommen er en landbrugsejendom pa 48,9 ha, der ligger i det dbne land i udkanten af landsbyen Hejsager. Pa
ejendommen er der i henhold til BBR et eksisterende stuehus med to boliger pa i alt 330 m? samt en
tiloversbleven landbrugsbygning pa 92 m?, der er registreret som fyrrum og garage.

Ejendommen er ifelge BBR tilsluttet privat vandforsyning og spildevandet afledes til offentlig kloak.

3.4 Planforhold
Ejendommen er hverken omfattet af en kommuneplanramme i henhold til kommuneplan 2025 eller en lokalplan.

Ejendommen er i Kommuneplan 2025-2037 omfattet af folgende relevante retningslinjer:

2.5 Strategisk planlaegning for landsbyer- Haderslev Kommune

Bygningsseettet pa ejendommen ligger i udkanten af landsbyafgraensningen af Hejsager

Landsbyerne skal udvikles differentieret med udgangspunkt i den enkelte landsbys stedbundne
potentiale.

3.1.1 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader.

| omrader, der er udpeget som saerligt vaerdifulde landbrugsomrader, skal landbrugets udviklingsplaner
og investeringsinteresser vaegtes haojt.

3.5.1 De bevaringsveerdige landskaber

Bygningssaettet ligger i udkanten af det bevaringsvaerdige landskab Halk hoved og Aresund

De bevaringsveerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri og anlaeg.

Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur
tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at landskabets karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmaessige vaerdier ikke forringes.

Andringer i beplantning, terreen og arealanvendelse inden for bevaringsvaerdige landskaber skal sa vidt
muligt tilpasses landskabets karakter.

Sterre byggerier og anlaeg uden for de bevaringsveerdige landskaber ma ikke forringe de visuelle og
oplevelsesmaessige vaerdier i de bevaringsveerdige landskaber.

Nye initiativer vil blive vurderet i forhold til landskabspavirkningen af landskabets karakter,
landskabstype og kystorientering. Du finder her et link til Landskabskarakteranalyse for Haderslev
Kommune.

3.5.1.1 Kystnaere landskab

Bygningssaettet ligger i udkanten af det kystnaere landskab

Inden for det kystorienterede landskab, skal der ved ansegninger om sterre projekter, byggerier og
tekniske anlaeg foreligge en visualisering af pavirkningen pa kystlandskabet.

3.5.2 Sterre sammenhasngende landskab

Ejendommen ligger inden for det sammenhaengende landskab Naesset

De sterre sammenhasngende landskaber skal som udgangspunkt friholdes for sterre byggeri og sterre
tekniske anlaeg, som slerer de visuelle og landskabelige sammenhaenge, pavirker landskabernes
uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne.

Inden for de sterre sammenhaengende landskaber tillades storre byggerier og sterre tekniske anlseg kun,
hvis de ved placering og udformning kan indpasses i landskabet, sa de ovenstaende hensyn varetages.
3.5.4 Kystnaerhedszonen

Bygningssaettet ligger lige i udkanten af kystnserhedszonen

| den kystnaere zone skal hensynet til de landskabelige interesser prioriteres hejt ved planleegning og
administration. Derfor skal funktionelt begrundet byggeri (byudvikling og lignende) ske i tilknytning til
byerne og eksisterende bygninger - forst og fremmest bag ved eksisterende bebyggelse. De anlaeg,
som har behov for naerhed til kysten, skal placeres, sa de pavirker kystlandskabet mindst muligt.

De seerlige beskyttelsesomrader og bevaringsvaerdige landskaber, der ligger inden for den kystnaere
zone, skal som hovedregel friholdes for nye anlaeg. Bygninger og anlaeg herunder landbrugsbygninger,
der tillades opfert uden tilknytning til eksisterende bygninger, skal indpasses i landskabet eller
afskaermes af beplantning i nedvendigt omfang under hensyn til vaerdierne i det omgivende landskab.
Planlovens § 35 stk. 3: For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse
efter stk. 1 kun meddeles, hvis det ansegte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale
planlaagningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4 a og 5.

4.3.2 Bevaringsvaerdige bygninger - Haderslev Kommune
Udhuset pa ejendommen er registreret med SAVE-vaerdi 4.
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For bygninger registreret efter SAVE-metoden med bevaringsvaerdi 1 til og med 4 geelder at de som
udgangspunkt skal bevares og beskyttes gennem formidling, planlaegning og administration.

3.5 @vrige forhold

3.51 Bygge- og beskyttelseslinjer
Ejendommen er ikke omfattet af bygge- eller beskyttelseslinjer i henhold til naturbeskyttelsesloven.

3.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser og udenfor nitratfelsomt indvindingsomrade.

Det er ikke beliggende i et indvindingsopland for et alment vandvaerk.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlasgges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

3.5.3 Fortidsminder
Der er jf. Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside "Fund og Fortidsminder” ikke registreret fortidsminder pa det
ansogte areal eller i de naermeste omgivelser.

FUND OG FORTIDSMINDER

O —p—
FORSIDE JECEEZRGE SBGNING  DOWNLOAD HLELP 0G INFO

Signaturforklaring

¥ Fredet fortidsminde - Sevardighed
@ Fredet fortidsminde

g @ Ikke fredet fortidsminde

(o] e R @ Kulturarvsarealerne

LJ 3" Beskyttet marint fortidsminde
C/ & O Segning
s » [ ] 4 Beskyttede sten- og jorddiger
vy 3

& Fredede bygninger

Fortidsminde udstraekning

° Q Fortidsminde beskyttelseslinie

Kulturarvsareal
Kort @ SOFT J

Figur 6 UdRlip fra hiemmesiden "Fund og Fortidsminder”

Se opmaerksomhedspunkt i pkt 6 vedrerende eventuelle fund i forbindelse med arbejdet.

3.5.4 Natura 2000-omrader

Ejendommen er ikke beliggende i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelsen. Afstanden til nasermeste
Natura 2000-omrade (N112 Lillebaelt) er minimum 1,1 kilometer.

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt, pa grund af
projektets omfang og karakter, samt afstand til Natura 2000-omradet.

3.5.5 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV-arter. Der foretages ikke aendringer i arealanvendelsen eller etableres anlaeg der kan formodes at
have skadelig virkning, og der forekommer ikke udledninger, som kan antages at ville fa vaesentlig negativ
indflydelse, pa arter anfort pa habitatdirektivets bilag IV.

I henhold til arter.dk er der ikke registreret bilag IV-arter indenfor eller i naerheden af projektomradet.
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4 Naboforhold

4.1 Naboorientering
Der er foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4, pa grund af neerheden til nabobebyggelsen pa Dalgardsvej 37.

4.2 Bemeerkninger fra naboer
Der er ikke modtaget bemaerkninger til naboorienteringen.

5 Lovgrundlag og kommunens vurdering

51 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar greense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget okonomisk
velstand.

I henhold til planlovens § 35 stk. 1 ma der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages
udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer medmindre det ansogte er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i § 36 -38,

5.2 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at der er tale om byggeri, og at det ansegte kraever landzonetilladelse.
Baggrunden er, at ejendommen ligger i landzone, og at den ansegte garage incl. udhus ikke er omfattet af
undtagelserne i planlovens § 36 eller 37.

Konkret vurderes, at det ansegte ikke er omfattet af planlovens § 36, stk. 1, nr. 8 da den ansegte garage incl.
udhus overstiger 50 m? og desuden er sammenbygget med driftsbygningen.

5.2.1 Lokalplanpligt
Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35, stk. 2. - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

5.2.2 Kystnaerhedszone

Haderslev Kommunen har vurderet - jf. § 35, stk. 3 - at den ansegte garage incl. udhus pa grund af sit omfang og
sammenbygningen med sterre landbrugsbebyggelse har helt underordnet betydning i forhold til de nationale
planlaegningsinteresser i kystomraderne.

5.3 Vurdering og begrundelse
Haderslev Kommune har ved denne afgoerelse lagt vaegt pa folgende:

e Atgaragen incl. udhus ligger i direkte tilknytning til eksisterende stuehus pa ejendommen.

e Atstorrelsen af garagen vurderes at vaere af rimeligt omfang henset til at der er registreret to boliger pa
ejendommen.

e Atgaragen incl. udhus er ssmmenbygget med kommende driftsbygninger og dermed syner minimalt i
landskabet. Det vurderes derfor at det ansegte ikke pavirker kystlandskabet, det bevaringsveerdige
landskab eller udpegningen af sterre sammenhaengende landskab.

e Atdet ansogte ligger inden for landsbyafgraensningen.

e Atudpegningen af bevaringsvaerdig bygning (udhuset der ligger vest for stuehuset) ikke har betydning
for landzonetilladelsen til den ansegte private garage da den ligger ost for stuehuset.

Det ansegte vurderes samlet set ikke at vaere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.
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Ud fra de kendte forudsaetninger vurderes det at det ansegte, ikke vil vaere i konflikt med:
¢ planlovens landzonebestemmelser og hovedformal
e relevante retningslinjer i kommuneplanen
e ovrig relevant lovgivning
¢ hensynet til naboer

P4 baggrund af ovenstaende vurderer Haderslev Kommune, at der kan meddeles tilladelse efter planlovens § 35
til det ansoegte.

6 Andre tilladelser og opmaerksomhedspunkter

e Det ansegte kan kraeve, at du indhenter andre tilladelser efter anden lovgivning.

o Dette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet ma ikke igangsaettes for der er meddelt tilladelse efter
bygningsreglementet.

e Hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal arbejdet straks standses og Haderslev Museum
skal kontaktes. Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde forud for igangsaetningen
anmode museet om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebaerer en risiko for edelaeggelse af
fortidsminder.

e Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening, skal du stoppe arbejdet og kontakte Teknik og
Klima pa telefon: 74 34 34 34.

e | forbindelse med byggetilladelsen til driftsbygningerne skal tages stilling til nedrivning af det
bevaringsvaerdige udhus samt byggeri hen over skel.

Venlig hilsen

Kirsten Bruun Plougmand
Planleegger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening

Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas

Radgiver Arkitektladen a/s Kasper Lillelund Simonsen
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Bilag 1 Klagevejledning

Lov om planleegning

Afgerelsen er truffet i henhold til § 35, stk. 11 lov om planlaegning, (f. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1. Du kan klage over savel retlige som
skensmaessige forhold.

Klageberettiget

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

At foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
At foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvordan klager du

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.

Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen.

Klagefrist

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

Klagegebyr

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagensevnets kompetence.

Fritagelse for brug af klageportal

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.
Domstolsprovelse
Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anleegge sag

inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planlaegning.

Der henvises i ovrigt til Planklagenaevnet hiemmeside https.//naevneneshus.dk/
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Haderslev
Kommune

Bilag 2 Databeskyttelsesloven

Rettigheder efter Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med senere sendringer)
- ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune indsamler
om dig og din ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

I kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold,
herunder sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det
omfang, data skal anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjemmeside og
Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger

Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem
og i sa fald, hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der
modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende,
kan man gere opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger

Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt
vil vide mere om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39,
6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5.,
1300 Kebenhavn K.
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