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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune har modtaget din ansegning om aendring af fritidsbolig til helarsbolig pa ejendommen
AAR®D 94, 6100 Haderslev, matr.nr. 79 Are, Dsby.

Da ejendommen er beliggende i landzone og da det ansogte ikke er omfattet af undtagelserne i planloven,
forudsaettes en tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

1 Afgorelse

11 Tilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1 til:

/Endring af fritidsbolig til helarsbolig pa adressen Aare 94, 6100 Haderslev, matr.nr. 79 Are, @sby.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret
udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2

Denne afgoerelse er kun givet i henhold til planloven. Det ansegte kan kraeve, at der indhentes andre tilladelser
efter anden lovgivning.

Se eventuelle opmasrksomhedspunkter i pkt. 6

2 Offentliggerelse og klagemulighed

Tilladelsen er blevet offentliggjort den 17-8-2026 pa Horinger og afgerelser af Haderslev Kommune -
www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Planklagenaevnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 1.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.
Derfor kan landzonetilladelsen forst udnyttes, nar klagefristen er udlebet, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen. Hvis tilladelsen bliver paklaget, vil Haderslev Kommune orientere dig herom.
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3 Redegorelse

31 Beliggenhed

_10m

Luftfoto med skel. Aaro 94 markeret med red prik
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Ansggning

Ansggning om landzonetilladelse, til @ndret anvendelse fra fritidsbolig til helarsbolig.

Vi ansgger om, at ejendommen tilbagefgres til helarsbolig, da vi gnsker at have fast bopael pa
ejendommen og veere en engageret del af lokalsamfundet aret rundt og samtidig fortsaette med
at vaere erhvervsaktive.

En heldrsbeboelse vil understgtte bosaetning i landzonen og bidrage positivt til omradets liv,
sammenhangskraft og lokale engagement.

Ejendommen er ifglge BBR tzet pa 100 ar, formentlig veesentligt seldre ifglge pboernes
beretninger og overleveringer. Eiendommen er desuden klassificeret som bevaringsveaerdig (kI.5)
og kraever en del vedligehold, hvilket vi sa da vi overtog ejendommen for 10 ar siden, hvor det var
tydeligt at anvendelse som fritidsbolig, med skiftende beboere, affgder et uforholdsmaessigt stort
slid pa bygninger og omradet generelt. Selv med os som eneste beboere vil det slide pa
bygningerne, skiftevis at veere beboet og opvarmet, kontra ubeboet og minimalt opvarmet i flere
maneder om aret. Som helarsbeboelse er der sikret bedre Igbende vedligeholdelse af
ejendommen og omgivelserne, hvilket bidrager til at bevare bygningens stand og omradets
samlede kvalitet.

Pa den baggrund vurderes det, at en tilbagefgrsel til helarsbolig er i overensstemmelse med
hensynet til bade ejendommen, landzonebestemmelserne og kommunens mal om fastholdelse
og udvikling af bosaetning pa Aarg og i landdistrikter generelt.

3.3 Ejendomsoplysninger
Ejendommens bygninger er ifolge BBR opfert i 1027. Om de er opfert som sommerhus eller helarshus fremgar
ikke af arkiv. Ligger som en del af Aro by.

i VURDERINGS y ]
Kort STYRELSEN .

‘~

Aare 94, 6100 Haderslev Q

Aarg 94

6100 Haderslev

BFE-nr.: 5179016
Kommune: Haderslev (510)

[P Find alle BER-oplysninger
¥ Reti dine BBR-oplysninger
@ Seejendom i Skrifotos

&, Hent kortudsnit som PDF

/;;E Bygning 1: Sommerhus
Aare 94, 6100 Haderslev
Opforelsesar: 1927 | 50 m2
Tagdeekning: Stritag
Ydervagge: Mursten
Varmeinstallation: Elvarme

nlp

og sommerhus
Aare 94, 6100 Haderslev

Opforelsesar: 1927 | 15 m2
Tagdaekning: Stratag

Ydervagge: Mursten

Varmeinstallation: Elvarme

Supplerende varme: Bygningen har ingen
supplerende varme

Bygning 2: Anneks i tilknytning til fritids-

Om BBR Kort Privatiivspolitik >

Kontakt din kommune Cookienolitik =1

skaermdump fra Kort - BBR
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Bygningerne set fra syd
Bygning 1 har en bevaringsveerdi pa 5.

Ejendommen er ifolge BBR tilsluttet Privat vandforsyningsanlaeg (Aare vandveerk) og spildevandet afledes til
Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

3.4 Planforhold

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 22.29.BE.01 i henhold til kommuneplan 2025, der udlaegger
omradet til :.Boligomrade med tilherende offentlige og private servicefunktioner til omradets daglige forsyning -
dog ikke detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt herer til i omradet, kan tillades...
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Ejendommen er i Kommuneplan 2025-2037 omfattet af folgende relevante retningslinjer:

e 2.5 Strategisk planlaegning for landsbyer- Haderslev Kommune

Ejendommen ligger inden for landsbyafgraensningen af Aaro by.
Landsbyerne skal udvikles differentieret med udgangspunkt i den enkelte landsbys stedbundne
potentiale. Der er udarbejdet en baggrundsrapport.

e 3.4.2 Naturomrader, herunder seerligt veerdifulde naturomrader

Naturomrader pa land skal bevares og seges udvidet.

Naturomraderne skal sikres et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv. Naturomraderne ma ikke
inddrages til anden eller mere intensiv anvendelse, medmindre naturveerdierne samlet bliver fastholdt
eller forbedret.

Hele Aro inklL. Are by er udpeget som naturomrade

e 3.5.1. De bevaringsvaerdige landskaber

De bevaringsvaerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri og anlaeg.

Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur
tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at landskabets karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmaessige vaerdier ikke forringes.
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Andringer i beplantning, terreen og arealanvendelse inden for bevaringsvaerdige landskaber skal sa vidt
muligt tilpasses landskabets karakter.

Sterre byggerier og anleeg uden for de bevaringsvaerdige landskaber ma ikke forringe de visuelle og
oplevelsesmaessige veerdier i de bevaringsveerdige landskaber.

Nye initiativer vil blive vurderet i forhold til landskabspavirkningen af landskabets karakter,
landskabstype og kystorientering.

Landskabskarakteranalysen kan ses her

3.5.2 De stgrre sammenhangende landskaber

De storre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunkt frinoldes for sterre byggeri og sterre
tekniske anlaeg, som slerer de visuelle og landskabelige sammenhaenge, pavirker landskabernes
uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne.

Inden for de sterre sammenhaengende landskaber tillades sterre byggerier og sterre tekniske anlaag kun,
hvis de ved placering og udformning kan indpasses i landskabet, sa de ovenstaende hensyn varetages.
4.1.4 Sammenhangende turistpolitiske overvejelser — Haderslev Kommune

At fremtidig udvikling og placering af turismefaciliteter skal tage sit udgangspunkt i Haderslev
Kommunes turismepolitiske redegerelse.

Turismepolitisk redegorelse for Haderslev Kommune 2023

4.3.1 Kulturhistoriske veerdier

Indenfor de udpegede vaerdifulde kulturmiljoer skal omradets baerende bevaringsveerdier beskyttes
gennem planlaegningen og planforvaltningen.

Du kan leese om kulturmiljiperne her

Indenfor de udpegede omrader med kulturhistoriske bevaringsveerdier skal omradets baerende
bevaringsvaerdier i form af samlede bebyggelser eller strukturer i kulturlandskabet beskyttes gennem
planlaegningen og planforvaltningen.

Indenfor de udpegede kirkeomgivelser skal kirkernes landskabelige beliggenhed, samspil med det naere
bebyggelsesmiljo eller udsigten til og fra kirken beskyttes gennem planlaagningen og planforvaltningen.

7.1.5 Fokusomrader

Fokusomrader er udpegninger for omrader, som er mest risikofyldt for oversvemmelse og hvor der vil
ske storst veerditab.

| fokusomraderne skal der ved ny planlaagning indtaenkes lesninger til handtering af de
klimaudfordringer, der er i omradet.
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3.5 @vrige forhold
351 Bygge- og beskyttelseslinjer
5111  Kirkebyggelinje (Naturbeskyttelsesloven § 19)

Ejendommen ligger naer Aare Kirke og er omfattet af kirkebyggelinjen, men det ansegte er ikke omfattet af
forbudsbestemmelsen i naturbeskyttelsesloven, da der ikke bygges nyt.

3.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansogte er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlasgges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

3.5.3 Natura 2000-omrader
Ejendommen er beliggende i et omrade (Lillebaelt), der er omfattet af Habitatbekendtgerelse nr. 1098 af
21/08/2023. Haderslev Kommune har vurderet folgende:

Den ansogte sendring i brugen af bebyggelsen fra fritidsbebolig til helarsbolig:

Det vurderes, at den ansegte aendring ikke har en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Hele vurderingen kan ses i bilag 3.

3.5.4 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV-arter. Der foretages ikke aendringer i arealanvendelsen eller etableres anlaeg der kan formodes at
have skadelig virkning, og der forekommer ikke udledninger, som kan antages at ville fa vaesentlig negativ
indflydelse, pa arter anfort pa habitatdirektivets bilag V.

Hele vurderingen kan ses i bilag 3.

3.5.5 Fredning
En dek af ejendommen af omfattet af fredning

Zredningadexlaration.

R tertot( Jordd, 1g) pA §
vi;u ogthhr hml'u don danske stats vegne sea ejer af
ejendommen artikel nr.2 af Aars eJerlav,dshy sogn,inagsrt 3
tingbogen for Aaré bind II dlad 44,at nedennmvnte areal vil
' . vaxe at freds.

" Azealet beskrives sdledes:
af kortblad 1 parcel 547/34 en dramme pi 40 m.xegnet fra Aars
kirkegirds skel mod fst og mod syd 1 hele kirkegirdens wdstrak-
ning t11 ddese sider.

Exedningen hax fslgends indhplds

Arealet mk ‘ikxe bebygges; det md ejhellex deplantes sdledes,
at udsigten til kirken #delagges,nidlertidigt eller vedvarends,
1igeson der ikke p4 arsalet mi epsattes skure,udsalgssteder,

Dbeder,vogne til bebselse eller epbevaring af redaXadber eller - "

1ignej o) heller ad der pi arealet opswties teiletter,k
pelsdyrfarme 0.1ign.,sprsjtehuse,bensinstaniere,0g holler ikke -
med o) 3 - b { onay, teles eller

telegratmsater.
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Som det fremgar af kortet er de to bygninger ikke en del af fredningen

4 Naboforhold

Der er ikke foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4 og 5, da der ikke bygges til og benyttelsesaendringen fra et
Jjeevnligt benyttet fritidshus til helarsbolig ikke vurderes at give anledning til vaesentlige gener, hvorfor det
vurderes, at det ansogte skonnes at have underordnet betydning for naboerne.

5 Lovgrundlag og kommunens vurdering

5.1 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar graense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget ekonomisk
velstand.

I henhold til planlovens § 35 stk. 1 ma der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages
udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer medmindre det ansegte er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i § 36 -38,

For Planlovsaendringen var Are - som en af smaeerne - udtrykkelig naevnt som et omrade, hvor der kunne/skulle
foretages en lempeligere afvejning, til fordel for evt. helarsbebyggelse.

5.2 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at der er tale om aendret anvendelse, og at det ansogte kraever landzonetilladelse.
Baggrunden er, at ejendommen ligger i landzone, og at det ansegte ikke er omfattet af undtagelserne i
planlovens § 36 eller 37.

Ejendommen er udtrykkeligt undtaget i § 37 stk. 2, idet den ligger i kystnaerhedszonen.
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5.21 Lokalplanpligt
Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35, stk. 2. - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

5.2.2 Kystnaerhedszone

Haderslev Kommunen har vurderet - jf. § 35, stk. 3 - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering
(benyttelsesaendringen fra et jaeevnligt benyttet fritidshus til helarsbolig i Ara by) har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne,

5.3 Vurdering og begrundelse
Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende:
Der er tale om et bestadende hus, der aendres fra et jaevnligt benyttet fritidshus til helarsbolig i Are by.

| forhold til kommuneplanrammen (boligomrade) er det ansegte i overensstemmelse med bestemmelserne.
De to bygninger ligger inden for landsbyafgraensningen.

Anvendelsesasendringen vil ikke berere natur (se habitatvurdering), landskab, de kulturhistoriske vaerdier eller
naboer.

Da bygningerne ligger i kote 5 -5,5 m er der ikke fare for oversvemmelse.

Ud fra de kendte forudsaetninger vurderes det, at det ansegte ikke vil vaere i konflikt med:
e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal
e relevante retningslinjer i kommuneplanen
e ovrig relevant lovgivning
e hensynet til naboer

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Haderslev Kommune, at der kan meddeles tilladelse efter planlovens § 35
til det ansogte.

6 Andre tilladelser og opmaerksomhedspunkter

e Det ansegte kan kraeve, at du indhenter andre tilladelser efter anden lovgivning.
o Dette er ikke en byggetilladelse Den sendrede anvendelse af bygningen ma ikke foretages, for der er

meddelt tilladelse efter bygningsreglementet.
Kommunen vil vurdere om huset er egnet til helarsbeboelse, for tilladelsen udstedes.

Der vil blive sat krav til forbedret isolering, forbedret ventilation, sa fugt og skimmel reduceres, samt
udbedring af forhold der vurderes at vaere sundheds- eller brandfarlig.

e Affald: £ndring af grundgebyr fra sommerhus til helarsbolig. Kontakt Provas pa 73 52 05 20

e Der er bygning over skel, der ikke er registreret i BBR

Venlig hilsen

Soren-Peter Andersen
Planleegger
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Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas

Haderslev
Kommune
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Bilag 1 Klagevejledning

Lov om planlsegning

Afgerelsen er truffet i henhold til § 35, stk. 11 lov om planlaegning, (f. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1. Du kan klage over savel retlige som
skensmaessige forhold.

Klageberettiget

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtasgter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvordan klager du

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.

Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen.

Klagefrist

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

Klagegebyr

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Fritagelse for brug af klageportal

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Planklagenaevnets afgoerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Domstolsprovelse

Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anlaagge sag
inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planlaegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenaevnet hjemmeside https.//naevneneshus.dk/
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Bilag 2 Databeskyttelsesloven

Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med senere
aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune

indsamler om dig og din ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold,
herunder sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det
omfang, data skal anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjemmeside og
Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger

Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem
og i sa fald, hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der
modtager oplysningerne.

Ret til at gore indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommmunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende,
kan man gere opmeaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger

Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt
vil vide mere om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39,
6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5.,
1300 Kobenhavn K.
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Bilag 3

NOTAT Haderslev Kommune
Teknik og Klima
Christian X's Vej 39
6100 Haderslev

www.haderslev.dk

Dir. tlf. 21302309
alvk@haderslev.dk

13-08-2026 + Sagsident: 26/16112 - Sagsbehandler: Annika Liv Villumsen Krog
Habitatvurdering - £ndring til helarsbolig

Vurdering af aendring fra fritidsbolig til helarsbolig, matr.nr. 79 Are, @sby, i forhold til
habitatbekendtgerelsen jfr. Planlovens § 3 stk. 3
(i anledning af landzonetilladelse)

Baggrund:

Der er ansegt om at bygge nye ankomstbygninger pa matr.nr. 79 Are, @sby. Den ansogte placering er
indenfor Natura 2000 omrade N 112 Lillebaelt.

Habitatbekendtgorelsen fastsaetter krav om vurdering af projekter med henblik pa at vurdere om
projektet kan have en vaesentlig pavirkning af et Natura 2000 omrades udpegningsgrundlag.
Habitatbekendtgerelsens § 10 stiller ligeledes krav om vurdering af projektets pavirkning af yngle-
eller rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV og af pavirkning af plantearter pa
habitatdirektivets bilag IV. Vurderingen skal fremga af afgerelsen og vurderingen skal vaere

Beskrivelse af projektet:

Ansoger oplyser, at det anskes at hovedbygningen pa matr.nr. 79 Are, @sby beliggende Aro 94, 6100
Haderslev, som nu benyttes som fritidsbolig i fremtiden benyttes som helarsbolig.

Det vil sige, at der hele aret vil ske 0|9hol bygningen og brug af parkeringsplads pa grunden samt

karsel til og fra den. (Figur 1, 2, og 3) B
Figur 1 - Pd figuren ses bebyggelsen pd matr.nr. 79 Are, @sby, som @nskes aendret fra fr/t/dsbol/g t/l heldrsbolig samt
parkeringspladsen som ligger lige syd for hovedhuset mellem det og vejen.
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Aarg 94, 6100 Haderslev

Figur 2 - P4 figur 2 ses indkerslen samt bebyggelsen pd matriklen.

Lokke

Bolmose Ende

Figur 3 - P& kortet ses Are samt markering at projektets placering.
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Natura 2000 omradet.
Natura 2000 omradet "Lillebaelt” daekker hele Aro. (Figur 4)
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Figur 4 - P& kortet ses det, at hele Are ligger inden for Natura 2000- Habitatomrader og fuglebeskyttelsesomrader
samt Ramsaromrdder.

Natura 2000 omradet bestar af habitatomrade "Lillebaelt” (H96), fuglebeskyttelsesomrade "Lillebaelt”
(F47) og Ramsaromrade "Lillebaelt" (R15).

Habitat- og fuglebeskyttelsesomradets formal er at beskytte en raekke naturtyper og arter, som udger
omradernes udpegningsgrundlag.

Lillebaelt er ogsa Ramsaromrade, som har det formal at beskytte vadomrader, der har international
betydning som levested for vandfugle. Alle danske Ramsaromrader indgar i netvaerket af
fuglebeskyttelsesomrader, og indgar derfor ogsa i Natura 2000.

Omrdadebeskrivelse:

Natura 2000 omradet omfatter Lillebaelt fra Jylland til Fyn og fra Gamborg Fjord i nord til Halk Nor i
syd. Ca. 284 km? bestar af hav og 70 km? er land. Havomradets jyske opland udger ca. 46.000 ha.
Lillebaelt er et saerpraeget havomrade med lave og dybe omrader, som mod nord indsnaevres til en
flodlignende rende med op til 80 meters dybde. Staerk strom udsaetter kysterne for erosion og
materialet aflejres andre steder som krumodder og strandvolde.

Der er 3 stgrre beboede ger, herunder Aarg, og 7 holme. Karakteristisk for omradet er de
mange store og sma kystlaguner, der er veerdifulde levesteder for bundfauna- og flora, samt
betydningsfulde overvintrings- og yngleomrader for fugle.
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Langs kysten og pa gerne er der veerdifulde strandenge og overdrev, der er levesteder for

sjeeldne fugle- og plantearter.

P& udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelsesomradet (F47) og habitatomradet (H96)

findes:
H96 Lillebaelt
Kode Udpegningsgrundlag Forventes udtaget
1014 Skaev vindelsnegl
1016 Sumpvindelsnegl
1166 Stor vandsalamander
1351 Marsvin
1110 Sandbanke
1140 Vadeflade
1150 Lagune*®
1160 Bugt
1170 Rev
1210 Strandvold med enarige planter
1220 Strandvold med flerarige planter
1230 Kystklint/klippe
1310 Enarig strandengsvegetation
1330 Strandeng
2110 Forklit
2120 Hvid klit
2130 Gra/gron klit*
3130 Spbred med smaurter
3140 Kransndlalge-sg
3150 Naeringsrig s¢
3160 Brunvandet sg
3260 Vandlgb
4010 Vad hede
4030 Tor hede
6210 Kalkoverdrev*
6230 Surt overdrev*
6410 Tidvis vad eng
6430 Urtebraamme
7120 Nedbrudt hgjmose
7210 Avneknippemose*
7220 Kildevaeld*
7230 Rigkaer
9110 Bpg pa mor
9120 Bpg pa mor med kristtorn
9130 Bog pa muld
9150 Bgg pa kalk
9160 Ege-blandskov
91D0 Skovbevokset tgrvemose*
91E0 Elle- og askeskov*
F47 Lillebaelt
Arter Yngle-/Trakfugl |Artikel 4 kriterie |Forventes udtaget
Blahals Y stk. 1 F1
Brushane Y stk. 1 F1
Dvargterne Y stk. 1 F1
Engsnarre Y stk. 1 F1
Fjordterne Y stk. 1 F1
Havterne Y stk. 1 F1
Havgrn Y stk. 1 F1
Klyde Y stk. 1 F1
Mosehornugle Y stk. 1 F1
Plettet rorvagtel Y stk. 1 F1
Rorhog ¥ stk. 1 F1
Bjergand T stk. 2 F3
Edderfugl T stk. 2 F3
Hvinand T stk. 2 X
Sangsvane T stk. 1 F2
Toppet skallesluger T stk. 2 X

Mulig pavirkning af
naturtyper pa
udpegningsgrundlaget:
Bygningen som gnskes
andret fra fritidsbolig til
helarsbolig ligger inden for
natura 2000-omrade N112
Lillebaelt. Det ansogte
projektomrade ligger ca. 250
ost for naermeste
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habitatnaturtype - strandeng. Da projektet indebaerer sendring at brugen af huset og
parkeringspladsen, sa det benyttes hele aret i stedet som fritidsfaciliteter, vurderes det, at projektet
har minimal karakter.

Etablering af det ansegte pa matriklen vil ikke alene eller ssmmen med andre projekter have negativ
indflydelse pa habitatnaturtyper pa udpegningsgrundlaget i det, der er tale om benyttelse af
eksisterende bebyggelse og tilstodende parkeringsplads, hvilket begraenser sig til matr.nr. 79 Aro,
@sby samt brugen indvendigt at et hus. Derudover vurderes det at aendring i brugen af
parkeringsplads og bebyggelse ikke har indflydelse pa habitater, det det naermeste ligger 250 m vaek.

Mulig pavirkning af arter pa udpegningsgrundlaget:

Projektet forventes ikke at pavirke arter pa udpegningsgrundlaget negativt, idet projektomradet,
begraenses til matr.nr. 79 Are, @sby og benyttelse af eksisterende bolig og tilherende parkeringsplads.
Dermed vurderes det, at projektomradet ikke er egnet levested for arterne.

Det vurderes, at der ikke vil ske vaesentlig negativ pavirkning af arter pa udpegningsgrundlaget med
baggrund i det ansogte.

Med samme baggrund vurderes det, at den evt. ogede korsel til og fra faergen og pa oen heller ikke vil
pavirke arter og habitater pa udpegningsgrundlaget veesentligt.

Mulig pavirkning af bilag IV arter

Projektet forventes ikke at pavirke registrerede bilag IV-arter negativt, ide der nu er etableret
bebyggelse inden for projektomradet. Omradet vurderes ikke at veere et egnet levested for arterne.
Det er ikke registreret bilag IV arter pa arter.dk inden for projektomradet eller i umiddelbar naerhed af
det.

Ifolge faglig rapport nr. 520/2023 fra Nationalt Center for Milje og Energi (DCE), kan der pa Aro
forekomme markfirben, spidssnudet fre, strandtudse og stor vandsalamander, som er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

Der er 2 beskyttede soer nordest for projektomradet. De ligger med en afstand pa mellem 274 m og
354 m fra projektomradet. Her er det heller ikke registreret bilag IV arter.

Det vurderes, at projektomradet i den nuvaerende tilstand ikke er egnet som yngle- eller rasteomrade
for disse bilag IV arter, da projektomradet er huset og parkeringspladsen og ikke indeholder
vandhuller eller lignende yngle- eller rasteomrader. Ligeledes vurderes det med samme

begrundelse, at projektomradet ikke rummer forekomst af andre bilag IV-arter herunder plantearter.
Med samme baggrund vurderes det, at den evt. ogede korsel til og fra faergen og pa oen heller ikke vil
have negativ indflydelse pa yngle-og rasteomrader for arterne optaget pa habitatdirektivets bilag IV,
da vejbaner ikke ses som oplagte yngle- og rasteomrader.

Konklusion

Den ansegte aendring i brugen af bebyggelsen fra fritidsbebolig til helarsbolig:

Det vurderes, at den ansegte sendring ikke har en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Det vurderes ligeledes, at det ansogte, ikke vil
odelaegge yngle- og rasteomrader for arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV eller skade
plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Side 16 af 16



