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Landzonetilladelse

Haderslev kommune har modtaget din ansegning om lovliggerelse af udhus pa ejendommen M@LLEBAKKEN 7,
6541 Bevtoft, matr.nr. 244 Bevtoft Ejerlav, Bevtoft.

Da ejendommen er beliggende i landzone og da det ansegte udhus ikke er omfattet af undtagelserne i planloven,
forudsaettes en tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1. til denne

1 Afgorelse

11 Tilladelse
Haderslev Kommune giver hermed tilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1 til:
e Lovliggerelse af udhus pa adressen Mollebakken 7, 6541 Bevtoft, matr.nr. 244 Bevtoft Ejerlav, Bevtoft.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret
udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2

Denne afgoerelse er kun givet i henhold til planloven. Det ansegte kan kraeve, at der indhentes andre tilladelser,
(herunder byggetilladelse) efter anden lovgivning.

Der er d. 23-1-26 af Haderslev Kommune givet dispensation fra A beskyttelseslinjen efter Naturbeskyttelsesloven
Udestuen og den overdaekket terrasse kraever ikke landzonetilladelse

Se eventuelle opmaerksomhedspunkter i pkt. 6

2 Offentliggorelse og klagemulighed

Tilladelsen forventes offentliggjort den 12-2-26 pa Horinger og afgerelser af Haderslev Kommune -
www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Planklagenaevnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 1.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.
Derfor kan landzonetilladelsen forst udnyttes, nar klagefristen er udlebet, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen. Hvis tilladelsen bliver paklaget, vil Haderslev Kommune orientere dig herom.
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3 Redegorelse

3/.1 Beliggenhed/

Luftfoto med skel. Skuret ses som en hvid flade delvist daekket af lov. Ca. 36 m nord for huset
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3.2 Ansegning

3.21 Ansagers oplysninger

Der er i 2009 opfert en udestue, en overdaekket terrasse og et udhus pa ejendommen. bygningerne seges
lovliggjort

Byggeretten er overskredet for hvad der angar bygningsleengden,

Afvigelse fra byggeretten:

byggeretten foreskriver en bygningslsengde pa 12m for de bygninger som er beliggende naermere skel end 2,5m.
bygningsleengden for de opferte bygninger er 21m.

Eksisterende garage er opfert med en bygningslsengde pa 10,6m De ansegte bygninger har en samlet lsengde pa
10,4m som giver en samlet overskridelse pa gm.

overskridelsen er dog mod 2 skel, sa der er ingen af naboejendommene som oplever en storre bygningslaengde
end 12m.

der er et faelles hegn mellem naboen hvor den overdackkede terrasse er opfert, som er pa samme hojde som
overdaekningen, naboen er derfor ikke pavirket hverken vedr. indblik eller skyggepavirkning.

udhuset er opfort bagerst pa grunden og laver derfor heller ikke skygge pa naboens opholdsarealer.

Udregning af bebyggelsesprocent:
Grund: 1560m2

bygning 1. 190m2 heraf 14m2 udestue og 23m2 overdackket terrasse
bygning 2: 68ma2

udhus: 47m2

lalt: 305m2

Fradrag for sekundaere bygninger 50m2 305-50= 255/1560X100 = 16,3%

Situationsplan

7%

2500
1773
200

Facade udhus overholder hojde graenseplan Vest facade " i
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3.3 Ejendomsoplysninger
Ejendommen er et parcelhus pa en lille boligvej i den ostlige del af landspyen Bevtoft
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3.4 Planforhold

Eijendommen er omfattet af kommuneplanramme 16.10.BO.02 Boligomrade Neder Jerstalsvej i henhold til
kommuneplan 2025, der udlaegger omradet til "Boligomrade med offentlige og private servicefunktioner til
omradets daglige forsyning. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt horer til i et boligomrade, kan tillades”
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Ejendommen er i Kommuneplan 2025-2037 omfattet af folgende relevante retningslinjer:

2.5 Strategisk planleegning for landsbyer- Haderslev Kommune

Landsbyerne skal udvikles differentieret med udgangspunkt i den enkelte landsbys stedbundne
potentiale. Der er udarbejdet en baggrundsrapport.
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Ejendommen ligger inden for landsbyafgraesningen af Bevtoft

3.3.1 Lavbundsarealer og lavbundsarealer, der kan genoprettes til vddomrader

Lavbundsareal:
Lavbundsarealer skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og anlseg, som kan forhindre, at det naturlige
vandstandsniveau genskabes, eller som kan hindre muligheden for, at det vilde dyre- og planteliv styrkes.
Nye anlaeg, herunder tekniske anlseg, veje m.v,, der nedvendigvis skal placeres pa lavbundsarealer, skal
udformes, sa muligheden for naturgenopretning pa lavbundsarealet i ovrigt ikke gar tabt. Anlsegget skal
udformes, sa det kan tale en hojere vandstand.
Lavbundsarealer, der kan genoprettes til vddomrader:
Lavbundsarealer, som er potentielt egnede som vadomrader, skal friholdes for byggeri og anlaeg, som kan
forhindre, at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes.
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5.9.2 Sikkerhed omkring forsvarsanlaeg

Af flysikkerhedsmaessige grunde skal Etablissements- og Terreenkommandoen heres forud for tilladelse til
antennemaster og udpegning af vindmolleomrader samt andre hoje tekniske anleeg naermere end 15 km fra
Flyvestation Skrydstrup.

Indflyvningsplaner og servitutbelagte omrader omkring flyvepladserne og visse lufthavnsanleeg skal
respekteres. Trafikstyrelsen og Etablissements- og Terraenkommandoen skal heres ved anleegsprojekter med
en hojde over 25 m inden for indflyvningsplanerne samt ved projekter naer luftfartsanleeg.

For Flyvestation Skrydstrup gselder en generel hejdebegraensning pa 500 fod (152 m) over havets
overflade inden for et omrade pa 14x20 semil (26x37 km) omkring landingsbanen.

6.1.1 Steojkonsekvenszone

Stojbelastede omrader ma ikke udlaegges til stojfolsom anvendelse. Omkring anlseg eller aktiviteter, der kan
give vaesentlige stojgener for omgivelserne, udlaegges stojkonsekvenszoner, hvor der kan forekomme
stojniveauer, der overskrider de vejledende graensevaerdier. | stojkonsekvenszoner kan der ikke udlaegges
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omrader til stojfolsom anvendelse (som f.eks. boliger), for det er dokumenteret, at det samlede stojniveau er
acceptabelt.

Den udlagte stojkonsekvenszone skyldes erhvervsomradet ved Farvergarden (16.10.EH.03)

3.5 @vrige forhold
351 Bygge- og beskyttelseslinjer

5111  So- og abeskyttelseslinje (Naturbeskyttelsesloven § 16)
Afgorelse 23-1-2026 sag 26/1373
Haderslev Kommune meddeler hermed dispensation fra naturbesRyttelseslovens § 16, jf. § 65 i lov om
naturbesRyttelse'. Dispensationen gives til lovliggerelse af et udhus pd 47 m? matr.nr. 244 Bevtoft Ejerlav, Bevtoft pa
vilkar.

Haderslev Kommune begrunder dispensationen med folgende:

e der findes et gammelt lsehegn (fra for 1954) inden for dbeskyttelseslinjen, som hindrer indsigten til Gels A fra
Mollebakken,

e matriklen samt nabomatrikler er i forvejen bebygget, hvilket ligeledes hindre indsigten til Gels A fra
Mollebakken,

e omrdadet omkring Mollebakken 7 er udbygget til boligformdl,

e projektet i dette tilfaelde kan tilgodeses, uden at Gels As vaerdi som veerdifuldt landskabselement og som
levested og spredningskorridor for plante- og dyreliv forringes vaesentligt,

e der iRke er registreret scerligt beskyttende hensyn til dyre- og planteliv i omradet.

Samlet vurderer Haderslev Kommune, at det eksisterende laehegn, omradets teette bebyggelsesgrad og afstanden
mellem Mollebakken 7 og Gels A medforer, at der i forvejen ikke er betydeligt indsyn til adalen.

Kommunen vurderer desuden, at Gels As vaerdi som landskabselement og biologisk spredningskorridor ikke vil blive
vaesentligt forringet af udhuset.

Pa den baggrund vurderes det, at der kan meddeles dispensation til det ansegte projekt

3.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser og i et indvindingsopland for et alment
vandvaerk.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlasgges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

3.5.3  Fortidsminder
Der er jf. Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside "Fund og Fortidsminder” ikke registreret fortidsminder pa det
ansogte areal eller i de naermeste omgivelser.

Se desuden opmaerksomhedspunkt i pkt. 6.

354 Natura 2000-omrader

Det nsermeste Natura 2000-omrade er Pamhule Skov og Stevning Dam (N92) med habitatomrade H81 og
fuglebeskyttelsesomrade F59. Omradet ligger minimum 8,7 km ost for matriklen. Haderslev Kommune vurderer
med baggrund i afstanden og projektets begraensede omfang, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000-omrader
vaesentligt.

1 LBK nr. 927 af 28/06/2024
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3.5.5 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfore vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV-arter. Der foretages ikke aendringer i arealanvendelsen eller etableres anlaeg der kan formodes at
have skadelig virkning, og der forekommer ikke udledninger, som kan antages at ville fa vaesentlig negativ
indflydelse, pa arter anfort pa habitatdirektivets bilag IV.

I henhold til arter.dk er der ikke registreret bilag IV-arter indenfor eller i nserheden af projektomradet. Naermeste
fund af er en odder set i Gels A ved broen til Savvaerksvej i 2011 - 0,2 kilometer mod NV.

Haderslev Kommune har i forbindelse med dispensationen fra A beskyttelseslinjen anfort folgende:

| forhold til dyre- og plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV vurderer kommunen, at udhuset medfaerer
en begraenset lokal og meget begraenset pavirkning generelt, og at projektet derfor ikke vil forringe levevilkarene
eller beskadige eller edelaegge yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

4 Naboforhold

Der er ikke foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4 og 5, da udhuset opferes under det skra hejdegraenseplan og
har upatalt ligget der siden 2009, hvorfor det vurderes, at det ansegte skonnes at have underordnet betydning for
naboerne.

5 Lovgrundlag og kommunens vurdering

51 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar graense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget ekonomisk
velstand.

I henhold til planlovens § 35 stk. 1 ma der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages
udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer medmindre det ansegte er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i § 36 -38,

5.2 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at der er tale om aendret anvendelse/udstykning/byggeri, og at det ansegte
kraever landzonetilladelse. Baggrunden er, at eiendommen ligger i landzone, og at det ansogte ikke er omfattet af
undtagelserne i planlovens § 36 eller 37.

Konkret vurderes, at det ansogte ikke er omfattet af planlovens § 36, stk. 1, nr. 8, idet bygningen ikke er opfort i
titknytning til parcelhuset. Udhuset er dog under 50 m2.

Konkret vurderes at udestuen og den overdaekket terrasse kraever ikke landzonetilladelse, da de er omfattet af §
36 stk.1 pkt. 10, idet det samlede areal af bygning 1 inklusive udestue og terrasse er under 500 m2.

5.21 Lokalplanpligt
Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35, stk. 2. - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

5.3 Vurdering og begrundelse

Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende:

5.3.1 | forhold til kommuneplanen
Det ansegte er i overensstemmelse med anvendelsesbestemmelsen i kommuneplanrammen.
Ejendommen ligger inden for landsbyafgraensningen (som en konsekvens af rammen), hvorved der ikke aendres
pa skellet mellem by og land.
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Idet udhuset er opfert oven for askraenten (jfr. Kortet side 5) vil have arealet ikke kunne indga i et lavbundsprojekt.
Udpegningen af lavbundsarealer er sket ved en overordnet digitalisering, hvorved lokale detaljer i terraenet er
forbigaet.

Udhuset vil pa ingen made kunne pavirke flysikkerheden ved flyvestation Skrydstrup, idet hverken brugen af
udhuset eller hejden af denne influerer pa driften af flyvestationen.

Udhuset anses ikke for stojbelastet anvendelse. Parcelhuset ligger imellem udhus og erhvervsomrade.

5.3.2 | forhold til avrige forhold

Sterrelsen af udhuset under 50 m2 og er placeret i haverarealet ca. 32 m fra huset. Dette er inden for det interval,
hvor der jfr. Planklagenaevnets praksis kan gives tilladelse.

Udhuset vurderes i ovrigt ikke at pavirke naboer, miljo eller natur negativt pa grund af sin sterrelse og placering i
have arealet.

5.3.3  Konklusion
Ud fra de kendte forudsaetninger vurderes det, at det ansegte ikke vil vaere i konflikt med:
e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal
e relevante retningslinjer i kommuneplanen
e ovrig relevant lovgivning
e hensynet til naboer

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Haderslev Kommune, at der kan meddeles tilladelse efter planlovens § 35
til det ansegte udhus

6 Andre tilladelser og opmaerksomhedspunkter

o Det ansegte kan kraeve, at du indhenter andre tilladelser efter anden lovgivning.
o Dette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet er ikke lovligt, for der er meddelt tilladelse efter
bygningsreglementet.

Venlig hilsen

Seren-Peter Andersen
Planleegger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas
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Bilag 1 Klagevejledning

Lov om planlsegning

Afgerelsen er truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planlaegning, (f. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1. Du kan klage over savel retlige som
skensmaessige forhold.

Klageberettiget

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvordan klager du

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.

Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen.

Klagefrist

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

Klagegebyr

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Fritagelse for brug af klageportal

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Domstolsprovelse

Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anlaegge sag
inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planlaegning.

Der henvises i ovrigt til Planklagenaevnet hjemmeside https.//naevneneshus.dk/
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Bilag 2 Databeskyttelsesloven

Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med senere
aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune

indsamler om dig og din ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold,
herunder sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det
omfang, data skal anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjemmeside og
Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger

Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem
og i sa fald, hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der
modtager oplysningerne.

Ret til at gore indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende,
kan man gere opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger

Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt
vil vide mere om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39,
6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5.,
1300 Kobenhavn K.
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