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Lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram Udsendelsesbrev

Haderslev
Kommune

Vedtagelse af lokalplan 12-13 Boligomrade ved
Sonderbyvej 16a, Gram

Kommnalbestyrelsen godkendte den 28. oktober 2025 lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a Gram.

Omrade
Lokalplanomradet omfatter en del af matrikel 223 - Gram Ejerlav, Gram. Omradets ejerskab er registreret under
selskabet SOREN INGVERTSEN HOLDING ApS.

Omradet omfatter et areal pa 2482 m2.
Omradet er i geeldende lokalplan udlagt til erhvervsomrade.

Omradet er i dag en del af et storre erhvervsomrade der tidligere har vaeret Grams savvaerk sidenhen
Gramtemrerforretning og i dag Gram murerforretning. Inden for det nye lokalplanomrade har der veeret en
erhvervsejendom, som har huset GUMF - Gram Ungdomsmusik forening i en arraekke. Bygningen er revet ned i
2024.

Mod vest afgraenses omradet af en skraent pa 3-4 meter, pa toppen ligger spejder hytten i forholdsvis taet
beplantning.

Der er inden for omradet sparsomme opholds- og friarealer, i form af et mindre grent omrade mod Senderbyvej,
hvor der er en mindre traegruppe og et egetrae.

Indhold

Denne lokalplan er udarbejdet for at sikre en god aendring af anvendelsen. En del af et storre erhvervsareal sendres
til boligformal. Lokalplanen har derfor ogsa til formal at sikre en god sameksitens mellem erhvervsomradet og
boligomradet.

Andre anvendelse fra erhvervsomrade til boligomrade, i forbindelse med planlaagningen af omradet skal den
tilbage blivende del af erhvervsomradet sikres sa driften kan fortsaette.

Offentlighedsperiode
Forslag til Lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram har vaeret fremlagt til offentlig debat fra og med
den 15. august 2025 til og med den 12. september 2025,

Derudover kan planen ses pa Plan- og Landdistriktsstyrelsens hjemmeside for plandata: https://planinfo.dk/
plandatadk

| heringsperioden modtog Haderslev Kommune et heringssvar fra Provas.

Offentlighedsperiode

Lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram finder du pa: https://www.haderslev.dk/demokrati/hoerin-
ger-og-afgoerelser

Derudover kan planen ses pa Plan- og Landdistriktsstyrelsens hjemmeside for plandata: https://planinfo.dk/planda-
tadk.
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Haderslev
Kommune

Klagevejledning til afgorelse om, at der ikke
gennemfores en miljovurdering

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over retlige forhold i forbindelse med denne afgerelse truffet af Haderslev Kommune, kan du klage
til Planklagenasvnet via Klageportalen som kan tilgas via dette link: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/plan-
klagenaevnet/. Du skal bruge MitID for at logge pa.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er blevet
fritaget for brug af Klageportalen (se afsnittet om "Fritagelse fra at bruge Klageportalen” nedenfor).

Klagen sendes via Klageportalen til Haderslev Kommune.

Pa hjemmesiden af Naevnenes hus om planklagenaevnet via dette link: https.//naevneneshus.dk/finder du ogsa en
klagevejledning.

Klagefrist og gebyr

En klage skal veere indgivet inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag forlaen-
ges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 § 2 om udnyttelse af
tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den der tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et ge-
byr pa 900 kr. (for privatpersoner) eller 1800 kr. (for virksomheder eller organisationerg. Du betaler gebyret med be-
talingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis
klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenasvnets kompetence.

Nar kommunen har modtagen klagen via Klageportalen, vurderer den om sagen skal genbehandles eller videresen-
des. Kommunen skal som udgangspunkt inden for 3 uger sende klagen til Planklagenasvnet med en udtalelse. Du
og eventuelt ovrige involverede far meddelelse om evt. bemaerkninger og en frist pa 3 uger til at fremsaette be-
maerkninger til kommunens udtalelse. Disse eventuelle bemaerkninger skal sendes til Planklagenasvnet via Klage-
portalen.

Planklagenaevnet kan, hvis klagen indeholder flere klagepunkter, begraense sin efterprovelse til de vaesentligste
klagepunkter.
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Haderslev
Kommune

Klageberettigede

Du skal have en retlig interesse i sagens udfald for at vaere berettiget til at klage, jf. planlovens § 59.
Klageberettigede er:

- enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om national
parker.
- landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og miljo eller
varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen pa betingelse af,

- at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer den formal, og

- at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer
- Erhvervsministeren

Fritagelse fra at bruge Klageportalen

Hvis du ensker at blive fritaget fra at bruge Klageportalen skal du sende en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenasvnet, som traeffer
afgerelse om, hvorvidt anmodningen imedekommes.

Se betingelser for at blive fritaget pa planklagenaevnets hjemmeside via dette link: https://naevneneshus.dk/

Domstolsprove

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt, jf.
planlovens § 62, stk. 1.
Er afgerelsen offentliggjort, regnes segsmalsfristen fra offentliggerelsen.

Uanset om der anlaegges retssag, er du forpligtet til at rette dig efter denne afgerelse, indtil domstolen matte be-
stemme noget andet.



Lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram

Lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram
Udarbejdet af Haderslev Kommune, Teknik og Klima
Offentliggjort d. 23. december 2025

Tryk: Haderslev Kommune
Kort: Copyright Haderslev Kommune - GDS - COWI

Naermere oplysninger kan i normale abningstider fas ved
henvendelser til:

Haderslev Kommune
Teknik og Klima, Plan
Christian X's Vej 39

6100 Haderslev

TUf. 74 34 34 34

E-mail: plan@haderslev.dk



Lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram

Indhold

Indledning
Redegorelse
Lokalplanbestemmelser
Bilag
Offentlighedsperiode

Redegorelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Baggrund og formal

Eksisterende forhold

Lokalplanens indhold

Forhold til anden planlaegning

Miljovurdering

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Lokalplanbestemmelser

1 Lokalplanens formal

2. Omradets anvendelse

3. Udstykninger

4. Vej- sti og parkeringsforhold

5. Bebyggelsens omfang og placering

6. Affaldsbeholder opstilles ved den enkelte bolig.
7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8. Skiltning

Q. Ubebyggede arealer

10. Ledningsanleeg og tekniske anlaeg

11, Bevaring af bebyggelse og beplantning

12, Grundejerforening

13. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
14. Opheevelse af servitutter

15. Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan
Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Lokalplanforslagets retsvirkninger
Vedtagelsespategning

BILAG

Kortbilag 1 - Lokalplanomradet

Kortbilag 2 - Delomrade

Kortbilag 3 - Byggefelt

Kortbilag 4 - Bebyggelsesplan

Kortbilag 5 - Bevaringsveerdig beplantning
Kortbilag 6 - Principskitse terraenregulering
Kortbilag 7 - Principskitse vejprofil

0 0 0 @

10
11
12
14
20
22

23
24
24
24
25
25
25
26
26
27
27
28
28
28
29
30
31
32

33
34
35
36
37
38
38



Lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram Redegorelse

Indledning

Dette dokument indeholder lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram.

Planen er opdelt i felgende hovedafsnit.

Redegorelse

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens
baggrund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens
indhold. Herefter folger en redegerelse for lokalplanens forhold til anden planlaegning
og lovgivning, en miljevurdering/screening af planen og en opsummering af de
tilladelser og dispensationer, der er pakraevet fra andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige anvendelse, ny
bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden samt bestemmelser for de ovrige
forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med lokalplanens retning for
ejere og brugere.

Bilag

Kortbilag, hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne, viser lokalplanomradets
afgraensning, omradets disponering og andre forhold, der kan visualiseres. Andre bilag
kan f.eks. vaere visualisering og bevaringsvejledning.

Offentlighedsperiode

Forslaget til lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram er offentliggjort

den 11. maj 2025 og er i offentlig hering i 4 uger. Indsigelser, aendringsforslag og even-
tuelle bemaerkninger bedes fremsendt via kommunens heringsportal www.blivhoert-
haderslev.dk senest den 9. juni 2025,
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Redegorelse
Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende ved Senderbyvej 16a i Gram og omfatter en
del af matrikel 223, Gram Ejerlav, Gram. Omradet daskker et areal pa 2482 m?, og
afgraensningen kan ses pa side 15.

Gram ligger vest i Haderslev Kommune, taet pa kommunegraensen til Vejen, Esbjerg
og Tender. Lokalplanomradet er lokaliseret i forlaengelse af en af indkerselsvejene til
bymidten. Senderbyvej 16a ligger 350 meter fra nasermeste dagligvarebutik, 450 meter
fra Gram Skole og bernehave samt 750 meter fra laege og tandlasge.

Redegorelse

Lokalplanomradets beliggenhed i Gram markeret med orange prik
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Baggrund og formal

Pa grund af den stigende interesse og eftersporgsel efter mindre lejeboliger i Gram
har Haderslev Kommune besluttet at udarbejde en lokalplan i samarbejde med
bygherre. Lokalplanen vil omfatte en del af Senderbyvej 16a, 6150 Gram, som er
beliggende bynaert.

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af nye boliger pa en del

af matrikel nr. 223, Gram Ejerlav. Omradet skal anvendes til boligformali form af
taet-lav boligbebyggelse. | kommuneplanen er omradet udlagt til bade bolig- og
erhvervsformal.

Lokalplanen skal sikre, at der opferes taet-lav boligbebyggelse, som tilpasser sig de
eksisterende omgivelser i hojde og bygningsvolumen, samt sikre en god overgang til
den del af matriklen, der fortsaetter som erhvervsomrade. Desuden skal lokalplanen
sikre bevarelsen af et bevaringsvaerdigt egetrae, som vil blive en central del af
omradets opholdsarealer.

Med vedtagelsen af lokalplanen vil anvendelsen af matrikel nr. 223, Gram Ejerlav,
andres til boligformal, hvilket muligger opferelsen af nye boliger.

Lokalplanen bidrager positivt til haderslev Kommunes Klimaplan byfortastning
er baeredygtigt da det bidrager til en effektiv arealudnyttelse, reducerede
transportbehov, energieffektivitet, bedre infrastrukturudnyttekse samt eget livskvalitet.

Effektiv arealudnyttelse: Ved at bygge taettere kan man reducere behovet for at
inddrage nye arealer til byudvikling, hvilket beskytter landbrugsjord og naturomrader

Reduceret transportbehov: Teettere byer betyder kortere afstande mellem boliger,
arbejdspladser og servicefaciliteter. Dette kan reducere behovet for biltransport og
dermed mindske CO2-udledningen

Energieffektivitet: Bygninger i tasttere byomrader kan dele vaegge og tage, hvilket
reducerer varmetab og ger opvarmning og keling mere energieffektivt.

Bedre infrastrukturudnyttelse: Taettere byer kan udnytte eksisterende infrastruktur
som veje, kloakker og elnet mere effektivt, hvilket reducerer behovet for nye
investeringer

@get livskvalitet: Taettere byer kan skabe mere levende og dynamiske bymiljoer med
flere muligheder for handel, kultur og sociale aktiviteter.
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Eksisterende forhold

Omradet er i dag en del af et storre erhvervsomrade, der tidligere har vaeret Gram
Savveerk, senere Gram Temrerforretning og i dag Gram Murerforretning. Inden for det
nye lokalplanomrade har der vaeret en erhvervsejendom, som i en arraekke har huset
GUMF - Gram Ungdomsmusikforening. Bygningen blev revet ned i 2024.

Omradet vejbetjenes fra Senderbyvej via to overkersler: en overkersel mod nord og
en overkorsel i det nye omrades sydligste del. Hele omradets ostlige del var befaestet
og blev anvendt til parkering. For nedrivningen af bygningen i 2024 var der en ost-
vestgaende trampesti gennem omradet, som forbandt det med spejderhytten, der er
omradets nabo mod vest.

Mod vest afgraenses omradet af en skraent pa 3-4 meter, pa toppen af hvilken
spejderhytten ligger i forholdsvis taet beplantning.

Inden for omradet er der sparsomme opholds- og friarealer i form af et mindre gront
omrade mod Senderbyvej, hvor der er en mindre traegruppe og et egetrae.

Lokalplanomradets afgraensning markeret med orange streg.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger struktur i omradet, dets vej og stiforhold, principper for
bebyggelsens udformning, placering samt retningslinjer for de grenne feellesarealer jf.
Bilag 1,34 09 5

Omradets afgreensning og zonestatus

Lokalplanomradet omfatter i sin helhed en del af matr.nr. 223 - Gram Ejerlav, og
har adressen Senderbyvej 16a, 65a0 Gram. Omradet er afgraenset af eksisterende
bymaessig bebyggelse, samt indfaldsvejen Senderbyvej.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Omradets anvendelse

Omradet skal anvendes til boligformal i form af taet-lav boligbebyggelse samt
tilherende veje, parkering, opholdsarealer og eventuelle ovrige faellesanlaeg.
Boligerne skal etableres som teet-lav bebyggelse, enten som dobbelt- og raekkehuse
eller ved opdeling af den enkelte bebyggelse i lodret skel.

Udstykninger

Lokalplanomradet ma udstykkes. | tilfaelde af udstykning skal de enkelte
grunde have en minimumssterrelse pa 350 m? eksklusiv andel af faellesarealer.
Bebyggelsesprocenten for taet-lav bebyggelse ma maksimalt vaere 40 %.

Vej, sti- og parkeringsforhold
Vejadgang til lokalplanomradet skal fortsat ske fra Senderbyvej.

Der etableres parkering pa egen grund samt feellesparkering til gaester. Der
afsaettes minimum 1,5 parkeringsplads pr. boligenhed i henhold til Haderslev
Kommunes parkeringsnorm, samt det nedvendige antal handicapparkeringspladser.
Gaesteparkering etableres med permeabel belsegning, f.eks. graesarmeringssten, for
at sikre mulighed for nedsivning.

Der anlaegges en relativt smal vej med status af opholds- og lejezone. Der skal
udlaegges et areal pa 5 meter hertil.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen muligger opferelse af teet-lav boligbebyggelse inden for det pa Kortbilag
3 viste byggefelt. Lokalplanbestemmelserne sikrer, at bebyggelsen tilpasses det
eksisterende bymaessige og bebyggede miljo, og at genevirkninger i forhold til anden
bebyggelse og omgivelserne i ovrigt undgas. Det tillades derfor, at bebyggelsen
maksimalt opferes i 1 etager og med en maksimal hejde pa 8,5 meter.

Bebyggelsesprocenten er fastsat til maksimalt 40 % for den enkelte grund. Mulig
bebyggelse kan ses pa Kortbilag 4.

Der ma opfores faellesfaciliteter i form af f.eks. miljostationer, redskabsbygninger o.lign.

i lokalplanomradet. Sekundaere bygninger kan placeres frit i omradet, dog under
hensyntagen til omradets overordnede disponering som vist pa Kortbilag 4.

11
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Bebygelsens udformning og ydre fremtreden

Lokalplanen stiller krav til materialevalg og farveholdning for ny bebyggelse, sa der
inden for lokalplanomradet skabes et samlet helhedsindtryk. Der prioriteres naturlige
farver og kendte materialer til facader, tage, vinduer og dere for at skabe et harmonisk
og roligt udtryk, der er tilpasset den omkringliggende bebyggelse. Facader skal frem-
sta i ensartet materiale for at give bebyggelsen et roligt og afdaempet praeg.

Ubebyggede arealer og beplantning

Der udlaegges friareal til bynatur og opholdsarealer. Det er enskeligt med frodig

og varierende beplantning for at styrke omradets kvalitet. Det grenne friareal med
beplantning mod vejen skal fremsta med graes og/eller planter, sa omradet som
helhed fremstar ssmmenhasngende. Opholds- og friarealer i tilknytning til boligerne
skal have et gront praeg. Den eksisterende beplantning skal i videst muligt omfang
bevares og integreres i det nye boligomrade.

Det bevaringsvaerdige trae ma ikke faeldes eller pa anden made andres, dog er
normal pleje og beskaering af traeet tilladt. Der skal i anlaegsarbejdet tages hensyn til
traeet, og der udpeges derfor en rodbeskyttelseszone, hvor der ikke ma keres med
tunge maskiner i anleegs- og byggefasen, oplagres materiale samt graves eller laves
gangfast befaestelse.

Regvand/ spildevandshandering

Omradet separatkloakeres af Haderslev Spildevand A/S og udlsegges med en samlet
befeestelsesgrad pa 50 % for hele omradet. Spildevandsafledning reguleres i henhold
tilden til enhver tid gaeldende spildevandsplan.

Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for de fastsatte veje, parkeringspladser og
stejforanstaltninger er etableret. Derudover skal bebyggelsen vaere tilkoblet det
offentlige kloaksystem, inden ibrugtagelse kan forekomme.

Grundejerforening

Ved en eventuel udstykning af grunde skal der oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal etableres, nar 50 % af grundene er solgt.

Redegorelse

12
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Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastlaegger de overordnede rammer og retningslinjer for
lokalplanlaagningen.

Hovedstruktur og retningslinjer
Lokalplanomradet er i Haderslev Kommuneplan 2021-2033 omfattet af felgende
retningslinjer:

2.1.3 Byudvikling og overordnede veje
3.5.3 Seerligt vaerdifulde geologiske beskyttelsesomrader
6.1.2 Arealer til stojfolsom anvendelse

Retningslinje 2.1.3 fastslar, at nye omrader til byudvikling skal placeres
hensigtsmaessigt i forhold til det eksisterende og planlagte overordnede vejnet.
Byudvikling ber som hovedregel kun forega pa den bynaere side af disse veje. Der skal
sikres plads til fremtidens kollektive trafik, sasom busser, tog og letbane. Bebyggelse

i de naere landskaber til motorveje og fijerntrafikveje skal ske ud fra en kvalitativ
helhedstaenkning, og abne landskaber langs motorvejene mellem byerne skal
bevares.

Lokalplanenomradet er placeret pa den bynaere side af eksisterende og
planlagte overordnede veje. Dette sikrer at byudviklingen sker pa en made, der
er hensigtsmaessig i forhold til det eksisterende og planlagte vejnet, samt god
fremkommelighed mellem bydele.

Retningslinje 3.5.3 fastslar, at landskabstreek og deres sammenhaeng i saerligt
veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader ikke ma slores eller edelasgges

af aktiviteter som gravning, terraenopfyldning, bebyggelse, tekniske anlaeg,
skovbeplantning eller kystsikring. Ved meddelelse af rastoftilladelse og godkendelse
af indvindings- og efterbehandlingsplan skal det vurderes, om der er behov og
mulighed for at bevare geologiske profiler i rastofgraven.

Det vurderes, at terraenet inden for omradet allerede er sa ombygget, at yderligere
terraenregulering pa lokalt niveau ikke vil pavirke det geologiske beskyttelsesomrade
negativt. En sddan regulering vil derfor ikke slore eller edelaegge de eksisterende
landskabstraek.

Retningslinje 6.1.2 fastslar, at nye omrader til stejfolsom anvendelse (som boliger
og rekreative omrader) skal placeres med tilstrackkelig afstand til eksisterende eller
planlagte stojende anlaeg (som erhvervsomrader). Hvis de vejledende stojgreenser
ikke kan overholdes ved hjeelp af afstand, skal der ved planlaegning af konkrete
projekter tages hojde for etablering af stojbegrasnsende foranstaltninger.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om etablering af stejbegraensende
foranstaltninger i form af en stejskaerm, som fremgar af bestemmelserne 10.2, 10.3,
104 & 9.3
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Rammer for lokalplanlaegning

Planen for omradet "Blandet bolig- og erhvervsomrade Senderbyvej Vest” med
plannummer 12.10.BE.05 fastlaegger, at omradet kan anvendes til bade bolig og
erhverv. Specifikt omfatter det aben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse,
erhvervsomrader og butikker. Omradet har byzone status, og bebyggelsesprocenten
er fastsat til 50%, beregnet ud fra den enkelte ejendom. Bygningerne ma maksimalt
have en etage og en bygningshejde pa 8,5 meter.

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet, hvilket giver fleksibilitet i udviklingen af
omradet. Omradet kan rumme 2-4 detailhandelsbutikker, varegard, personalefaciliteter
og andre nedvendige anlaeg til butikkernes drift. Bebyggelsen skal vaere fritliggende,
med en bebyggelsesprocent pa maksimalt 30% for aben-lav bebyggelse, 40% for
taet-lav bebyggelse og 50% for anden bebyggelse. Bruttoetagearealet for den enkelte
dagligvarebutik ma maksimalt vaere 3.500 m?, og for den enkelte udvalgsvarebutik
maksimalt 2.000 m?.

Der skal etableres skeermende beplantning mellem omradet og de tilgraensende
boligomrader for at sikre en harmonisk integration med de omkringliggende
boligomrader.

For omradet gaelder ogsa generelle rammer herunder:
Haderslev Kommunes parkeringsnorm der stiller krav om 1%z parkeringsplads pr. bolig.

Lokalplan og byplanvedtsegter

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan: 1D4.12/000, Haderslev, Boliger og
detailhandel pa savvaerksgrunden, der fastlaegger bestemmelser om omradets
anvendelse, lokalplanomradet er i den ovennaevnte plan en del af omrade B der er
udlagt til erhvervsomrade med plads til detailhandels butikker.

Lokalplan: 1D4.12/000, Haderslev, Boliger og detailhandel pa savvaerksgrunden
ophaeves i forbindelse med den endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan for sa
vidt angar det omrade, der er omfattet af lokalplanen.

Servitutter
| forbindelse med udarbejdelsen skal lokalplanomradet renses for tilstandsservitutter,
der kan aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen udfaerdiget en
servitutredegerelse. Det vurderes, at folgende servitutter ikke er uforenelige med

lokalplanen:

Byggelinie- og sneservitut mv

Akt: 42_GRA_104
Datolebenummer: 25.01.1972-915879-42
Omhandlende: Sneservitut: Hegn mv er ikke tilladt 20 m fra plenumskant.

Byggelinieservitut: Bebyggelse ikke tilladt 12,5 m fra
vejmidte.
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er uforenelige med denne lokalplans formal, og som dermed aflyses i henhold til
planlovens 8§15, stk. 2, nr. 21.
Dog er der tinglyst folgende 2 servitutter, som skal respekteres:

Dok om forsynings-/aflebsledninger mv

Akt: 42_GRA_223
Datolebenummer: 07.09.1966-915876-42
Omhandlende: Spildevands ledning kloakering af Winthersvej m.v.

‘Uden forud indhentet tilladelse hos kommunalbestyrelsen
er det forbudt indenfor en afstand af 2,0 m. fra ledningens
midte (malt vandret) at opfere bygninger, foretage plantning
af treeer eller buske med dybtgdende redder eller
overhovedet ivaerksaette noget, der kan veere til hinder for
adgangen til ledningsanlaegget eller for dets bestden‘eller
til-hinder eller skade for vedligeholdelses- og
renholdelsesarbejder.”

Dok om forsynings-/aflebsledninger mv

Akt: 42_GRA_223
Datolebenummer: 10.12.1970-915878-42
Omhandlende: Rorlagt vandleb(Gramby baesk)

‘Uden forud indhentet tilladelse hos kommunalbestyrelsen
er det forbudt inden for en afstand af 2,0 m fra ledningens
midte, malt vandret, at opfere bygninger, foretage plantning
af treeer eller buske med dybtgdende redder eller
overhovedet ivaerksaette noget, der kan veere til hinder for
adgangen til ledningsanlaegget eller for dets bestden eller
til hinder eller skade for vedligeholdelses- eller
renholdelsesarbejder.”

Naturforhold

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Ifolge Bekendtgorelse nr. 188 af 26.februar 2016 om udpegning og administration
af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, kan et
planforslag ikke vedtages, hvis gennemferelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a) kan blive beskadi
get eller odelagt, eller

- at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle
livsstadier, kan blive edelagt.

Da arealet ligger i bymaessig bebyggelse og tidligere har veeret bebygge vurderes det,

at lokalplanen ikke pavirker de internationale naturbeskyttelsesomrader og Natura
2000.
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Beskyttede arter

Der er ikke registreret beskyttede Bilag IV arter indenfor lokalplanomradet, og
Haderslev Kommune har ikke kendskab til Bilag IV arter pa stedet. Dog skal man ved
feelding af storre traeer vaere opmaerksom pa eventuelle ynglesteder.

Da arealet ligger i bymaessig bebyggelse og tidligere har vaeret bebygget forventes
der ikke at der forekommer bilag IV arter, jf. afsnittet "Habitatscreening”

Vandlab

Pa matriklen findes et rorlagt offentligt vandleb, Gramby Baek. Ifelge kommunens kort
er vandlebets placering ikke nejagtig og ber derfor kun betragtes som vejledende.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en opmaling, hvor
ledningen er kortlagt ved maling mellem daeksler. Haderslev Kommune har ansvaret
for vedligeholdelsen af vandlobet.

For at sikre adgang til vandlebet/rerledningen i tilfaelde af reparation eller udskiftning
af ror, ma der ikke opferes bygninger over vandlebet. Der skal opretholdes en
passende afstand til bygninger, saledes at der pa mindst en side af rerledningen
holdes en afstand pa 5 meter til naermeste ledning. Da det vurderes som usandsynligt,
at vandlebet skal fritlaegges, kan der pa den ene side af vandlobet accepteres en
afstand pa 2 meter fra vandlebet/rerledningen til naermeste bygning.

For at undga, at redder vokser ned i vandlebet, ma der ifolge vandlebsregulativet ikke
foretages nyplantning inden for 5 meter fra rerledningens midte.

Landskab og geologiske bevaringsveerdier

Landskabet er i tidligere lokalplanleegning udpeget som bevaringsveerdigt, med
bestemmelser om at karakteren af landskabet skulle bevares. Det vurderes dog, at
landskabet i dag er sa ombygget, og at hensynet til den tidligere planlaegning ikke er
fulgt med henblik pa bevaring af de bevaringsveerdige landskabstraek. Det er derfor
vurderingen, at der ikke er noget tilbage af det tidligere bevaringsvaerdige landskab.
Der stilles derfor ikke vaesentlige krav til den landskabelige bearbejdning.

For at fa mere plads til udenders opholdsarealer kan omradet terraenreguleres, sa
skraenten rettes op med en stottemur.

Grundvand, sger og vandleb mv.

Der kan veere hejtstdende grundvand inden for en del af lokalplanomradet. Det
anbefales, at der udferes geotekniske undersegelser for at tage hojde for hejtstaende
grundvand ved projektering af bygningernes fundamenter. Dette omfatter vurdering
af fundamentets dybde, materialer og konstruktionsteknikker for at sikre stabilitet og
modstandsdygtighed mod vandindtraengning. Disse forhold kan ikke reguleres med
bestemmelser i lokalplanen, da der ikke kan optages bestemmelser herom i henhold
til planlovens § 15, stk. 2.

Kulturveerdier

Haderslev Kommune skal gennem sin lokalplanlaegning i henhold til Planloven sikre
kulturhistoriske bevaringsvaerdier udpeget af staten, det tidligere Senderjyllands Amt
eller kommunen i henhold til Museumsloven, Bygningsfredningsloven og Naturbe-
skyttelsesloven.
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Der er indenfor lokalplanomradet eller i direkte tilknytning til omradet ikke registreret
kulturhistoriske bevaringsvaerdier.

Der er ikke registreret fortidsminder inden for det aktuelle omrade, der desuden stort
set er destrueret i forbindelse med etablering af den nuvaerende bebyggelse pa are-
alet.

Museum Senderjylland vurderer pa baggrund af ovenstaende, at risikoen for at

stede pa arkaeologiske fortidsminder under jordarbejde er minimal, og mener, at en
arkaeologisk forundersegelse ikke er nedvendig. Bygherre skal dog vaere opmaerksom
pa, at hvis der under anlaegsarbejdet alligevel patraeffes jordfaste fortidsminder eller
andre kulturhistoriske anlseg, skal anleegsarbejdet (jf. museumslovens § 27, lov nr.

473 af 7. juli 2001) omgaende indstilles i det omfang, det bererer fortidsmindet, og
Museum Senderjylland - Arkaeologi Haderslev adviseres.

Det kan endvidere oplyses, at bygherre i givet fald ikke skal udrede udgifterne tilen
eventuel arkaeologisk undersogelse

Miljo
Jordforurening

Ejendommen er kortlagt pa vidensniveau 1 efter Jordforureningsloven. Da
ejendommen planlaegges overfort fra erhverv til bolig, kreever det en tilladelse efter
Jordforureningslovens § 8. Ansegningen skal udarbejdes af en miljeradgiver og
indsendes til jordgrundvand@haderslev.dk

Stoj og luftforurening fra virksomheder

Den nye bebyggelse inden for lokalplanomradet ma ikke stille den eksisterende
virksomhed darligere i fremtiden. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser om
stojbegraensende foranstaltninger i form af en stejskaerm.

Trafikstgj
Den trafikale stgj har ingen indvirkning pa lokalplanomradet.

Tekniske sektorplaner

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af varmeforsyningsplanen for Haderslev Kommune,

og det er beliggende i varmeplanomrade Gram, der er udlagt til forsyning med
fiernvarme.

Bebyggelsen kan derfor tilsluttes varmeforsyningen. Der er forbud mod elopvarmning
i omradet. Dog kan eldrevne varmepumper tillades.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Vandforsyningsplan 2012-2022 for Haderslev
Kommune. Omradet forsynes med drikkevand fra Gram Vandvaerk.

Regn- og spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2021-2042 for Haderslev Kommune,
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og spildevandsafledning reguleres i henhold til den til enhver tid geeldende
spildevandsplan. Omradet separatkloakeres, hvilket betyder, at regnvand og
spildevand skal afledes til to separate kloaksystemer. Omradet udleegges med en
samlet maksimal befaestelsesgrad pa 50 % for hele omradet. Spildevandet afledes til
Gram renseanlasg.

Affald
Lokalplanomradet er omfattet af affaldsregulativet for husholdningsaffald for Hader-
slev Kommune. Affladsregulativet giver mulighed for husstandsindsamling

§19.6 Anbringelse af beholdere

Beholderne afhentes pa standplads safremt folgende krav er opfyldt:
Beholdere skal placeres pa et let tilgaengeligt sted og skal sta synligt
Standpladsen skal besta af et fast underlag, med egenskaber der svarer til
fliser.
Ved flere beholdere skal de placeres, sa den enkelte beholder kan temmes,
uden at de evrige beholdere skal flyttes.
Beholderes handtag og hjul skal vende udad mod renovateren, sa de kan
hente en beholder, uden at skulle vippe eller vende den.
Der skal vaere lys ved standpladsen.
Ekstrasaekke/sakke ma max. veje 10 kg.
Adgangsvejen fra skel til standplads skal vaere plan, jaevn, kerefast og have
egenskaber der svarer til fliser. Perlesten, brosten, elandsbrud, graesarmering
samt lest grus og graes betragtes ikke som kerefast underlag.
Adgangsvejen fra skel til standplads ma hojst veere 30 meter lang
Adgangsvejen skal vaere mindst 90 cm bred
Der ma ikke vaere trin eller trapper pa adgangsvejen
Frihejden pa adgangsvejen skal vaere mindst 2,2 meter
Eventuelle lager og lignende skal kunne sta abne af sig selv og veere min. 1
meter bred.
Adgangsvejen skal vaere oplyst i den morke tid.
Der ma ikke vaere stigninger eller fald pa over 10 %.
Renovationsbilen skal kunne vende ved ejendommen/ i gardspladsen.
Vendepladsen skal ved landejendomme minimum veere 10x12 meter og ind
korsel og kerevej til eiendommen skal vaere tilstrackkelig bred til renovations
bilen.
Tilkerselsvej og vendeplads skal have underlag der kan basre en renovations
bil.
Bevoksningen pa tilkerselsvejen skal vaere beskaret, sa der er en fribredde pa
4 meter og en frihgjde pa 4 meter.

Hvor adgangsforholdene/standpladsen for en ejendoms beholder ikke opfylder oven-
naevnte krav, kan Haderslev Kommune forlange forholdene bragt i orden, alternativt
forlange at beholderen stilles frem til skel eller nsermeste farbare vej.

Nedgravede containere skal inden etablering godkendes af Provas. Nedgravede con-
tainere skal placeres sa der kan ske temning med kranbil. Der skal vaere tilstraekkelig
frihgjde til tomningen.

Om vinteren skal der vaere ryddet for sne og adgangsvejen ma ikke vaere glat.
| tilfaelde med vejrlig, hvor tilkerselsvejen ikke er farbar eller er spaerret pa grund af

18



Lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram Redegorelse

vejarbejde eller parkerede biler, sa restaffald ikke kan afhentes efter normal procedu-
re, kan Haderslev Kommune beslutte at materiellet skal stilles ud til naermeste farbare
vej pa temningsdagen.

Tomningsgebyret er ueendret uanset sendringer i afhentningsprocedure.

| sommerhusomrader skal borgere/grundejere stille beholderen til skel eller til naer-
meste farbare vej pa temningsdagen.

Lokalplanen giver mulighed for et faelles affaldssystem i omradet. Der skal veere af-
skaermning af det faelles affaldssystem.

Afskaermningen skal udferes i trae i materialets naturfarve.

For at undga tung trafik pa vejen ber renovationsbilen parkere pa Senderbyvej, der ma
derfor ikke vaere mere en 30 meter mellem Senderbyvej og affaldsbeholdere.

Vej-, sti og parkeringsforhold

Vejbetjening

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Senderbyvej med en privat faellesvej, hvorfra der
sikres adgang til raeekkehusbebyggelse. Der skal sikres oversigtsforhold ved udkerslen
til Storegade, og udkerslen skal forega vinkelret pa Senderbyvej.

Det er en forudsaetning at vejprojektet kan godkendes af Vejmyndigheden.

Vejmyndigheden skal give tilladelse til etablering af nye overkersler og udvidelse af
de eksisterende, samt asfaltramper. Der vili den forbindelse blive stillet nsermere krav
til placering, udformning og benyttelse af overkerslerne.

Trafiksikkerhed
For at opna gode udkersels- og oversigtsforhold skal overkarslen ske vinkelret pa
Sonderbyvej. Den private faellesvej far status som opholds- og legeomrade.

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomradet ligger i gaafstand til Gram Busstation, der er lokaliseret 500
meter fra Senderbyvej 16a, med folgende busruter:

- Rute 135 Haderslev - Ribe

+ Rute 278 Gram - Toftlund

Og lokalbuserne:

- Rute 626 Gram - Enderupskov - Vesterlindet - Marbask - Gram

- Rute 627 Gram - Fole - Vester Lindet - Birk - Gram
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Miljovurdering

Der foretages en screening af planen med en vurdering af om planen ma antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet. Der redegeres for screeningen i et saerskilt
notat, der sendes til hering hos andre berorte myndigheder inden lokalplanforslaget
offentliggeres.

| dette afsnit sammenfattes screeningens hovedresultater kortfattet

I henhold til § 8 stk. 1i lov om miljovurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) skal der udarbejdes en miljovurdering af:

1. Lokalplaner, som fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
der er omfattet af lovens bilag 1 og 2 (§8, stk. 1, nr. 1)

2. Lokalplaner, som medferer krav om en vurdering af virkningen pa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade under hensyntaget til omradets bevaringsmalsaetninger (§8,
stk. 1, nr. 2).

3. Lokalplaner, som i evrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter og kan forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljeet (88. stk. 2, nr. 2, jf. §8,
stk. 1, nr. 3).

Lokalplanen 12-13 er ikke omfattet af pkt. 1 og 2.

Planen er heller ikke omfattet af pkt. 3, idet det er vurderet, at planen ikke i ovrigt
fastleegger rammer for projekter, som kan fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.
Vurderingen af planen i henhold til pkt. 3 er foretaget pa baggrund af en screening af
planen. Screeningen er beskrevet i et notat:

Miljevurdering af lokalplan 12-13 - Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram -
Screeningsrapport

Screeningsresultat

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og
arkitektonisk og arkasologisk arv, storre menneske- og naturskabte katastroferisici og
ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Det er i screeningsrapporten vurderet, at folgende forhold har szerlig relevans for
lokalplanens indvirkning pa miljoet.

Indsaet i punktform og suppleres med kortfattet vurdering af indvirkningernes omfang
og mulighederne for at afhjselpe den.

Der er pa den baggrund vurderet, at det projekt, som lokalplanen fastleegger rammer
for, ikke vil fa vaesentlige indvirkninger pa miljoet.

Haderslev Kommunalbestyrelse har derfor besluttet jf. §10, at der ikke skal foretages

en miljevurdering af lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram
Beslutningen er offentliggjort den 12. maj 2025
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Habitatscreening

Der er foretaget en forelobig vurdering i henhold til EU-habitatdirektivet og til
bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (bek. 1383 af 23. nov. 2016).
Ifolge EU-habitatdirektivet er en rackke dyre- og plantearter strengt beskyttede,

og en plan kan ikke vedtages, hvis der sker vaesentlig negativ pavirkning af Natura
2000-omrader eller arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af
Natura 2000-omrader. Naermeste Natura 2000-omrade ligger 4,8 km fra projektet, og
der er ingen vaesentlig inddirekte pavirkning fra projektet.

Pa baggrund af Naturstyrelsens oversigt over bilag IV-arter i Danmark og ud fra
oplysninger om deres udbredelse, krav til levesteder og foreliggende oplysninger
om kendte lokale forekomster, er der foretaget en vurdering af projektets mulige
pavirkning af arterne.

Der er registreret flagermus 800 meter fra planomradet. Planen pavirker ikke
potentielle levesteder, hvis egetraeet i st bevares. Naermeste beskyttet natur
ligger 500 meter fra planomradet. Det vurderes at planen ikke pavirker arealernes
nuvaerende tilstand.

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning
af levesteder og bestande af danske bilag IV-arter. Idet der ikke sker aendringer i
arealanvendelsen, etableres anlaeg, eller forekommer udledninger, som kan antages
at ville fa sandsynlig vaesentlig negativ indflydelse, der yderligere vil pavirke de
beskyttede arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder
Tilladelse efter museumsloven

Findes der i forbindelse med anlaegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks. stensamlinger
eller morke spor i undergrunden, skal der den del af arbejdet, der berorer
fortidsmindet, straks indstilles og Haderslev Museum kontaktes. Efter indstilling fra
museet vurderer Slots- og Kulturstyrelsen, hvorvidt der skal foretages en arkasologisk
undersogelse, eller om byggeriet kan fortssette. Udgiften til denne undersegelse
afholdes af bygherre. Udgifterne afholdes dog af Slots- og Kulturstyrelsen, hvis det
lokale museum i en forud for projektet bestilt udtalelse har meddelt, at der ikke var
fortidsminder af vaesentlig interesse pa arealet.

| seerlige tilfeelde kan Slots- og Kulturstyrelsen yde tilskud til privates udgifter til storre
forundersogelser og arkasologiske udgravninger.

Meromkostninger i forbindelse med anlaegsforsinkelser, som de arkasologiske
undersogelser kan pafeore bygherre, daekkes ikke af museumslovens bestemmelser.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 12-13 Boligomrade ved Senderbyvej 16a, Gram

Med hjemmeli lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 287 af 16 april 2018 med
efterfolgende aendringer) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i bestem-
melse 2 beskrevne omrade.

11

2.1

2.2.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at omradet udlaegges til boligformal

at sikre en visuel og aestetisk sammenhaeng mellem erhvervsomrade og
boligomrade gennempassende beplantning, hegn og/eller arkitektoniske

elementer.

at minimere stoj- og trafikgener fra erhvervsomradet, ved etablering af
stojbegraensende foranstaltninger.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1
Omradet omfatter en del af matrikel:

Ejerlav: Gram

Matr. nr.. 223

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 12. april 2025
udstykkes fra nasevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

Lokalplanbestemmelser
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3.1

3.2

4.1,

4.2.

4.3

51.

52

53.

5.4.

5.5.

5.6.

Omradets anvendelse
Lokalplanen ma kun anvendes til helarsbeboelse.

Der ma drives liberalt erhverv, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrader pa betingelse af,

at virksomheden drives af den der bebor den pagaeldende ejendom.

at virksomheden drives pa en sadan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres, og omradets karakter af beboelsesomrade
ikke brydes.

at virksomheden ikke medferer ulemper for de omkringboende.

at virksomheden ikke medfaerer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pageeldende ejendom, jf. bestemmelse 5.7

Udstykninger
Udstykning kan kun ske indenfor delomrade 1&2 jf. Kortbilag 2.
Der ma ikke udstykkes parceller med et mindre grundareal end 350 m2.

Der ma ikke udstykkes parceller med en facadelaengde, der er mindre end 7
m.

Vej- sti og parkeringsforhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Senderbyvej, med en privatfallesvej,
som vist pa principskitse for bebyggelsesplan i Kortbilag 4.

Boligvejen gennem omradet skal udleegges som et opholds- og legeomrade
med et befaestet karebaneareal med en bredde pa minimum 5 meter. Se
principsnit af vejprofil pa Kortbilag 7.

Alle stier og veje skal vaere offentligt tilgeengelige.

Der ma kun etableres en vejadgang (indkersel) til hver bolig. Vejadgangen ma
ikke anleegges i en bredde, der overstiger 5 meter.

Korearealer skal vaere indrettet med fald mod afleb, hvorfra der sker
kontrolleret afledning.

De dele af vejudlaeggene, der ikke befaestes, skal etableres som graes/
grusrabat.
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5.7.

5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1

7.2.

73

74.

75.

Der kan etableres graesarmerede parkeringspladser i rabatarealer til lejlig-
hedsvis gaesteparkering. Der ma etableres maksimal 2 sammenhaengende
parkeringspladser i en laengde pa i alt 12 meter ad gangen.

| omradet skal der etableres parkeringspladser jf. parkeringsregulativ.

Campingvogne ma i sommerhalvaret fra 1. april til 30. september parkerings
kortvarigt pa egen grund, men ikke pa faellesarealer.

| vinterhalvaret fra 1. oktober til 31. marts ma campingvogne ikke parkeres i
omradet.

Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse ma kun opferes som taet-lav bebyggelse.
Bebyggelsen for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40.

Der ma kun opferes bebyggelse inden for byggefelt.

Der ma opferes bebyggelse i 1 etage med en makshejde pa 8,5 meter.
Tage skal fremsta ensartede indenfor lokalplanomradet.

Sekundaer bebyggelse ma have en maks hejde pa 2,7 meter

Der ma opferes skur til miljesttation til handtering af affald fra den samlede
bebyggelse, skuret kan placeres uden for del omrade 1 og 2.

Der ma ikke opferes bebyggelse naermere det rerlagt vandleb.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader ma udferes som blankt, pudset eller vandskuret murvaerk, samt
naturskiffer eller facadetegl. Pudsede facader skal fremsta i den klassiske
jordfarve skala.

Tage skal udferes med tagsten eller tagpap, i sorte, gra eller redlige nuancer.

Tag og facade materialer ma ikke veere reflekterende eller blaendende og ma
hojest have et glanstrin 30. Solceller er undtaget.

Der ma ikke opseettes mikro- og minivindmeller i omradet.

Uanset bestemmelsen om tagmaterialernes glansveerdi ma der opsasttes
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solpaneler, solceller og lignende anlaeg til aktiv solenergi pa en bygning pa
betingelse af:

- at anlaegget udferes som en integreret del af bygningens arkitektoniske
udtryk.

- at anlaeg pa tage kun opsaettes pa tage med gra eller sort tagbeklaedning.

- at anlaeg pa tage med haeldning opsaettes med samme haeldning som
tagbeklaedningen.

7.6. Antenner og paraboler ma ikke opsasttes i lokalplanomradet.

8. Skiltning

8.1 Skiltning og reklamering ma, bortset fra almindelig navne- og
nummerskiltning, ikke finde sted.

8.2. Skiltning og vejvisning pa veje og stier skal udformes efter kommunens
anvisninger.

9. Ubebyggede arealer

9.1 Feelles friarealer placeres i princippet som vist pa illustrationskitse for
bebyggelsesplan i Kortbilag 4. Feelles friarealer anlaegges med graes eller
blomstergraes.

9.2. Levende og faste hegn i skel og omkring opholdsarealer med videre:

Hegn/haek ma kun etableres som levende hegn.

Hegn mellem grunde etableres i skel.

Hegn mod vej- og stiskel samt mod skel til faellesarealerne etableres pa egen
grund i en afstand af min. 0,5 meter til skel.

Hegn/haek tillades i en maksimal hejde pa 1,80 meter.

9.3. Stejhegn markeret med linjen A-B pa Kortbilag 4 skal fremsta i trae eller gront

af beplantning.

9.4. Delomrade 2 som vist pa Kortbilag 2 ma terreenreguleres sa terraennet bliver
fladt.

9.5. Ved terraenregulering efter bestemmelse 9.4 sa fremt det er nedvendigt med

en steottemur, skal stottemuren udformes som vist pa Kortbilag 6. Saledes at
den udformes med mindst en terrassering.

9.6. Der ma ikke terreenreguleres uden for delomraderne markeret pa Kortbilag 2,
svarende til 1 meter fra lokalplanafgraensningen nordlige-, sydlige, og estlige
side samt omradet udlagt til feelles friarealer.
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97

9.8.

99.

9.10.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.

11.1.

12.

12.1.

12.2.

Veje og stier skal savidt muligt etableres pa det eksisterende terraen, men der
ma pa grundlag af en godkendt terraenreguleringsplan foretages opfyldninger
og afgravninger, der er nedvendige for at udfere anlaeggene med de af
vejmyndigheden kreevede laengde- og tveerprofiler.

Der ma ikke foretages befaestelse pa mere end 10 % af den enkelte grunds
areal der ma dog foretages befaestelse pa yderligere 20 % af den enkelte

grunds areal, hvis denne beklaedning er vandgennemtraengelig.(BRIAN)

Det bebyggede areal indgar ikke i de fastlagte maksimale procenter for
befaestelse.

Udendors oplagring ma ikke finde sted. Der ma ikke henstilles bade,
uindregistrerede lastvogne, biler og campingvogne. Dog er det tilladt at have

oplagt mindre bade som kanoer og kajakker pa egen matrikkel.

Der ma ikke nyplantes nsermere rorlagt vandleb end 5 meter.

Ledningsanlaeg og tekniske anlaeg

El-ledninger ma kun etableres eller omlaegges i form af jordkabler.

Langs det sydlige skel skal der etableres en afskesermningsforanstaltning mod
stoj fra virksomheder. Stojskaermen skal sikre at Miljostyrelsens vejledende
graensevaerdi for stoj fra virksomheder overholdes.

Stejskaermens omfang fremgar af Kortbilag 4 og er markeret med linjen A-B.

Afskaermingen skal have en hejde pa 1, 8 m. Stojkaermens ydre fremtraeden
fremgar af bestemmelse 9.3.

Bevaring af bebyggelse og beplantning
Det pa Kortbilag 5 angivne trae er udpeget som bevaringsveerdigt. Traeet
ma ikke faeldes eller pa anden made aendres med mindre Haderslev

Kommunalbestyrelse giver tilladelse hertil.

Bestemmelsen er ikke til hinder for almindelig pleje og beskaering.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af grundene inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 2 af de udstykkede grunde er
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12.3.

12.4.

12.5.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.

14.1.

15.

151

solgt (eller nar kommunalbestyrelsen kraever det).

Grundejerforeningen skal foresta etableringen, drift og vedligeholdelse af
de i bestemmelse 5.1, 5.2, 57 0g 10.1 naevnte private feellesveje, stier og
feelles friareal med beplantning og belysningsanlaeg med videre, fxlles
ledningsanlaeg samt vintervedligeholdelse og snerydning.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa vejarealer, stiarealer og
feelles friarealer. Overdragelse kan ske etapevis.

Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for de i bestemmelse 5 fastsatte private
feelles veje og stier er anlagt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der er etableret parkeringspladser i
henhold til bestemmelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug og ubebyggede arealer ma ikke sendre
anvendelse for der er etableret stojafsksermning i henhold til bestemmelse
10.2,10.3,10.4 & 9.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er tilsluttet det offentlige

kloaksystem i overensstemmelse med spildevandstillaeg nr. xxx til
Spildevandsplan for Haderslev Kommune.

Ophaevelse af servitutter

Der ophzeves ingen servitutter i forbindelse med lokalplanen.

Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Lokalplan 1D4.12/000 Boliger og detailhandel pa savveerksgrunden vedtaget
af Gram Byrad den 20.12 2004 ophaeves for det omrade, som er af lokalplanen.
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Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, ifolge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt
i planen.

2. Haderslev Kommunalbestyrelse kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

3. Det omrade, der omfattes af lokalplanen, udlaegges til offentlige formal. Det
betyder, at ejeren efter planlovens § 48 under visse forudsaetninger kan kraeve
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

4.1 henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privat ejendom eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for

virkeliggerelsen af lokalplanen.

5. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortraenges af planen jf. planlovens § 18.

6. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.
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Vedtagelsespategning

Lokalplan 12-13 er vedtaget endeligt at Haderslev Kommunalbestyrelse den 28. okto-
ber 2025
P& Kommunalbestyrelsens Vegne

Mads Skau Peter Karm
Borgmester / Kommunaldirekter

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort den 28. november 2025

Lokalplanbestemmelser
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BILAG

Kortbilag 1 - Lokalplanomradet

Bilag

Lokalplan: 12-13 Boligomrade ved Sonderbyvej 16A

i —
\
976 \
Kortbilag 1: Lokalplanomrade n Lokalplanomrade
0 10 20m _| Matrikel

L —

Dato: 12/03/2025
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Kortbilag 2 - Delomrade

976

Kortbilag 2: Delomrade ) Delomrade

o 10 20m %% Lokalplanomrade
| a—|
| Matrikel

Dato: 12/03/2025
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Kortbilag 3 - Byggefelt

Kortbilag 3: Byggefelter (] Delomrade
0 10 com £y Byggefelt
[ — n Lokalplanomrade

| Matrikel
—= Ledning placering
[] Respektzone ledninger

Dato: 12/03/2025
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Kortbilag 4 - Bebyggelsesplan

Stgtte mur i 2 niveauer

- Feellesareal - -

Traegruppe

Eksis. trae Eg
Bevares

Ny skellinje

Gram Murerforretning
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Kortbilag 5 - Bevaringsveerdig beplantning

‘“&-«-:4 "

:
Kortbilag 4: Bevaringsvaerdig beplantning

(0] 10 20m
L SS—

Dato: 12/03/2025

Ky Byggefelt

(] Delomrade

n Lokalplanomrade
| Matrikel

‘ Bevaringsveerdig beplantning
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Kortbilag 6 - Principskitse terraenregulering

39.580

Kortbilag 7 - Principskitse vejprofil

Niveaufri overgang

+ 5 meter 1
Karefast belaegning
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Om lokalplaner

Bestemmelserne om lokalplaner star i Lov om
Planlaegning fra 1991 med efterfolgende sendringer.
Haderslev Kommunalbestyrelse skal ifolge loven lave
lokalplaner, nar det skennes nedvendigt.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, for der udferes
storre bygge- eller anlaegsarbejder, eller nar

det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse kan
lave lokalplaner, nar det skennes nedvendigt af andre

hensyn.

Nar Haderslev Kommunalbestyrelse har vedtaget et

forslag til lokalplan, skal forslaget fremlaegges offentligt,

lige som der skal sendes besked herom til alle ejere,
lejere og brugere inden for det omrade, der berores af
planen.

Interesserede lokale foreninger og lignende

kan bede om at fa skriftlig underretning om de

lokalplanforslag, som kommunen fremlasgger.

Lokalplanforslag og vedtagne lokalplaner skal tillige
formidles via den statslige webside www.plandatadk.dk.
Kommunen holder under tiden et borgermede om
lokalplansagen, men har ikke pligt til det.

Det pahviler Haderslev Kommunalbestyrelse at sende
lokalplanforslaget til evrige myndigheder, som kan have
saerlige interesser i planen. Naturstyrelsen far forslaget
tilsendt og skal pase, at det er i overensstemmelse med

de statslige interesser.

Borgerne kan veere med til at pavirke indholdet

og kvaliteten af den endelige plan. Haderslev
Kommunalbestyrelse kan beslutte at aendre planen
som folge af de indsigelser og eendringsforslag, der
fremkommer inden fristens udleb.

Hvis en aendring pa vaesentlig made berorer andre
end dem, der har foreslaet sendringen, kan Haderslev
Kommunalbestyrelse ikke vedtage planen endeligt,
for de berorte er blevet hort om a&ndringen. Hvis
gendringen er sa omfattende, at der reelt foreligger et

nyt planforslag, skal dette fremlaegges i en ny offentlig
horing.

Efter den endelige vedtagelse skal Haderslev
Kommunalbestyrelse bekendtgere lokalplanen
offentligt, samtidig med, at de foreninger, myndigheder

Hvad kan en lokalplan indeholde ?

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger. Planen kan desuden indeholde
bestemmelser om forhold, der fremgar af planlovens
lokalplankatalog (§ 15, stk. 2). Det er f.eks. overforsel af
arealer til byzone eller sommerhusomrade, omradets
anvendelse, ejendommens storrelse og afgraensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens beliggenhed,

omfang og udformning samt anvendelse, bevaring af
bebyggelse og beplantning, feelles anleeg mm.

Lokalplanens bestemmelser skal ledsages af en
redegorelse for, hvorfor planen forholder sig til

kommuneplanen og evrig planlaagning for omradet.

Hvilke retsvirkninger har lokalplanen ?
Fra det tidspunkt, hvor byradet offentligger et forslag
tilen lokalplan, ma der ikke foretages udstykninger
eller udferes bebyggelse i omradet, der foregriber den
endelige plan.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, ma der ikke
foretages a&ndringer, som er i strid med planen. Byradet
kan nedleegge forbud mod aendringer, som kan hindres
ved en lokalplan. Denne bestemmelse findes i Lov om

planleegning § 14. Forbuddet kan gaelde ét ar.

Haderslev Kommunalbestyrelse kan ekspropriere fast
ejendom, nar det er af vaesentlig betydning for planens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse

kan give tilladelse til mindre betydende lempelser i
forhold til lokalplanen og Planlovens bestemmelser om

regulering af bebyggelsen.

Haderslev
Kommune




