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Parter

Mellem:

Haderslev Kommune

CVR-nr. 29189757

Christian X s Vej 39

6100 Haderslev

("Seelger” eller ’Kommunen”)
og

[Indseet]

("Kagber”)

er der indgaet denne kabsaftale pa baggrund af Kommunens almindelige offentlige
udbud efter reglerne i bekendtggrelse nr. 396 af 3.3.2021 om offentligt udbud ved salg
af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme, jf. kommunestyrelseslovens
§ 68, stk. 1, hvorefter salg af kommunens faste ejendomme ikke ma ske uden
forudgaende offentligt udbud.

Ejendommen

Seelger har adkomst til folgende ejendom, som Seelger ved denne kgbsaftale
overdrager til Keber pa nedenstaende vilkar:

Ejendommen matr.nr. 59as Fredsted, Gl. Haderslev, med et areal pa 1111 m2,
beliggende Lgkkeager 50, 6100 Haderslev ("Ejendommen”), jf. bilag 1, kortrids med
angivelse af Ejendommen. Ejendommen er et ubebygget grundstykke beliggende i
byzone. Eiendommen er omfattet af kommuneplanramme 10.12.B0O.12; Boligomrade
Fredsted Vest, der udleegger Ejendommen til boligformal, jf. bilag 2, 3 og 4. Derudover
er Ejendommen omfattet af lokalplan 10-37, Haderslev, Boligomrade ved Fredsted,
Haderslev, der udlaegger Ejendommen til boligomrade, jf. bilag 5.
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Ejendommen overdrages som den er og forefindes, inkl. eventuelle faste anleeg,
befeaestelse, beplantning, treeer, ledninger, installationer, hegn, samt alt Ejendommens
gvrige rette tilliggende og tilhgrende og med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den har tilhert Seelger og tidligere ejere, herunder eventuelle forpligtelser over for
Ejendommens forsyningsselskaber.

Kaber har fra overtagelsesdagen pligt til at renholde vej og rabat ud for grunden iht.
kommunens regulativ for vintervedligeholdelse og renholdelse af veje, fortov m.m.
Grunden afleveres som beset pa overtagelsesdagen.

Udgifter til reparation af skader pa eventuelle fortovs- og vejanleeg samt ledningsanleeg
og andre anleeg af enhver art, herunder skader pa skelpaele som fglge af byggeriet
pahviler bygherren. Eventuelle skader, der i forbindelse med bebyggelsen af grunden
er forvoldt pa fortovs- og vejanleeg samt andre anlaeg af enhver art, repareres af
kommunen for kabers regning.

Ejendommen afleveres i byggemodnet stand og som rajord med mulighed for
tilslutning til el, vand, regnvandskloak og spildevandskloak. Byggemodningen er udfart
af Haderslev Kommune og omfatter jord- og kloakarbejder, karebanebelsegning,
rabatter i muld og stibeleegning, saetning af kantsten, vejbelysning og
forsyningsledninger. Etablering af vejadgang i forbindelse med bebyggelse af grunden
vil blive foretaget af kommunen, som afgar hvorledes og hvornar arbejdet skal udfares.
Vejadgangen skal udfgres i henhold til geeldende lokalplan. Vejadgangen skal placeres
med respekt for vejens udstyr s& som vejbelysningsmaster, kabelskabe og
nedlgbsbrgnde for afvanding mv. @nsker Kaber en placering af vejadgangen, hvor
denne kolliderer med foranneevnte elementer, vil det kreeve Seelgers godkendelse.
Udgifter til flytning af vejens udstyr vil blive en udgift for Kaber.

| kebesummen er indeholdt:

Bidrag til veje og stier inkl. belysning og grenne omrader. Anleeg af vejadgang indtil
grundskel. Vejadgang etableres efter kegbers anmodning og efter naermere
godkendelse heraf/tilladelse hertil fra kommunen, som vil fremga af byggetilladelsen.

Tilslutningsafgift til vandforsyning inkl. stikledning er fart 2-1 meter ind pa grunden. Et
styk tilslutningsbidrag til regn- og spildevand, for tilslutning af 1 boligenhed pa
ejendommen, samt regn- og spildevandsledninger er fort til skel. Der er ikke skelbrgnd
pa regn- og spildevandsledningerne.

Der tilfgres ikke varmeforsyning, hvorfor keber selv og for egen regning skal levere
varme til opvarmning af den kommende bolig, der opfares pa grunden
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Tilslutningsbidrag til elforsyning ved tilslutningsboks udenfor skel. Naermeste
tilslutningsboks kan anvises af elforsyningsselskabet. Plan over placeringer af el skabe
ogtom rgr er vedlagt som bilag 6.

Ejendommen er afmeerket med skelpale. Safremt skelpsele mangler ved
overdragelsen, skal kgber senest 1 uge efter overtagelsen af grunden reklamere over
denne mangel til Seelger. Seelger skal genafsaette de manglende skelpaele for Seelgers
regning.

2.6. Kaber betaler selv samtlige omkostninger forbundet med:

Udgifter til ikke anlagte dele af stikledninger til vand, regn- og spildevand, el fra
tilslutningsboks og fibernet. Der skal betales vandafledningsbidrag i henhold til
Provases takster.

Safremt der etableres flere boligenheder pa en parcel, forbeholder forsyningen sig
retten til at opkraeve supplerende tilslutningsbidrag i henhold til geeldende takstblad.

Der kan veere eksisterende ledninger pa grunden, herunder dreenledninger i omradet.
Disse ledninger skal ved bebyggelse respekteres og vedligeholdelse og reetablering af
disse pahviler kgber, hvis bebyggelsen ngdvendigger en omleegning. Omleegning
udfgres for kabers/ejers regning og efter neermere anvisning fra Haderslev Kommune.
Udgiften hertil indregnes ikke i eventuelle funderingsomkostninger.

Fundamenter naer hovedkloakledninger skal fgres til en sddan dybde, at opgravning af
kloakken kan ske som dben grav uden afstivning, jf. Dansk Ingenigrforenings norm for
fundering — DS 415.

Tilslutningsbidrag og etableringsbidrag til signalforsyning (tv, tlf. og it) inkl
stikledninger.

Udgifter til byggetilladelse mv., samtlige skedeomkostninger, herunder registrerings-
og tinglysningsgebyr og saleer til egen radgiver/advokat samt udgift til hegning af
grunden.

Seelger opfordrer Kgber til at kontakte forsyningsselskaberne for neermere oplysninger
om tilslutningsbidrag mv.

Ejendommen skal overholde spildevandsplanen for omradet. Yderligere oplysninger
herom kan fas hos Spildevand, v/Teknik & Klima, Haderslev Kommune.
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Omradet er af Museum Senderjylland, Arkeeologi Haderslev, for undersagt. Museet har
ikke fundet veesentlige jord faste fortidsminder i omradet. Bygherre skal dog veere
opmeerksom pa, at hvis der under arbejdet alligevel patreeffes jord faste fortidsminder
eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jeevnfgr Museumslovens § 27,
lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende indstilles i det omfang, det bergrer fortidsminder
og Museum Sgnderjylland adviseres. Kaber erkleerer ved sin underskrift pa denne
kebsaftale at have modtaget pjecen “orientering om museumslovens betydning for
bygge- og anleegsarbejder”, vedlagt som bilag 7.

Ejendomsoplysninger:

Tingbogsattest er vedlagt som bilag 8, ejendomsdatarapport med tilhgrende bilag er
vedlagt som bilag 9, BBR-meddelelse er vedlagt som bilag 10, udtalelse fra Museum
Sgnderjylland er vedlagt som bilag 11.

Haderslev Kommune oplyser, at Eiendommen pa nuveerende tidspunkt er fritaget for
ejendomsskat af Grundveerdien. Kgber ma paregne, at der fremadrettet skal betales
saedvanlige ejendomsskatter mv. med hensyn til Eiendommen.

Anssvarsfraskrivelse

Ejendommen overdrages i enhver henseende med fuldsteendig ansvarsfraskrivelse for
Seelger. Saelger er sadledes uden ansvar for savel synlige som eventuelle skjulte fejl og
mangler ved Ejendommen. Denne ansvarsfraskrivelse omfatter - men er ikke
begreenset til - mangler af enhver art, vedrgrende jordbundsforhold samt kloak- og
rensningsanleeg mv. Seelger er ikke ansvarlig for forurening af jorden eller grundvandet
pa eller ved Ejendommen.

Kegber kan saledes ikke rette krav vedr. fejl og mangler ved Ejendommen overfor Szelger,
eksempelvis i form af erstatning, forholdsmeessigt afslag i kebesummen eller
opheevelse af handlen mv. Tilsvarende geelder safremt, Kgbers forudseetninger eller
Ejendommens forhold i gvrigt, matte vise sig at veere anderledes end forudsat af Keber.

Servitutter, Grundejerforening og lokalplan

Side5af12



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

: Haderslev
= Kommune

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder og forpligtelser, hvormed den har
tilhgrt Seelger, herunder eventuelle rettigheder og forpligtelser overfor
forsyningsselskaber. Servitutter er vedlagt som bilag 12.

Seelger erkleerer fra datoen for underskrevet kgbsaftale ikke at ville medvirke eller
samtykke til, at der tinglyses servitutter eller andre begraensninger vedrgrende
Ejendommen uden Kgbers forudgaende skriftlige samtykke, jf. dog nedenfor.

Kaber er forpligtet til at acceptere tinglysning af eventuelle servitutter, der af offentlige
myndigheder, forsyningsvirksomheder, szelger eller andre vil blive palagt i forbindelse
med opfarelse af bebyggelse samt andre servitutter, der er ngdvendige og/eller
saedvanlige i forbindelse opfarelse af bebyggelse.

Kagber har pligt til medlemskab af den nuveerende eller kommende grundejerforening
for omradet, jf. lokalplan 10-37, Haderslev, Boligomrade ved Fredsted, Hadersley,
punkt 11.1. Grundejerforeningen skal varetage alle de forpligtelser, der er palagt
omradet med hensyn til drift og vedligeholdelse af de private feelles veje, stier, feelles
friareal med beplantning og belysningsanleeg, feelles ledningsanleeg samt
vintervedligeholdelse og snerydning. Grundejerforeningen varetager drift og
vedligehold af vej- og stibelysning inkl. el-leverance. Grundejerforeningen ejer
belysningsanlaegget (kabler, mast og lamper). Haderslev Kommune betaler
udelukkende stremforbruget pa betingelse af, at der er opsat LED-lamper og pa
betingelse af et politisk flertal hertil. Haderslev Kommune forbliver ejer af arealerne for
veje, stier og faelles friarealer. Nye veje skal udleegges som private feellesveje efter
lovgivningens regler for byomrader, jf. lokalplanens bestemmelser under afsnittet Vej-
, sti- og parkeringsforhold, punkt 5.2. Seneste referat fra Grundejerforeningens
generalforsamling er vedlagt som bilag 13 og seneste budget for grundejerforeningen
er vedlagt som bilag 14.

Kaber erkleerer at have modtaget og dermed veere bekendt med lokalplan for omradet.

Forurening, jordbundsforhold og arkaeologi

Seelger oplyser, at Ejendommen ikke er kortlagt som forurenet i henhold til vedlagte
oplysninger fra regionen, jf. bilag 9.1.

Seelger erigvrigt ikke bekendt med Ejendommens forureningsforhold.

Seelger har ikke kendskab til Eiendommens jordbundsforhold, herunder jordbundens
egnethed til fundering, hvorfor kgber er berettiget til selv og for egen regning at foretage
undersogelser af Ejendommens stand, herunder i relation til forurening og
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jordbundsforhold. Undersggelserne skal veere afsluttet senest 40 dage fra underskrift
af neerveerende kgbsaftale. Inden undersggelserne iveerksaettes, skal Kgber give
skriftlig meddelelse herom til Seelger.

Hvis det kan dokumenteres, at grundens beskaffenhed er saledes, at saedvanlig
bebyggelse skal ekstraordineert funderes og/eller piloteres (egentlige fundamenter) for
et belgb, der overstiger 60.000 kr. inkl. moms, kan kaber treede tilbage fra handlen,
safremt kommunen ikke accepterer at betale den del af de ekstraordineere
funderingsomkostninger, der overstiger 60.000 kr.

Kaber skal inden overtagelsesdagen have afklaret jordbundsforholdene og hvis kaber
gnsker at heeve handlen, skal kgber give Haderslev Kommune skriftlig meddelelse
herom senest 8 uger efter, at kgber har modtaget resultatet af kgbers egen
jordbundsundersggelse.

5.4. Det betragtes som ekstra fundering, hvis AFRN (afremningsniveau for muld) for gulvet
er beliggende mere end 0,9 meter under eksisterende terraen, eller hvis OSBL (overside
baeredygtige lag) for fundamenterne forekommer dybere end 1,2 meter under
eksisterende terraen. Principskitse for fundering vedlagt som bilag 15. Terreenregulering
i sig selv anses ikke for ekstrafundering. Fra dette niveau antages AFRN og OSBL at
folges ad. Ved byggeri med keelder skal AFRN og OSBL veere mere end 3,0 m under
terreen. @nsker kgber at udfare byggeri med kaelder, ma det eventuelt paregnes, at der
skal foretages sikring mod indtreengende grundvand. Udgiften hertil afholdes af kaber
alene og er kommunen uvedkommende

Kommunen yder tilskud til ekstrafundering pa fglgende vilkar:

e At kgber selv betaler de farste kr. 60.000,-

e At det er en betingelse for kommunens refusion af ekstrafunderings udgifter, at
kommunens godkendelse foreligger inden arbejdet igangseettes.

e At dokumentationen fra et anerkendt geoteknisk firma for arbejdets
ngdvendighed foreligger med overslag over udgiftens starrelse.

e Derydes ikke tilskud til bortkgrsel af overskudsjord samt terreenhaevning.

e Der ydes ikke tilskud til, omfangsdreen, steerkere beton, samt revhearmering af

fundamenter.

Eventuelle udgifter afholdt af keber til ovennaevnte undersggelser er kommunen
uvedkommende. @nsker kgber at udfere byggeri med keelder, ma det eventuelt
forventes, at der skal foretages sikring mod indtreengende grundvand. Udgiften hertil
afholdes af kgber alene og er kommunen uvedkommende. Hvis betingelserne for
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kebes tilbagetreeden fra handlen er opfyldt, kan seelger fa udleveret jordbundsanalysen
mod at refundere den af kaber afholdte udgift hertil.

Safremt Kaber ikke iagttager ovenstaende frist for afslutning af undersggelser, jf. pkt.
5.3, og / eller ovenstaende frist for foreleeggelse af undersggelserne for Seelger, jf. pkt.
5.4, er Kgber i enhver henseende afskaret fra at rette krav af nogen art mod Seelger,
herunder at traede tilbage fra handlen.

Safremt Kgber undlader at fa foretaget undersegelser af Ejendommen inden den i pkt.
5.3 angivne frist, er Kgber i enhver henseende afskaret fra efterfglgende at kunne
paberabe sig mangler over for Saelger.

Seelger er uden ansvar af enhver art teenkes kan i relation til Ejendommens
forureningsmeaessige stand samt vedr. Ejendommens jordbundsforhold mv.
Ejendommen overdrages i enhver henseende med fuldstaendig ansvarsfraskrivelse for
Seelger.

Seelger er uden ansvar af enhver art for eventuelle arkaeologiske forhold vedr.
Ejendommen, herunder safremt sadanne forhold konstateres i forbindelse med
anleegsarbejder pa Ejendommen.

Keber kan saledes ikke rette krav vedr. fejl og mangler ved Ejendommen over for Seelger,
eksempelvis i form af erstatning, forholdsmeessigt afslag i kebesummen eller
ophaevelse af handlen mv. Tilsvarende geelder, safremt Kgbers forudsaetninger eller
Ejendommens forhold i gvrigt, matte vise sig at veere anderledes end forudsat af Kaber.

Overtagelsesdag
Overtagelsesdagen, der ogsa er skaeringsdag for udgifter og indteegter, er aftalt til
01.XX.2026

Kegber er forpligtet til at tage skede pa Ejendommen i umiddelbar tilknytning til
overtagelsesdagen.

Kebesum

Kgbesummen udgar XXkr. 995.000. Da Ejendommen omfatter en byggegrund, er moms
inkluderet i prisen.
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Senest 6 hverdage efter at parterne har indgaet denne kebsaftale, er Kgber forpligtet
til, overfor Haderslev Kommune, at stille seedvanlig uigenkaldelig bankgaranti for
kebesummens betaling, jf. pkt. 7.1. Bankgarantien skal fremsendes pa mail til:
Ejendomsudvikling@haderslev.dk, og erstattes af kontant deponering pa
overtagelsesdagen, jf. pkt. 7.3.

Kgbesummen, jf. pkt. 7.1, deponeres kontant pa overtagelsesdagen pa en seerskilt
deponeringskonto i Jyske Bank - reg.nr. 7562 konto nr. 0001189788 med angivelse af
”Ejendommens adresse og kaber”. Renter af deponeringsbelgbet tilfalder Seelger fra
overtagelsesdagen. Safremt ksbesummen ikke betales som forudsat, kan Kommunen
kreeve handlen annulleret ved forudgaende skriftligt pakrav til Kgber, ligesom
Kommunen er berettiget til at kreeve erstatning hos Kgber.

Den, der berigtiger handlen, har ret og pligt til at frigive kebesummen til Saelger, nar
Kgber har faet tinglyst endelig adkomst uden preejudicerende rets anmaerkninger.

Keber er forpligtet til at indbetale tinglysningsgebyret til Seelgers radgiver, Buch
Advokatfirmas reg.nr. 7313 konto nr. 0001016807, med angivelse af "Ejendommens
adresse og kaber”, senest 5 hverdage inden overtagelsesdagen saledes, at tinglysning
kan ske i umiddelbar forleengelse af overtagelsesdagen.

Geaeld uden for kebesummen

Kaber overtager ingen geeld uden for kgbesummen.

Byggepligt, tilbagekabsret og forbud mod videresalg i ubebygget stand

Grunden skal bebygges med kaber som bygherre, og bebyggelsen skal veere pabegyndt
senest 36 maneder fra overtagelsesdagen og fremmes med saedvanlig hastighed for

byggeri.

Hvis grunden efter 36 maneders fristen fortsat er ubebygget, har Haderslev Kommune
ret til at forlange grunden tilbageskgdet mod erlaeggelse af den oprindelige kgbesum.
Ombkostninger ved tilbageskadningen og kabers eventuelle gvrige udgifter i forbindelse
med handlen afholdes af kaber og er Haderslev Kommune uvedkommende.

Ombkostningerne ved efterfolgende aflysning af naervaerende servitut om byggepligt og
byggefrist afholdes af den til enhver tid veerende ejer af egendommen.
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Grunden ma ikke afheendes ubebygget, hverken helt eller delvist, uden Haderslev
Kommunes samtykke. Der betales ikke saerskilt for eventuel opfert bebyggelse.

Ved tilbageskagdning af Ejendommen til Kommunen godtggres Kgber ikke renter,
skatter eller omkostninger af nogen art teenkes kan.

Fortrydelsesret

Ved sin underskrift pd neerveerende kgbsaftale erkleerer Kgber at have modtaget
orientering om fortrydelsesretten iht. kapitel 2 i Lov nr. 391 af 14. juni 1995 om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom mv. og i bekendtggrelse nr. 950
af 8. december 1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom
mv.

Safremt Kaber vil fortryde kabet, skal Kaber give Seelger skriftligt underretning herom
inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra den dag aftalen indgas, uanset om aftalen
er betinget af et eller flere forhold. Ved beregning af fristen medregnes ikke lgrdage,
sgndage, helligdage og grundlovsdag. Fristen regnes fra den dag, hvor Kgber er blevet
bekendt med Seelgers underskrift pa neerveerende kgbsaftale. Safremt Kaber vil
fortryde kabet, skal underretning herom veere Seelger i haende inden fristens udlgb.

Hvis Kaber vil fortryde kabet, skal Kaber betale et belab (godtgarelse) pa 1 procent af
den aftalte kabesum til Seelgeren. Dette belgb skal veere betalt inden udlgbet af 6-
dages fristen. Hvis Kgber eller andre, der har haft adgang til ejendommen i Kgbers
interesse og har beskadiget eller forringet ejendommen pa anden made, skal Kgber
inden 6 -dages fristens udlgb udbedre forholdet, medmindre beskadigelsen eller
forringelsen er haendelig.

Hvis kgbsaftalen eller skadet er blevet tinglyst, skal Kgber fremsende begeaering til
tinglysningskontoret om at fa aftalen aflyst.

Da Ejendommen alene omfatter en ubebygget grund, finder lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom, kap. 1 om tilstandsrapporter og
oplysning om ejerskifteforsikring ikke anvendelse.

Refusion

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfeerdiges sesedvanlig refusionsopggarelse,
hvis saldo berigtiges kontant ved pakrav. Indteegter og udgifter vedrgrende
Ejendommen tilfalder/pahviler Seelger indtil overtagelsesdagen. Parterne forpligter sig
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til at medvirke til, at en evt. efter- eller tilbagebetaling af ejendomsskatter samt
deekningsafgift fordeles forholdsmeaessigt mellem parterne i forhold til parternes
ejerperiode.

Seelger udarbejder refusionsopggrelse. Saelger og Kaber er forpligtet til at levere de til
brug for refusionsopggrelsen ngdvendige oplysninger hurtigst muligt.
Refusionsopgarelse skal foreligge senest 30 dage efter overtagelsesdagen. Saldoen
reguleres kontant ved pakrav.

Refusionstilsvar forrentes ikke.

| tilfeelde af forsinkelse med berigtigelse af nogen del af kgbesummen i naerveerende
handel, godskrives Seelger over refusionsopgarelsen rente af det relevante belgb fra
den aftalte berigtigelsesdag med Nationalbankens officielle udlansrente med et tilleeg
af 2% p.a.

Betingelser

Kgbsaftalen er fra Seelgers side betinget af Kebers betaling af tinglysningsafgift til
skgde samt kebesummen.

Berigtigelse og omkostninger
Kaber betaler tinglysningsafgiften i forbindelse med tinglysning af skade.

Hver part betaler saleer til egne radgivere. Kaber erklezerer ved sin underskrift pa denne
kebsaftale at vaere opfordret til at anvende egen radgiver.

Handlen berigtiges af Seelger.

Tvister

Enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med denne aftale, herunder tvister
vedrgrende aftalens eksistens eller gyldighed, skal afggres ved de danske domstole og
under anvendelse af dansk ret.

Bilag

Bilag 1, Kortrids med angivelse af Ejendommen.
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Bilag 2, Kommuneplan, det samlede dokument.

Bilag 3, Kommuneplan, afsnit 10.12.BO.12 Omrade Fredsted Vest

Bilag 4, Kommuneplan, afsnit 10.12.RE.07 Rekreativt omrade Fredsted @st
Bilag 5, Lokalplan 10-37 Boligomrade ved Fredsted, Haderslev.

Bilag 6, Lgkkeager placeringer af el skabe og tom rar.

Bilag 7, Pjecen ”Orientering om museumslovens betydning for bygge- og
anleegsarbejder”.

Bilag 8, Tingbogsattest.

Bilag 9, Ejendomsdatarapport.

Bilag 9.1, Jordforureningsattest.

Bilag 9.2, Rastofplankort.

Bilag 9.3, Vejforsyningskort.

Bilag 10, BBR-meddelelse.

Bilag 11, Udtalelse fra Museum Sgnderjylland.

Bilag 12, Servitut 31.05.2022, Servitut om frist for bebyggelse og forbud mod salg i
bebygget stand mv.

Bilag 13, Vedtaegter for Grundejerforeningen Lakkeager.

16. Underskrifter

Haderslev d. / 2026 Haderslev d. / 2026
Som seaelger: Som kgber:
Haderslev Kommune [Indsat navn]
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