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Parter

Mellem:

Haderslev Kommune
Chr. X’s Vej 39

6100 Haderslev

("Seelger” eller “"Kommunen”)

og

("Kober”)

er der indgaet denne kgbsaftale pa baggrund af Kommunens almindelige offentlige udbud
efter reglerne i bekendtggrelse nr. 396 af 3.3.2021 om offentligt udbud ved salg af
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme, jf. kommunestyrelseslovens § 68,
stk. 1, hvorefter salg af kommunens faste ejendomme ikke ma ske uden forudgaende
offentligt udbud.

Ejendommen

Saelger har adkomst til fglgende ejendom, som Sezelger ved denne kgbsaftale overdrager til
Kgber pa nedenstaende vilkar:

Skolevej 52, Nustrup, 6500 Vojens (”Ejendommen”).

Ejendommen er beliggende i landzone. Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme
20.10.B0.04, der udlaegger Ejendommen til boligomrade. Ejendommen er ikke omfattet af
lokalplan.

Ejendommen har veeret anvendt til bérnehave, og er derfor registreret som
erhvervsejendom pa BBR-Meddelelsen. Kgber skal ved overdragelsen omregistrere
ejendommen til beboelse, hvilket vil kreeve en byggetilladelse.
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Ejendommen overdrages som den er og forefindes, inkl. eventuelle faste anlaeg,
befaestelse, beplantning, treeer, ledninger, installationer, hegn, samt alt Ejendommens
gvrige rette tilliggende og tilhgrende og med de rettigheder og forpligtelser, hvormed den
har tilhgrt Szelger og tidligere ejere, herunder eventuelle forpligtelser over for
Ejendommens forsyningsselskaber.

Arealer mv.:

Ejendommen er i fglge BBR opf@rt i 1951. Ejendommens areal udger ifglge tingbogen
1332 m?, heraf vej 0 m2.

Ifglge BBR udggr det samlede bebyggede bygningsareal 154 m?, (ekskl. kaelder og
tagetage) Det samlede kaelderareal udggr 89 m?, heraf dyb kaelder 0 m2. Det samlede
tagetageareal udggr 118 m?, heraf udnyttet tagetage 118 m2.

Der er ikke foretaget saerskilt opmaling af Ejendommen i forbindelse med udbuddet af
Ejendommen. Saelger er uden ansvar af enhver art, safremt Ejendommens arealer afviger
fra angivelsen i BBR, herunder ogsa for sa vidt angar eventuelle vaesentlige afvigelser.
Salgsmateriale vedlaegges som bilag 1.

Varmeforsyning: Bygningen opvarmes med luft/vand varmepumpe.

Seelger oplyser, at Ejendommen pa nuvaerende tidspunkt er fritaget for ejendomsskat.
Kaber skal paregne, at der fremadrettet skal betales saedvanlige ejendomsskatter m.v.

Diverse dokumenter:

Tingbogsattest vedlagt som bilag 2, ejendomsdatarapport vedlagt som bilag 3, BBR-
meddelelse vedlagt som bilag 4, Jordforureningsattest vedlagt som bilag 5,
vejforsyningskort vedlagt som bilag 6, raastofplanskort vedlagt som bilag 7.

Energimaerke er vedlagt som bilag 8, byggeteknisk rapport vedlagt som bilag 9 og El-
installationsrapport er vedlagt som bilag 10.

Ansvarsfraskrivelse og due diligence

Seelger har forud for Kgbers tiltraedelse af naervaerende kgbsaftale opfordret Kgber til at
foretage egne undersggelser af Ejendommen, herunder at gennemfgre due diligence af
juridiske forhold, ledningsmaessige, forsyningsmaessige og andre tekniske forhold, skatte-
og afgiftsmaessige forhold samt andre forhold, som Kgber gnsker undersggt i relation til
Ejendommen.

Ejendommen overdrages i enhver henseende med fuldstaendig ansvarsfraskrivelse for
Saelger. Szelger er saledes uden ansvar for savel synlige som eventuelle skjulte fejl og
mangler ved Ejendommen. Denne ansvarsfraskrivelse omfatter - men er ikke begraenset til
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- bygningsmaessige mangler af enhver art, vedrgrende eventuelle materialer, som kraever
seerlig handtering, eksempelvis PCB, bly og asbest mv., mangler ved installationer, mangler
vedr. brandforhold, fejl og mangler ved Ejendommens fundament og jordbundsforhold
samt kloak og rensningsanlaeg, herunder konstruktionen af Ejendommens aflgb. Szelger er
ikke ansvarlig for forurening af jorden eller grundvandet pa eller ved Ejendommen.

Kgber kan saledes ikke rette krav vedr. fejl og mangler ved Ejendommen over for Szlger,
eksempelvis i form af erstatning, forholdsmaessigt afslag i kebesummen eller ophaevelse af
handlen mv. Tilsvarende geelder, safremt Kgbers forudszaetninger eller Ejendommens
forhold i gvrigt, matte vise sig at vaere anderledes end forudsat af Kgber.

Servitutter

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder og forpligtelser, hvormed den har
tilhgrt Seelger, herunder eventuelle rettigheder og forpligtelser overfor
forsyningsselskaber.

Med hensyn til servitutter og andre byrder henvises til tingbogen. Der er ved
overdragelsen ikke tinglyste servitutter pa Ejendommen.

Selger erklaerer fra datoen for udbud af Ejendommen ikke at ville medvirke eller
samtykke til, at der tinglyses servitutter eller andre begraensninger vedrgrende
Ejendommen uden Kgbers forudgaende skriftlige samtykke.

Forurening

Saelger oplyser, at Ejendommen ikke er omfattet af omradeklassificering og at
Ejendommen er udgaet efter kortleegning i henhold til vedlagte oplysninger fra regionen,
jf. bilag 5.

Seelger er i gvrigt ikke bekendt med Ejendommens forureningsforhold.

Selger er uden ansvar af enhver art taenkes kan i relation til Eiendommens
forureningsmaessige stand samt vedr. Ejendommens jordbundsforhold mv. Ejendommen
overdrages i enhver henseende med fuldstaendig ansvarsfraskrivelse for Szlger.

Overtagelsesdag
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Ejendommen overtages af Kgber den 2026. Fra denne dato henstar
Ejendommen i enhver henseende for Kgbers regning og risiko.

Kgber overtager risikoen for Ejiendommen pa overtagelsesdagen. Ejendommens bygninger
er forsikrede mod brandskade. Risikoen herfor overgar derfor til Kgber fra denne
kpbsaftales underskrift. Eventuel udgift til selvrisiko ved udbetaling af erstatning i
forbindelse med brandskade er Szelger uvedkommende. Kgber er berettiget til erstatning
fra forsikringsselskabet i henhold til geeldende regler og er forpligtet til at opfylde den
indgaede handel.

Det pahviler Kgber at tegne forsikring af Ejendommen fra overtagelsesdagen. Saxlger er
uden ansvar for, om og pa hvilke vilkar Kgber kan tegne forsikring. Senest pa
overtagelsesdagen skal Kgber skriftligt meddele Szlger, i hvilket forsikringsselskab og
under hvilket policenummer, Kgber har tegnet forsikring af Ejendommen.

Kgber er forpligtet til at tage skgde pa Ejendommen i umiddelbar tilknytning til
overtagelsesdagen.

Lejeforhold og brugsrettigheder

Ejendommen overdrages uden lejeforhold eller brugsrettigheder.

Kgbesum
Kgbesummen udggr kr. 745.000.

Senest 5 hverdage efter at parterne har indgaet denne kgbsaftale, er Kgber forpligtet til at
stille seedvanlig uigenkaldelig bankgaranti for kesbesummens betaling. Bankgarantien
erstattes af kontant deponering pa overtagelsesdagen.

Kgbesummen deponeres kontant pa overtagelsesdagen pa en saerskilt deponeringskonto
kontonr. 7562 000 118 9788 med angivelse af teksten: Kgb Skolevej 52, Nustrup. Renter af
deponeringsbelgbet tilfalder Szelger fra overtagelsesdagen. Safremt kgbesummen ikke
betales som forudsat, kan Kommunen kraeve handlen annulleret ved forudgaende
skriftligt pakrav til Kgber, ligesom Kommunen er berettiget til at kraeve erstatning hos
Kaber.

Den, der berigtiger handlen, har ret og pligt til at frigive kebesummen til Saelger, nar Kgber
har faet tinglyst endelig adkomst uden praejudicerende retsanmaerkninger.
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Kgber er forpligtet til at indbetale tinglysningsgebyret til Saelger radgiver, Buch
Advokatfirmas konto 7313 00010 16807 senest 5 hverdage inden overtagelsesdagen
saledes, at tinglysning kan ske i umiddelbar forlaengelse af overtagelsesdagen.

Gald uden for kebesummen

Kgber overtager ingen geeld uden for ksbesummen.

Fortrydelsesret

Ved sin underskrift pa naerveerende kgbsaftale erkleerer Kgber at have modtaget
orientering om fortrydelsesretten iht. kapitel 2 i Lov nr. 391 af 14. juni 1995 om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom mv. og i bekendtggrelse nr. 950 af 8.
december 1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom mv.

Safremt Kgber vil fortryde kgbet, skal Kgber give Saelger skriftligt underretning herom
inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra den dag aftalen indgas, uanset om aftalen er
betinget af et eller flere forhold. Ved beregning af fristen medregnes ikke Igrdage,
spndage, helligdage og grundlovsdag. Fristen regnes fra den dag, hvor Kgber er blevet
bekendt med Seelgers underskrift pa naerveerende kgbsaftale. Safremt Kgber vil fortryde
kepbet, skal underretning herom vaere Szelger i haende inden fristens udlgb.

Hvis Kgber har taget ejendommen i brug, f.eks. ved at flytte ind eller lade handvaerkere
udfgre arbejde pa ejendommen, skal Kgber inden 6-dages fristens udlgb stille
ejendommen til Saelgers disposition.

Hvis Kgber har foretaget fysiske indgreb, f.eks. handvaerksmaessige @ndringer eller andre
forandringer pa ejendommen, skal Kgber inden 6-dages fristens udlgb tilbagefgre
ejendommen til vaesentlig samme stand som f@r indgrebet eller forandringen. Hvis Kgber
eller andre, der har haft adgang til Ejendommen i Kgbers interesse, har beskadiget eller
forringet Ejendommen pa anden made, skal Kgber inden 6-dages fristens udlgb udbedre
forholdet med mindre beskadigelsen eller forringelsen er haendelig.

Hvis Kgber vil fortryde kobet, skal Kgber betale et belgb (godtggrelse) pa 1 procent af den
aftalte kpbesum til Seelgeren. Dette belgb skal vaere betalt inden udlgbet af 6-dages
fristen. Hvis Kgber eller andre, der har haft adgang til eiendommen i Kgbers interesse og
har beskadiget eller forringet ejendommen pa anden made, skal Kgber inden 6 -dages
fristens udlgb udbedre forholdet, medmindre beskadigelsen eller forringelsen er
handelig.
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Hvis kgbsaftalen eller skg@det er blevet tinglyst, skal Kgber inden 6-dages fristens udlgb
fremsende begeering til tinglysningskontoret om at fa aftalen aflyst.

Refusion

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfaerdiges sadvanlig refusionsopggrelse, hvis
saldo berigtiges kontant ved pakrav. Indteegter og udgifter vedrgrende Ejendommen
tilfalder/pahviler Szelger indtil overtagelsesdagen. Parterne forpligter sig til at medvirke ftil,
at en evt. efter- eller tilbagebetaling af ejendomsskatter samt deekningsafgift fordeles
forholdsmaessigt mellem parterne i forhold til parternes ejerperiode.

Selgers udarbejder refusionsopggrelse. Seelger og Kgber er forpligtet til at levere de til
brug for refusionsopggrelsen ngdvendige oplysninger hurtigst muligt. Refusionsopggrelse
skal foreligge senest 30 dage efter overtagelsesdagen. Saldoen reguleres kontant ved
pakrav.

Betingelser
Kgbsaftalen er fra Szelgers side betinget af fglgende:
Kgbesummen betaling.

At kommunalbestyrelsen godkender salget af Ejendommen pa de vilkar, der fremgar af
denne kgbsaftale.

Safremt en eller flere af ovenstaende betingelser ikke kan opfyldes, bortfalder denne
kgbsaftale i sin helhed - medmindre den berettigede part frafalder betingelsen - uden at
Kgber eller Szlger kan rette krav af nogen art mod den anden part. Dette gzalder dog ikke
Saelgers betingelse vedr. kgbesummens betaling.

Berigtigelse og omkostninger

Kgber betaler tinglysningsafgiften i forbindelse med tinglysning af skgde. Kgber er
forpligtet til for egen regning at antage bestallingshavende advokat i forbindelse med
berigtigelse af handlen.

Hver part betaler salzer til egne radgivere. Kgber erklaerer ved sin underskrift pa denne
kebsaftale at vaere opfordret til at anvende egen radgiver.
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Samtlige omkostninger forbundet med eventuelle tilslutningsafgifter mv. afholdes af
Kgber.

Handlen berigtiges af Szelger.

Tvister

Enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med denne aftale, herunder tvister
vedrgrende aftalens eksistens eller gyldighed, skal afggres ved de danske domstole og
under anvendelse af dansk ret.

Bilag

Bilag 1 — Salgsmateriale

Bilag 2 — Tingbogsoplysning

Bilag 3 — Ejendomsoplysningsskema
Bilag 4 — BBR-Meddelelse

Bilag 5 — Jordforureningsattest
Bilag 6 — Vejforsyningskort

Bilag 7 - Raastofplanskort

Bilag 8 — Energimaerke

Bilag 9 — Byggeteknisk rapport

Bilag 10 — El-installationsrapport

Underskrifter
Haderslev d. / 2026 Haderslev d. / 2026
Som saelger: Som kgber:

Haderslev Kommune
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