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Landzonetilladelse Bjerglundsvej 1, 6510 Gram

28. oktober 2026 - Sags nr.. 26/21244 + Sagsbehandler: Seren-Peter Andersen

Haderslev Kommune har 15. okt. 2026 modtaget en ansegning om udstykning pa ejendommen
Bjerglundsvej 1, 6510 Gram, matr.nr. 930 Hajrup Ejerlav, Hojrup.

Haderslev Kommune vurderer, at projektet kraever landzonetilladelse, da det vedrerer udstykning, og

ejendommen ligger i landzone. Projektet er ikke omfattet af undtagelserne i planlovens §§ 36 eller 37 og kraever
derfor en konkret afgerelse efter § 35.

Afgorelse

Haderslev Kommune giver landzonetilladelse til
e udstykning af en 0,5 ha stor boligparcel (lod 2) fra adressen Bjerglundsvej 1, 6510 Gram, matr.nr. 930
Hojrup Ejerlav, Hajrup.

Tilladelsen gives efter § 35, stk. 1i planloven?.
Tilladelsen kan forst udnyttes, nar klagefristen er udlebet og der ikke er klaget over tilladelsen.

Tilladelsens udnyttelse
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Vaer opmaerksom pa, at tilladelsen kun vedrerer reglerne i planloven. Du kan derfor have brug for andre
tilladelser m.v., for projektet kan gennemferes. Se opmaerksomhedspunkter sidst i afgerelsen.

Offentliggorelse

Afgerelsen bliver offentliggjort den 28-10-2026 pa Heringsportalen pa Haderslev kommunes hjemmeside.

Klagemulighed

Du kan klage over afgerelsen til Planklagenaevnet. Klagefristen er 4 uger fra den dato, hvor afgerelsen bliver
offentliggjort. Laes mere om mulighederne for at klage i Bilag 1: Klagevejledning.

En rettidig klage har som udgangspunkt opsasttende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.
Derfor kan landzonetilladelsen forst udnyttes, nar klagefristen er udlebet og der ikke er klaget over tilladelsen.
Hvis tilladelsen bliver paklaget, kontakter vi dig.

! Lovbekendtgerelse 2024-05-29 nr. 572 om planlaagning.



Haderslev

~ Kommune
Det ansagte projekt
Der er ansogt om folgende:
Lod 2 udstykkes fra matr.nr. 930 Hojrup
her anfore ESR- Areal
numre til nye og | Ejerlavs - [ Matr. nr.| Delnr. Parternes navne og adresser Beregny -
sammenlagte kode (lod antal) Arealanvendelse made m?  |Heraf vej[ Vand Heraf
ejendomme fredskov
1460451 "h" Haderslev kommune Cvr-nr.: 29189757 k 119311 11931
offentlig kommunevej
1460451 | 930 1 Paul Clausen Petersen k 2935 0
Bebyggelse med helarsbeboelse
1460451 | nytnr. 2 Bebyggelse med helarsbeboelse [¢] 5221 0
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Kortet er ajour indtil: 07-09-2026

Ejendommen og planforhold

Det udstykkede areal ligger i dag som en del af Bjerglundsvej 1, der er en etableret virksomhed med beboelse.
| forbindelse med generationsskifte i virksomheden (salg til son) ensker de nuvaerende ejere at opfore et
parcelhus pa den nordlige del af grunden. Det nye hus vil ogsa kraeve en landzonetilladelse.

Foto af ejendommen set fra nord
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n Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus
Bjerglundsvej 1, Arnum, 6510 Gram

Opforelsesar: 1932 | 127 m2

Tagdaekning: Fibercement herunder asbest
Ydervaegge: Mursten

Varmeinstallation: Centralvarme med én
fyringsenhed

Opvarmningsmiddel: Naturgas

E Bygning 2: Anden bygning til produktion
Bjerglundsvej 1, Arnum, 6510 Gram
Opferelsesar: 1932 | 221 m2
Tagdaekning: Fibercement herunder asbest
Ydervaegge: Mursten
Varmeinstallation: Varmepumpe

Teknisk Anlaeg 99: Solcelleanlag
Etableringsar: 2023
Status: | drift
Bygningstilknytning: Bygning 2

h Bygning 3: Anden bygning til produktion
Bjerglundsvej 1, Arnum, 6510 Gram
Opforelsesar: 1925 | 183 m2
Tagdaekning: Fibercement uden asbest
Ydervaegge: Mursten

i Ingen var

Bygning 4: Bygning til parkering- og
transportanlaeg

Bjerglundsvej 1, Arnum, 6510 Gram
Opforelsesar: 1932 | 75 m2
Tagdaekning: Fibercement uden asbest
Ydervaegge: Andet materiale

Varmei ion: Ingen var

I::E]

A Bvening 5: Bvenine til narkering- og

Skaermdump fra Kort.BBR.dk

Oversigtskort
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Gaeldende planforhold

Kommuneplan
Ejendommen er delvist omfattet af en kommuneplanramme i henhold til Kommuneplan 2025, men den
kkede parcel ligger udenfor.

Rammer og landsbyafgraensning

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2025 indgar i afgerelsen:
e 25 Strategisk planleegning for landsbyer- Haderslev Kommune (landsbyafgraensning)

Landsbyerne skal udvikles differentieret med udgangspunkt i den enkelte landsbys stedbundne
potentiale. Der er udarbejdet en baggrundsrapport.

Ejendommen ligger inden for landsbyafgraesningen af Arnum

e 6.1 Stojkonsekvenszone

Stejbelastede omrader ma ikke udleegges til stejfolsom anvendelse. Omkring anlaeg eller aktiviteter, der
kan give vaesentlige stejgener for omgivelserne, udlaegges stejkonsekvenszoner, hvor der kan
forekomme stojniveauer, der overskrider de vejledende graensevaerdier. | stojkonsekvenszoner kan der
ikke udleegges omrader til stojfolsom anvendelse (som f.eks. boliger), for det er dokumenteret, at det
samlede stojniveau er acceptabelt.

. ) Selve udstykningen er delvist indenfor
konsekvensomradet, men parcelhuset forudsaettes
placeret udenfor

Lokalplan
Eiendommen er ikke omfattet af en lokalplan.
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Nationale interesser - Forsvarets flyvekorridor
I henhold til de nationale interesser ma der ikke planlaegges for ny eller intensiveret arealanvendelse indenfor

Forsvarets lyserade omrader jf. punkt 4.6.16 i
oversigten

\§ Forsyarets Flyvekorridor - Lyserodt markerede
omrader, jf. punkt 4.6.16 i Oversigten
F Fly idor - i

N Forsvaretsministeriets Flyvekorridor mellem
N Fly y P o9

75y

n

Idet ejendommen ligger i den lyserede zone er der ingen begraensninger

Z

@vrige forhold samt vurdering

Bygge- og beskyttelseslinjer
Ejendommen er ikke omfattet af bygge- eller beskyttelseslinjer i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser og i et indvindingsopland for et alment
vandvaerk.

Der udleegges ikke erhvervsarealer, og projektet omfatter ikke oplag, brug eller fremstilling af stoffer, der kan
vaere mobile i forhold til grundvandet. Haderslev Kommune vurderer derfor, at projektet ikke udger en konflikt
med grund- eller drikkevandsinteresser.

Fortidsminder
Ifolge Slots- og Kulturstyrelsens kortlaegning 'Fund og Fortidsminder' er der ikke registreret fortidsminder pa det
ansogte areal eller i de nsermeste omgivelser.

Se desuden afsnittet Andre tilladelser og opmaerksomhedspunkter

Natura 2000-omrader
Ejendommen er ikke beliggende i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelsen. Afstanden til neermeste
Natura 2000-omrade (Stensbask Plantage og Heder) er minimum to kilometer.

Haderslev Kommune har jfr. Planhabitatbekendtgerelsens § 4 3 vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-
omradet vaesentligt, pa grund af projektets omfang og karakter, samt afstand til Natura 2000-omradet.

EF-habitatdirektivets bilag IV-arter

Det vurderes jfr. Planhabitatbekendtgerelsens § 7 3, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ
pavirkning af levesteder og bestande af danske bilag IV-arter. Der foretages ikke aendringer i arealanvendelsen
eller etableres anleeg der kan formodes at have skadelig virkning, og der forekommer ikke udledninger, som kan
antages at ville fa vaesentlig negativ indflydelse, pa arter anfert pa habitatdirektivets bilag IV.
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I henhold til arter.dk er der ikke registreret bilag IV-arter indenfor eller i neserheden af projektomradet. Neermeste
fund er en flagermus fundet i 2013 i kebmandens lagerbygning ca. 300 m S@

Naboorientering

Som udgangspunkt skal der foretages naboorientering, medmindre Haderslev Kommune vurderer, at projektet
har underordnet betydning for naboerne jf. planlovens § 35, stk. 4 og 5.

Der er ikke foretaget naboorientering i denne sag, da selve udstykningen ikke aendrer pa omgivelserne.
Haderslev Kommune vurderer derfor, at projektet har underordnet betydning for naboerne,

Lovgrundlag

Landzonebestemmelserne skal sikre, at der ikke sker spredt bebyggelse i det dbne land, og at der bevares en
tydelig greense mellem by og land. Samtidig skal planloven understotte en baeredygtig udvikling i
landdistrikterne - herunder hensynet til mennesker, natur og gkonomi.

I henhold til planlovens § 35, stk. 1 kraever det tilladelse fra kommunalbestyrelsen at opfere ny bebyggelse,
&ndre anvendelsen af eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer eller foretage udstykning i landzone,
medmindre forholdet er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i §§ 36-38.

Kommunens vurdering

Haderslev Kommune har vurderet, at det ansegte ikke udleser lokalplanpligt, jf. planlovens § 35, stk. 2.
Baggrunden er at der er tale om en udstykning af en parcel midt i lokalbyen Arnum

Ved afgerelsen er folgende indgaet:
o atderalene udstykkes ‘en parcel fra en eksisterende parcelhusgrund. Der aendres dermed ikke

anvendelse.

o At parcellen ligger midt i lokalbyen Arnum inden for landsbyafgraesningen. Det folger af Haderslev
Kommune s kommuneplan, at man gerne ma foretage en fortaetning af byerne, fremfor at inddrage
landbrugsjord.

At den fremtidige placering af det nye parcelhus pa parcellen vil ligge uden for stojkonsekvensomradet
At hverken selve udstykningen eller den fremtidige brug af parcellen vil pavirke landskab, natur, naboer
herunder erhvervsvirksomheder negativt

o At hverken selve udstykningen eller den fremtidige brug af parcellen vil pavirke forsvarets interesser

Pa baggrund af disse forhold vurderer Haderslev Kommune, at det ansegte ikke er i vaesentlig konflikt med:
e planlovens landzonebestemmelser og formal,
e kommuneplanens retningslinjer,
e anden relevant lovgivning, eller

e hensynet til naboerne.

Haderslev Kommune kan derfor meddele landzonetilladelse efter planlovens § 35 stk.1.

Andre tilladelser og opmaerksomhedspunkter

e Det ansegte kan kraeve, at du indhenter andre tilladelser efter anden lovgivning.
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e Ateventuelle a&ndringer af draenledninger i forbindelse med det ansegtes etablering kan kraeve
tilladelse eller godkendelse efter vandlebsloven jf. § 16 og 17. Anseger opfordres i dette tilfaelde til at
forhere sig hos Haderslev Kommunes vandlebsmyndighed (mail: naturogvand@haderslev.dk). Lees
eventuel mere om det her: Vandleb | Haderslev Kommune

e At det fremtidige parcelhus skal placeres maks. 20 m fra det nye sydskel og uden for
stojkonsekvensomradet

Venlig hilsen

Soren-Peter Andersen
Planleegger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas



. Haderslev
= Kommune

Bilag 1 Klagevejledning

Denne afgorelse er truffet efter planlovens § 35, stk. 1, og kan klages til Planklagenaevnet, jf. planlovens § 58, stk. 1,
nr. 1. Du kan klage over bade retlige forhold (om afgerelsen er lovlig) og skensmaessige forhold (Haderslev
Kommunes vurdering).

Hvem kan klage?
Folgende kan klage over afgerelsen:
e  Miljgministeren
e Enhver, der har en retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1

e Landsdakkende foreninger og organisationer, hvis deres hovedformal er beskyttelse af natur og miljo
eller vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse og
o deres formal fremgar af vedteegter eller love
o de har mindst 100 medlemmer, jf. § 59, stk. 2

Sadan klager du
Du skal indsende din klage via Klageportalen, som du finder pa borger.dk, virk.dk eller nasvneneshus.dk. Din
klage sendes automatisk videre til den myndighed, der har truffet afgerelsen.

Klagefrist
Du skal indsende klagen senest 4 uger efter:
e den dato, hvor du har faet afgerelsen meddelt, eller
e datoen for offentliggerelse, hvis afgerelsen er offentliggjort.

Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller helligdag, forlaenges den til naeste hverdag (bekendtgerelse nr. 130 af
28. januar 2017, § 2).

Klagegebyr
Nar du indsender en klage, skal du betale et gebyr, Gebyret betales direkte i Klageportalen med betalingskort.

Gebyret tilbagebetales, hvis:
e du far helt eller delvist medhold i klagen
e klagen afvises pga. manglende klageberettigelse
e klagen afvises pga. for sen klage
e sagen horer ikke under Planklagenaevnets kompetence

Fritagelse for brug af Klageportalen
Du skal som udgangspunkt klage via Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget fra at bruge Klageportalen,
skal du:

1. Sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet

2. Afvente, at naevnet traeffer afgerelse om, hvorvidt du kan fritages

Laes mere om fritagelsesmulighederne pa www.navneneshus.dk.

Hvis du sender en klage uden om Klageportalen uden at vaere fritaget, bliver klagen afvist.

Kan afgerelsen paklages andre steder?
Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Domstolsprovelse

Hvis du vil have sagen provet ved domstolene, skal du anlaegge sag:
e senest 6 maneder efter, at du har modtaget afgerelsen, eller
e senest 6 maneder efter, at afgerelsen er offentliggjort
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Dette folger af planlovens § 62.

Mere information
Du kan laese mere om reglerne for klager og Planklagenaevnets behandling af sager pa nsevneneshus.dk.
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Bilag 2: Databeskyttelse

Nar Haderslev Kommune behandler personoplysninger i forbindelse med din ansegning om landzonetilladelse,
sker det i overensstemmelse med databeskyttelsesforordningen (GDPR) og databeskyttelsesloven. Reglerne
fastlaegger, hvordan offentlige myndigheder ma indsamle, bruge, opbevare og dele personoplysninger, og de
sikrer dine rettigheder som borger.

Laes mere om databeskyttelsesloven pa retsinformation.dk.

Hvorfor behandler vi dine oplysninger?

For at kunne behandle din ansegning korrekt, skal vi bruge de oplysninger, der er nedvendige for sagens
behandling efter planloven. Vi indsamler og behandler kun oplysninger, nar det er nedvendigt, og vi serger for, at
de handteres sikkert og fortroligt.

Hvilke oplysninger registrerer vi?
| en landzonesag registrerer vi typisk:

e dit navn og dine kontaktoplysninger

e gjendommens adresse og matrikelnummer

e oplysninger om projektet (tegninger, ansegning, sagsmateriale)

e eventuel korrespondance mellem dig og kommunen

e oplysninger, der folger af relevant lovgivning eller andre myndigheder

Disse oplysninger registreres i Haderslev Kommunes sags- og dokumenthandteringssystem.

Hvor far vi oplysningerne fra?
Vi far oplysninger:

e direkte fra dig via ansegning og bilag
e fra andre offentlige registre (fx BBR, matrikeldata, planforhold)
e fra andre myndigheder, hvis det er nedvendigt for at kunne afgere sagen

Vi henter alene oplysninger, som er relevante for at kunne traeffe en afgorelse.

Hvem kan vi dele oplysningerne med?
Vi kan dele oplysninger med andre myndigheder, nar det er nedvendigt for sagsbehandlingen, fx:

e andre kommuner eller statslige styrelser

e Region Syddanmark

e museer (fx ved fund af fortidsminder)

e Planklagenasevnet (hvis der indgives klage)

Nogle oplysninger kan ogsa blive offentliggjort som led i offentlig hering eller offentliggerelse af afgerelsen pa
Haderslev kommunes hiemmeside og planinfo.dk.

Hvis der seges om aktindsigt, udleveres oplysninger efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

Hvor laenge opbevarer vi dine oplysninger?

Vi opbevarer dine oplysninger sa laenge det er nedvendigt for sagsbehandlingen. Som udgangspunkt gemmer vi
dine oplysninger i 5 ar efter, at sagen er afsluttet, medmindre andre regler paleegger os en laengere eller kortere
opbevaringsperiode.
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Nogle oplysninger skal efter arkivloven overfores til Rigsarkivet i stedet for at blive slettet.

Dine rettigheder

Du har flere rettigheder efter databeskyttelsesloven og databeskyttelsesforordningen:

Ret til indsigt
Du kan fa at vide:

e om vi behandler oplysninger om dig
e hvilke oplysninger vi bruger

e hvad formalet med behandlingen er
e hvor oplysningerne stammer fra

e hvem videler dem med

Ret til rettelse
Hvis du mener, at oplysningerne er urigtige eller mangelfulde, kan du bede os om at rette dem.

Ret til indsigelse og begrasensning
I nogle tilfselde kan du protestere mod, at vi behandler dine oplysninger, eller bede om, at behandlingen
begraenses. Dette vurderes efter gaeldende regler.

Bemaerk: Kommunen er ofte forpligtet til at gemme dokumenter som led i journalisering og arkivering. Derfor kan
vi ikke altid imedekomme anmodninger om sletning.

Hvis du har spergsmal eller vil bruge dine rettigheder
Kontakt os, hvis du har spergsmal om, hvordan vi behandler dine oplysninger:

Haderslev Kommune
Christian X's Vej 39
6100 Haderslev
Telefon: 74 34 34 34

Hvis du vil klage over vores behandling af oplysninger
Hvis du mener, at Haderslev Kommune ikke har handteret dine oplysninger korrekt, kan du klage tit:

Datatilsynet
Borgergade 28, 5.
1300 Kebenhavn K

datatilsynet.dk

Du er ogsa velkommen til at kontakte os forst, hvis du ensker en forklaring eller vil drefte sagen.

Mere information
Du kan laese mere om, hvordan vi behandler personoplysninger pa Haderslevs kommunes hiemmeside.




