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Afgorelse i sag om dispensation fra lokalplan 17.51-2 Havheomrade pa Aaro
og landzonetilladelse til en ankomstbygning

Haderslev Kommune har modtaget din ansegning om opferelse af ny ankomstbygning pa ejendommen Aaro 2,
6100 Haderslev, matr.nr. 284 Aro, @sby.

Da ejendommen er beliggende i landzone og da det ansagte ikke er omfattet af undtagelserne i planloven,
forudsaettes en tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.
Der soges samtidig om dispensation fra 6 punkter i lokalplanen.

1 Afgorelse

11 Tilladelse
Haderslev Kommune afger i henhold til planlovens § 19 stk. 1 (dispensation) og § 35, stk. 1 (tilladelse) til:

e opforelse af ny ankomstbygning pa adressen Aare 2, 6100 Haderslev, matr.nr. 284 Aro, @sby.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt jf. planlovens § 56, stk. 2.
Dispensationen er meddelt med hjemmel i planloven § 19 og bortfalder jf. planlovens § 56 stk. 1, hvis den ikke er
udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt.

Denne afgoerelse er kun givet i henhold til planloven. Det ansegte kan kraeve, at der indhentes andre tilladelser
efter anden lovgivning.

Se eventuelle opmasrksomhedspunkter i pkt. 6

2 Offentliggorelse og klagemulighed

Tilladelsen er blevet offentliggjort den 14-9-26 pa Heringer og afgerelser af Haderslev Kommune -
www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Planklagenaevnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 1.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.
Derfor kan landzonetilladelsen forst udnyttes, nar klagefristen er udlebet, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen. Hvis tilladelsen bliver paklaget, vil Haderslev Kommune orientere dig herom.
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3.2 Ansegning

@nsket er at opfere en ankomstbygning til erstatning for den eksisterende servicebygning pa havnen. Bygningen
skal indeholde faciliteter for faergepersonale, baderum, toiletter, overdaekket uderum samt et opholdsrum med
udstilling / formidling af @ens natur og seerlige oplevelser. Bygningen er en del af projektet Aare Nature.

Bygningen opferes efter et princip for hojvandsbeskyttelse der indebaerer at den nederste del af facaden kan
lukkes af mod hej vandstand. Den udferes derudover efter baeredygtige principper med anvendelse af
genbrugsmaterialer. Bygningen har et sadeltag med stort udhaeng som skal give ly og beskytte facaden mod
slagregn.

Lokalplan 1751-2 indeholder en lang raekke bestemmelser der alle handler om hvor meget bygningen ma fylde.
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Der soges dispensation fra folgende bestemmelser:

3.2. Butikrker og servicebygninger ma ikke opfores med mere end 150 m? bruttoetageareal incl. lager.
Bygningen seges opfert med et areal pa i alt 293 m?. Heri indgar overdaskket udeareal pa 37 m? og udhaeng pa 83
m?2. Selve bygningen udger 173 m?.

3.3. Der kan maksimalt opferes 450 m? bebyggelse indenfor omradet.

Den eksisterende servicebygning pa 144,87 m? nedrives. De eksisterende bygninger indenfor omradet, der
anvendes af "Aaros Perle" udger i alt 237,59 m?. Heri indgar ikke telte, der er givet en tidsbegraenset dispensation
til at opstille. Det samlede areal af bygningerne vil saledes udgere 530,59 m?.

5.1. Bebyggelse i omradet skal opfores inden for det pa kortbilag 3 angivne byggefelt med facadelinje parallelt med
havnebassinet.

Bebyggelse skal placeres med en del af facaden i byggefeltets facadelinje, og 2/3 af denne kan bebygges.
Bygningen overskrider den skra afskaering af byggefeltet mod syd som vist pa situationsplan. Facaden er trukket
tilbage fra byggefeltets facadelinje, da skellet ligger et stykke indenfor byggefeltets facadelinje og der ogsa skal
vaere plads til udhaeng.

5.2 bebyggelsen pa en enkelte grund ma ikke antage et samlet rumfang, der overstiger 2 m? pr. m? grundareal, og
bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 50.

Grunden udger et areal pa 411 m? Da den planlagte bygning udger 293 m? bliver bebyggelsesprocenten 71.
Bygningens rumfang bliver 852 m?, hvilket svarer til 2,07 m?2.

6.2 Bebyggelse skal opferes med facader af tree malet i svenskred eller sort...

Op til brystningshejde enskes en facade i in-situ stobt beton, der kan fungere som en vandtaet barriere ved
stormflod. Over brystningshejde onskes en treebekleedning i ubehandlet trae af hensyn til minimal miljebelastning
og en et arkitektonisk udtryk inspireret af bulhuset pa een.

8.1 Ved eendret anvendelse eller nybyggeri skal der etableres udendeors opholdsarealer til den enkelte ejendom
svarende til 50% af etagearealet.

Det er uklart hvor dette opholdsareal skal placeres. Hele havneforpladsen (matr.nr. 320, Aare, @sby) fungerer i
praksis som opholdsareal, hvor der er opstillet bord-baenkesaet. Der er som led i dette projekt planer om at
a@ndre pa indretningen af disse arealer. Bygningen rummer dog et overdaskket opholdsareal.

Begrundelse

Ankomstbygningen udspringer af et langt forleb med en visionsplan og strategisk-fysisk udviklingsplan, som er
udarbejdet i et samarbejde med oens beboere, erhvervsdrivende og andre interessenter. Den indgar i en samlet
satsning pa naturturisme, som skal styrke eens levedygtighed og erhvervsliv, og som har opnaet tilladelse efter
forsegsordningen for kyst- og naturturisme. Tilladelsen er givet pa baggrund af skitser og beskrivelser, der viser
hvordan projektets tiltag er tilpasset kystlandskabet, og har en skala, der indpasser sig i ezsamfundet.

Formalet med at opfere en ny ankomstbygning pa havnen, er at forbedre havnemiljoet ved at skabe nye
faciliteter for feergepersonale, lystsejlere, beboere og beseogende. Dette er i overensstemmelse med lokalplanens
formal, men det er ikke muligt at opfylde formalet indenfor 150 m? og de andre arealbegraensninger, der fremgar
af en raekke bestemmelser i lokalplanen. Den konkrete planlasning er blevet til i et taet samspil med de relevante
brugere og interessenter.
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Arealer

Grund 411 m2

Bebygget areal: 219 m2

Brutto etageareal: 177 m2-(Formidlingsomrade 59 m2) - (Feergepersonale og bad og toiletter. 118 m2)

Overdaekket feellesomrade 42 m2 (Medregnes ikke i bruttoetagearealet)
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3.3 Ejendomsoplysninger
Den nuvaerende bygning er ankomstbygning med offentlige toiletter og baderum samt kekken og havnekontor
beliggende midt pa havnen i Aare.

&m ~ y e

Nuveaerende forhold jfr. skeermdump fra Kort - BBR

Eijendommen er ifelge BBR tilsluttet Privat vandforsyningsanlaeg og spildevandet afledes til: Separatkloakeret:
spildevand. Del af opland 501 jfr. Spildevandsplan.

3.4 Planforhold

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 22.29.EH.01 Erhvervsomrade Aare Havn i henhold til
kommuneplan 2025, der udlaegger omradet til Havneformal samt aktiviteter, der naturligt kan indpasses i
omradet.
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Rammetekst Fritliggende bebyggelse. Det samlede rumfang af bygninger pa den enkelte grund ma
bebyggelsens ikke overstige 2 m3 pr. m2 grundareal og maks. 50% af grunden ma bebygges. For
omfang og andre anvendelser er bebyggelsesprocenten maks. 35. Undtaget for
udformning hojdebestemmelsen er de for havnedriften nedvendige tekniske installationer (kraner

o.L). Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, der efter
kommunalbestyrelsens sken er skeemmende. Jordfarver og ikke reflekterende
tagmaterialer kan anvendes.

Rammetekst Opholdsareal til den enkelte virksomhed skal mindst svare til 25 m2 pr. 100 m2
opholds- og etageareal. For andre anvendelser skal opholdsarealet svare til etagearealet.
fritidsarealer

Rammetekst Ved seerligt forhold kan kommunalbestyrelsen aendre parkeringskravet.
infrastruktur

Ejendommen er omfattet af lokalplan 17.51-2 Havneomrade pa Aare, der udlaegger omradet til offentlige
havneformal.

Inden for omraderne kan kun etableres bygninger og anlaeg, som har tilknytning til omradets funktion som havn,
sasom havnekontor, kiosk, toiletbygning, opholdsarealer parkerlng veJe teknlske anleeg o. lign
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Ejendommen er i Kommuneplan 2025-2037 omfattet af folgende relevante retningslinjer:

3.4.2 Naturomrader, herunder saerligt vaerdifulde naturomrader

Naturomrader pa land skal bevares og seges udvidet.

Naturomraderne skal sikres et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv. Naturomraderne ma ikke inddrages til
anden eller mere intensiv anvendelse, medmindre naturvaerdierne samlet bliver fastholdt eller forbedret.

Hele Aaro (incl. Havn og by) er udpeget som naturomrade

3.4.3 @kologiske forbindelser, potentielle okologiske forbindelser og potentielle naturomrader

| de okologiske forbindelser og potentielle okologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige bevaegelsesveje
styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bla. etablering af nye, sterre anlaeg, ikke i vaesentlig grad forringe
dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Ved byggeri og anleeg, der vil afskaere en okologisk forbindelse, skal der stilles krav om tiltag, der sikrer hensynet
til en mere sammenhaengende natur, eller der skal etableres faunapassager, hvor der er behov for det.
Bebyggelse, der er erhvervsmaessigt nedvendig for driften af landbrugsejendommen undtaget.

De potentielle naturomrader skal friholdes for byggeri, anleeg og aendret arealanvendelse, der forringer
muligheden for at oprette nye naturomrader eller etablere sammenhasnge mellem eksisterende naturomrader.
Bebyggelse, der er erhvervsmaessigt nedvendig for driften af landbrugsejendommen undtaget.

Hele Aaro (inkl. by og havn) er udpeget som naturomrade

3.5.1. De bevaringsvaerdige landskaber

De bevaringsvaerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri og anleeg.

Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses
det konkrete landskab. Hermed sikres, at landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske,
oplevelsesmaessige vaerdier ikke forringes.

Andringer i beplantning, terraen og arealanvendelse inden for bevaringsvaerdige landskaber skal sa vidt muligt
tilpasses landskabets karakter.

Sterre byggerier og anleeg uden for de bevaringsvaerdige landskaber ma ikke forringe de visuelle og
oplevelsesmaessige vaerdier i de bevaringsveerdige landskaber.

Nye initiativer vil blive vurderet i forhold til landskabspavirkningen af landskabets karakter, landskabstype og
kystorientering.

Landskabskarakteranalysen kan ses her

3.5.1.1 Krav om visualiseringer inden for kystlandskabet
Inden for det kystorienterede landskab, skal der ved ansagninger om sterre projekter, byggerier og tekniske
anleeg foreligge en visualisering af pavirkningen pa kystlandskabet.

3.5.2 De storre sammenhaengende landskaber

De storre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunkt frinoldes for sterre byggeri og sterre tekniske
anleeg, som slerer de visuelle og landskabelige sammenhaenge, pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og
som har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne.

Inden for de sterre sammenhaengende landskaber tillades sterre byggerier og sterre tekniske anlaeg kun, hvis de
ved placering og udformning kan indpasses i landskabet, sa de ovenstaende hensyn varetages.

3.5.3 Geologiske bevaringsvaerdier

Side 7 af 22



. Haderslev
= Kommune

| omrader med geologiske bevaringsvaerdier ma landskabstraekkene og deres indbyrdes overgange og
sammenhaeng ikke slores eller edelaegges af gravning, terraenopfyldning, bebyggelse, tekniske anlseg,
skovbeplantning eller kystsikring.

Bagagrundsredegorelsen kan ses her
e =

@ Hvad galder for | Rapport

KP25 Specifik geologisk bevaringsvardi (2) @
KP25 Specifik geologisk bevaringsvaerdi 0
navn: Specifikke geologiske bevaringsvaerdier Lokke

bemazerkning/forklaring Marint forland

Link til Kommuneplanen

KP25 Specifik geologisk bevaringsvaerdi @

navn: Specifikke geologiske bevaringsvaerdier

bemaerkning/forklaring National intersse: Are Kalv og Korse Aro

Link til Kommuneplanen

Feerdig Bolmose En

Rade

Omradet er af national interesse.

3.5.4 Kystnaerhedszonen

| den kystnzere zone skal hensynet til de landskabelige interesser prioriteres hejt ved planleegning og
administration. Derfor skal funktionelt begrundet byggeri (byudvikling og lignende) ske i tilknytning til byerne og
eksisterende bygninger - forst og fremmest bag ved eksisterende bebyggelse. De anlaeg, som har behov for
naerhed til kysten, skal placeres, sa de pavirker kystlandskabet mindst muligt.

De seerlige beskyttelsesomrader og bevaringsveerdige landskaber, der ligger inden for den kystnaere zone, skal
som hovedregel friholdes for nye anlaeg. Bygninger og anlaeg herunder landbrugsbygninger, der tillades opfort
uden tilknytning til eksisterende bygninger, skal indpasses i landskabet eller afskaermes af beplantning i
nedvendigt omfang under hensyn til vaerdierne i det omgivende landskab.

Planlovens § 35 stk. 3: For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk.
1 kun meddeles, hvis det ansegte, har helt underordnet betydning i forhold til de nationale
planleegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4 a og 5.

4.11 Ferie- og kursuscentre

Nye ferie- og fritidsanlaag skal placeres i forbindelse med eksisterende bysamfund eller storre ferie- og
fritidsbebyggelser, og pa en sddan made, at de indgar i og forbedrer byens rekreative omrader.

| den kystnaere zone kan der i - eller i umiddelbar tilknytning til sterre byomrader, hvor der i forvejen er mange
turistfaciliteter - udlaegges arealer til ferie- og fritidsanleeg i overensstemmelse med de generelle retningslinjer
for byudvikling.

4.1.4 Sammenhangende turistpolitiske overvejelser - Haderslev Kommune
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At fremtidig udvikling og placering af turismefaciliteter skal tage sit udgangspunkt i Haderslev Kommunes
turismepolitiske redegorelse.

Turismepolitisk redegorelse for Haderslev Kommune 2023

Nye, storre ferie- og fritidsanlaeg skal primaert placeres i de fire prioriterede turismeomrader.

Mindre ferie- og fritidsanlaeg seges etableret med naerhed til rekreative naturkvaliteter, sti- og vandreruter eller
mindre byer, hvor de kan understotte den lokale udvikling.

For ferie- og fritidsanleeg i kystnserhedszonen gaelder, at etablering skal ske i forbindelse med eksisterende
bysamfund eller storre ferie- og fritidsbebyggelse.

Aaro er en del af omrade Lillebaelt, som er en af de fire udpegede omrader.

4.3.1 Kulturhistoriske vaerdier

Indenfor de udpegede vaerdifulde kulturmiljoer skal omradets baerende bevaringsvaerdier beskyttes gennem
planlaegningen og planforvaltningen.

Du kan leese om kulturmiljgerne her

Indenfor de udpegede omrader med kulturhistoriske bevaringsveerdier skal omradets baerende bevaringsvaerdier
i form af samlede bebyggelser eller strukturer i kulturlandskabet beskyttes gennem planlasgningen og
planforvaltningen.

Indenfor de udpegede kirkeomgivelser skal kirkernes landskabelige beliggenhed, samspil med det naere
bebyggelsesmiljo eller udsigten til og fra kirken beskyttes gennem planlsegningen og planforvaltningen.

6.1.1 Stojkonsekvenszone

Stojbelastede omrader ma ikke udlaegges til stojfolsom anvendelse. Omkring anlaeg eller aktiviteter, der kan give
vaesentlige steojgener for omgivelserne, udlaegges stojkonsekvenszoner, hvor der kan forekomme stojniveauer,
der overskrider de vejledende graenseveaerdier. | stojkonsekvenszoner kan der ikke udlaegges omrader til
stojfolsom anvendelse (som f.eks. boliger), for det er dokumenteret, at det samlede stojniveau er acceptabelt.

Der udleegges stojkonsekvenszoner om planlagte og allerede eksisterende arealer og anlaeg for:

e Overordnede veje

e Jernbaner

e Lufthavne

e Vindmoller

¢ Motorbaner

e Skydebaner

e  Grusgravomrader

e Omrader til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav

e Forsvarets skydebaner, ovelsespladser og skyde- og evelsesterraener samt militaere
flyvestationer.

Da havnen er et erhvervsomrade afkaster den et stojkonsekvensomrade.

7.1.2 Oversvommelse og erosion

Planlaegning af nye byomrader, forteetning af eksisterende by, seerlige tekniske anlaeg eller sendret
arealanvendelse mv. inden for omrader med risiko for oversvemmelse og erosion ma kun ske under
hensyntagen til anvendelse af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvemmelse eller erosion.

Anlaeg af kystbeskyttelse skal begraenses. Der bor som udgangspunkt kun etableres kystbeskyttelse,
hvor det har et vaesentligt formal og ikke hindrer den frie adgang langs kysten.
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7.1.5 Fokusomrader

Fokusomrader er udpegninger for omrader, som er mest risikofyldt for oversvemmelse og hvor der vil
ske storst veerditab.

| fokusomraderne skal der ved ny planlaagning indtaenkes lesninger til handtering af de
klimaudfordringer, der er i omradet.

3.5 @vrige forhold
351 Bygge- og beskyttelseslinjer
5111  Strandbeskyttelseslinje (NaturbesRyttelsesloven § 15)

Dispensation til etablering af delelementer i forsogsprojektet Aaro
Naturoe og kobling til Arosund inden for strandbeskyttelseslinjen

Ansogning

Haderslev Kommune har sggt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens’ § 15 til
etablering af delelementer i forsogsprojektet Aaro Naturo og kobling til Arosund
inden for strandbeskyttelseslinjen.

Forsogsprojektet udferes i to etaper. Den forste etape vedrorer forholdene
beliggende pa Aarp. Nervaerende afgorelse omhandler tre af fire ansogte forhold
pa Aaro (ankomstbygning, boardwalk og fugletarn).

Det fjerde forhold (formidling og wayfinding) behandles i en separat afgorelse.

Afgorelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 635 a, stk. 1, jf.
§ 15, til det ansogte.

Dispensationen glder kun strandbeskyttelseslinjen. Anseger skal selv undersoge,
om projektet kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afgorelsen fremgar af bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afgorelsen kan paklages inden for fire uger.

Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlobet. Hvis der bliver klaget
over afgorelsen, er dispensationen ikke gzldende for klagesagen er
ferdigbehandlet. Kystdirektoratet giver direkte besked til anseger, hvis der bliver
klaget over afgorelsen.

Klagevejledning fremgar af bilag 2.

3.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansogte er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlasgges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

3.5.3  Fortidsminder

Der er jf. Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside "Fund og Fortidsminder” ikke registreret fortidsminder pa det
ansogte areal eller i de naermeste omgivelser.

Se desuden opmaerksomhedspunkt i pkt. 6.

3.54  Natura 2000-omrader

Eijendommen er beliggende i habitatomrade "Lillebaelt’ (H96), fuglebeskyttelsesomrade "Lillebaelt” (F47) og
Ramsaromrade "Lillebaelt” (R15).

Er omfattet af Habitatbekendtgerelse nr. 1098 af 21/08/2023. Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke

pavirker arter eller habitattyper pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet vassentligt.
Side 10 af 22



: Haderslev
- Kommune

Etablering af det ansegte pa matriklen vil ikke kunne betyde en aendring/pavirkning af naturtyper pa
udpegningsgrundlaget, idet afstanden mellem grunden og strandengen er sa stor, at projektet hverken direkte
eller indirekte vil pavirke naturarealet. Det vurderes, at der ikke vil ske vaesentlig negativ pavirkning af naturtyper
pa udpegningsgrundlaget med baggrund i det ansogte.

Projektet forventes ikke at pavirke arter pa udpegningsgrundlaget negativt, idet projektomradet, ligger i midten af
havnepladsen pa Are. Dermed er der etableret vejarealer og parkeringsplads uden om projektomradet.
Bygningen skal traede i stedet for en eksisterende bygning, hvorved, der i dag er bebyggelse i projektomradet.
Dermed vurderes det, at projektomradet ikke er egnet levested for arterne.

Hele vurderingen kan ses i bilag 3.

3.5.5 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Projektet forventes ikke at pavirke registrerede bilag IV-arter negativt, idet der nu er etableret bebyggelse inden
for projektomradet. Omradet vurderes ikke at vaere et egnet levested for arterne. Ifolge arter.dk er der i 2019
observeret marsvin i havet ud for havnen. Projektet vurderes ikke at have indflydelse pa arten, da projektet er pa
land, og marsvin lever i havet.

Det kan ikke udelukkes, at den eksisterende bygning kan veere yngle- rastested for flagermus. Det skal
underseges, om bygningen er det, for den rives ned.

3.5.6 Landskab

Karakteromrade
K1 Aare kystlandskab
Landskabskarakterbeskrivelse turismeanlaeg som fx feriecentre, storre sammenhaengende bebyggelser eller
Omradets baerende karaktertraek er den flade o1 Lillebaelt med det abne beplantning, som sommerhusomrader og beplantning som fx energipil pa storre
kystlandskab og den visuelle naervaerende forbindelse til de modstaende kyster arealer, som kan aendre landskabets abenhed
i Jylland og pa Fyn. Aaresund by med havn, kirke og fyrtarn er karakteristiske
bebyggelser og vaesentlige elementer i landskabet. som er synligt fra en stor Malsaetning: Beskytte og bevare

del af oen, samt fra Aarosund. Skalaen er lille nar ojet orienterer sig i de sma
landskabsrum pa een og stor nar ojet orienteres ud mod havet. Variationen

i naturtyper og landbrugsdrift samt skalaen definerer oplevelsen til et
mosaiklandskab.

Vurdering

Karakterstyrke: God

Der er et staerkt samspil mellem naturgrundlag og kulturgeografi. Bebyggelse

og storre veje er placeret pa sma nord-syd gaende hojderygge af stenet ler og
sand, der haever sig fa meter over lavere vadomrader bade inde pa oen og langs
kysten med strandengene Korso og Aaro Kalv. Derved understreges landskabets
opbygning. Samspillet mellem naturgrundlag og kulturbetingede strukturer er god.

Tilstand: God

Selv om digerne og draeningen af de vade omrader har aendret landskabet over de
sidste 100-150 ar. er aendringen ikke sa stor. at oplevelsen af landskabskarakteren
er aendret vaesentligt. Kulturmiljoet omkring Aaresund er velbevaret. Landskabet er
uforstyrret af tekniske anlaeg, men let praeget af sommerhusbebyggelser.

Oplevelsesvaerdier: Meget gode
Seerlige udsigtsmuligheder langs hele kyststrackningen. Saerlige naturoplevelser, ”
bla. pa Aaro Kalv. Velbevaret kulturmilje i Aare by. Mulighed for at opleve mange

forskellige landskabstyper pa en dags gatur oen rundt.

Sarbarhed: Stor

Pa grund af eens lille storrelse vil selv mindre aendringer kunne pavirke store dele
af den. Omradet er sarbart over for tekniske anlaeg og hoj bebyggelse, storre
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Kulturhistoriske helheder og enkeltelementer
Aaro er et eksempel pa et tidligere osamfunds taette sammenhaeng mellem fiskeri
og landbrugserhverv.

Aaro by er udpeget som et kulturmiljo. Byen ligger pa vestsiden af Aaro, haevet
over forlandet. Lille og Store Korse. hvor fiskernes oplagsskure ligger spredt. Byen
er taet bebygget. man faerdes i sma slyngede straeder. To bebyggelsesstrukturer
praeger byen - de taetliggende garde, dertil horende arbejderboliger og en
randbebyggelse mod det sumpede omrade, formentlig fiskerhuse.

Byen er overordentlig taet bebygget. man faerdes i sma slyngede straeder. To
hovedstrukturer udskiller sig. nemlig de taetliggende garde, koncentreret i den
sydostlige del af byen med dertilhorende arbejderboliger og en randbebyggelse
mod det sumpede omrade og fiskerhuse. Gardene er store og velbyggede med
fine detaljer. Smahusene er af svingende alder og udseende, nogle symmetriske
gulstenshuse m.v. Sydligst i byen ligger forsamlingshus og skole.

Aro herer til @sby sogn, og oboerne matte forhen soge kirke i @sby Kirke, indtil der i
1906 opfortes en teglstenskirke pa oen med tilhorende kirkegard.

Ved Brummers gard ligger en velbevaret traebygget bullade, som stammer fra
1650 og er flyttet dertil fra en lille gard i Haderslev som en gave fra Haderslev
Kommune.

@ens mange diger er saerlige, herunder isaer "Russerdiget” fra 1. verdenskrig.

Q@ens fyr er fra 1905 og skal naturligvis ses i sammenhaeng med det gamle
faergeleje Arosund (K2). @en og havnen haenger noje sammen og udgor en i
Senderjylland enestaende helhed, der bade i kraft af sin velbevarede struktur og
ved at repraesentere fiskeriet og o-kulturen udger en kulturhistorisk helhed.

Aro og Aresund bestar af flere forskellige interessante kulturmiljoer. @en udgor
et i forhistorisk sammenhaeng velafgraenset okosystem, der har veeret intensivt

Bevaringsvaerdigt landskab

Omrade Aro

Kystorienteret landskab:
Hele omradet

Vurdering:
Seerligt Karakteristisk, God tilstand. Szerligt karakteristisk

Beskrivelse:

Geologi, terraen og vandlob

Aro er karakteriseret ved en beskeden terraenhojde. Alligevel findes der variationer
i terraenets udtryk. @en bestar af to karakteristiske NV-S@ gaende lave hojderygge.
hvor imellem ligger lavbundsomrader med fugtig og sumpet jord. Det hojeste
punkt ligger i Aro By godt 7 m.o.h. Store dele af oen ligger mellem havoverfladen
og 3 meters hojde, medens hojderyggenes centrale dele mest ligger fra 3til 5
meter over havet. Mod nord og est findes inddigede strandenge, som afvandes af
en pumpestation.

Der ses et lavtliggende marint forland pa oens flanker. med de ovennaevnte fed.
Der findes flere mindre strandseer rundt omkring i det marine forland.

Korso og Aro Kalv er blandt de fineste landskaber af denne art, som Danmark kan
fremvise. Man finder naesten alle de detailformer. som er karakteristiske for det
marine forland.

Der forekommer en del afvandingsgrofter. isaer pa oens nordlige del. men ingen
storre naturlige vandlob.

Mod fastlandet skaerer Aro Sund sig godt 20 meter ned, hvorimod lavvandede flak
straekker sig fra Are mod nordost til Bage.

og
Abent dyrket areal med bade intensivt dyrkede arealer og ekstensivt dyrkede
arealer pa de mange lavtliggende omrader. @en er praeget af en intakt
hegnsstruktur og uden megen skovvaekst. Enkelte steder er der granplantager.
skovbevoksninger samt beplantning omkring de fritliggende garde.

Haderslev
Kommune

udnyttet fra zeldre stenalder til begyndelsen af bronzealderen. Pa den nordostlige
del af oen ligger to sma fredede rundhoje. For nyere tids vedkommende

er landsbyen pa Aro velbevaret og samlet omkring havnen, der var og er

oens centrum. Aro by ligger haevet over det sumpede forland, hvor fiskernes
oplagsskure ligger spredt.

Tekniske anlaeg

Der er ikke mange tekniske anlaeg af betydning, men naevnevaerdig er oens havn,
som er beliggende pa en oddedannelse, mellem det marine forland 'store Korskro'
og lille Korskro'.

ved Aro - skimtes j bx i

Diger
For at forhindre oversvommelse blev der fra 1868 bygget diger. som
efterhanden er blevet udbygget og forbedret. sidst i 1960.

Qens eneste samlede bebyggelse er den velbevarede landsby Aro, som ligger
samlet og haevet over forlandet pa vestsiden omkring havnen, der var og er oens
centrum. Fiskerhytter ses pa de lavtliggende engomrader. Pa oens ostside blev der
efter 1920 oprettet 17 husmandsbrug.

En campingplads og 2 mindre sommerhusomrader. og ellers ligger oen hen
som abent land. @en, der har sit eget fyr mod Aresund, skal naturligvis ses i
sammenhaeng med det gamle faergeleje Arosund.

De sarlige oplevelser

Et uforstyrret, abent, rekreativt og oplevelsesrigt landskab med udsigter til det
omgivende Lillebaelt, herunder isaer Arosund. og kysterne langs Jyllands ostkyst,
den lille holm Linderum og dernaest vestkysten af Fyn, omkring Assens.

@en er kendt for sit rige fugleliv, og blandt geologer for det marine forland.

Forteellingen om digerne er. at det forste dige gik tvaers over oen. Efter stormflod
11872 blev diget forhojet. Under 1. verdenskrig, var det russiske krigsfanger. som
var indkvarteret pa oen. der byggede diget fra mellem havnen og byen samt det
yderste dige. pa den nordlige del af Aaro -'Russerdiget”. Digerne og draening giver
mulighed for dyrkning af jorden. Det nuvaerende kulturlandskab baerer praeg af
disse anlaeg og draeningen.

Pa Aro ses fortaellingen i landskabet om o-samfundets tidligere taette
sammenhang mellem fiskeri og landbrugs-erhverv. Man kan dog stadig opleve
et fiskermiljo. med enkelte bade og fiskerhytter. | dag praeges oen af landbrug og
turisme med lystbadehavn, faergeleje og tilknyttede turistfaciliteter.

Husmandslandskab med statshusmandsbrug.
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4 Nabohgring

Der er foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4, Der er ikke kommet bemaerkninger

5 Lovgrundlag og kommunens vurdering

5.1 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar graense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget okonomisk
velstand.

I henhold til planlovens § 35 stk. 1 ma der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages
udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer medmindre det ansegte er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i § 36 -38,

5.2 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at der er tale om sendret anvendelse/udstykning/byggeri, og at det ansogte
kraever landzonetilladelse. Baggrunden er, at eiendommen ligger i landzone, og at det ansegte ikke er omfattet af
undtagelserne i planlovens § 36 eller 37.

Konkret vurderes, at det ansogte ikke er omfattet af planlovens § 36, stk. 1, nr. 6 idet der gives dispensationer fra
lokalplanen (og dermed ikke er udtrykkeligt tilladb).

5.21 Lokalplanpligt

Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35, stk. 2. - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt. Haderslev Kommune har endvidere vurderet at dispensationerne ikke er sa videregaende, at der
kraeves ny lokalplan jfr. § 19 stk. 2.

5.2.2 Kystnaerhedszone

Haderslev Kommunen har vurderet - jf. § 35, stk. 3 - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering pa det
eksisterende havneomrade og inden for kommuneplanens rammer, har helt underordnet betydning i forhold til
de nationale planlasgningsinteresser i kystomraderne,

5.3 Vurdering og begrundelse

Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende:

531 Generelt

Der er tale om et projekt, der er i overensstemmelse med og understotter udviklingsplanen for Aare.
Opferelsen af den nye bygning pa havn eendrer omradets karakter.

5.3.2 Lokalplandispensation
| forhold til de enkelte punkter i lokalplanen anferes folgende:

§3.2. Butikker og servicebygninger ma ikke opferes med mere end 150 m? bruttoetageareal incl. lager.
Begrundelse for dispensation:
Bygningen er blevet til gennem projektet Aare Nature. Den nye ankomstbygning indeholder flere funktioner end

der var tilteenkt da lokalplanen blev annonceret den 7. juli 1999, og byggekravene til bygningens fysik er siden
blevet udvidet; hvorfor bygningen fylder mere end antaget i 1990.
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§3.3. Der kan maksimalt opferes 450 m? bebyggelse indenfor omradet.

Begrundelse for dispensation:
Over den sidste arraekke har der vaeret problemer med at fa plads til alle de aktiviteter der foregar pa omradet og
der har derfor vaeret givet tidsbegraensede dispensationer til opstilling af festtelte.

Med Aare Naturoe forventes en stigning i antallet af naturturister til @en, hvilket vil leegge et endnu stoerre pres pa
omradet. Projektet har vist en tilpasning af de ekstra kvadratmetre sa de indgar som en helhed arkitektonisk.
Hvis det alene er bygningen (minus udhaeng), der taelles med sa er arealet 417 m2

§5.1. Bebyggelse i omradet skal opfores inden for det pa kortbilag 3 angivne byggefelt med facadelinje parallelt
med havnebassinet.
Bebyggelse skal placeres med en del af facaden i byggefeltets facadelinje, og 2/3 af denne kan bebygges.

Begrundelse for dispensation:

Facadelinien er beliggende udenfor matrikelskellet og det er derfor en god lesning at rykke bygningen ind pa
egen matrikel. Bebyggelsen opferes parallelt med havnebassinet.

Pa situationsplanen ses tagets overskridelse af den skra linie af byggefeltet mod syd. Selve bygningen er vist
skraveret og udger 0,4 m2 Overskridelsen er beliggende egen matrikel. Udformningen og den begraensede
overskridelse generer den trafik der skal passere forbi.

§5.2 bebyggelsen pa en enkelte grund ma ikke antage et samlet rumfang, der overstiger 2 m* pr. m? grundareal,
og bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 50.

Begrundelse for dispensation:

Med en volumen pa 852 m? bliver overskridelsen 0,07 m3 pr. grundareal. Samlet set bliver dette til en
overskridelse af bebyggelsesprocenten pa 21. Derudover se Begrundelse for dispensation for de ovenstaende
bestemmelser.

§6.2 Bebyggelse skal opferes med facader af trae malet i svenskred eller sort...

Begrundelse for dispensation:

Bygningen tilpasses klimaforandringerne ved in-situ stebning op til brysthejde. Derudover enskes anvendt
ubehandlet tree for at mindske klimabelastningen. Dette er i trdd med Haderslev Kommunes klimapolitik.
Lokalplanen ligger op til at bevare de svenskrede og sorte farve fra fiskemiljoet. Den bredere brug af bygningen
skiller sig markant ud fra fiskerifunktionen, og bygningen kan skille sig ud fra denne funktion, og gere
opmaerksom pa sig selv arkitektonisk, ved at bruge ubehandlet trae.

Fiske husene er placeret uden for lokalplanens omrade, pa estsiden af opmarchbanerne.

o4 ALY

Foto af bygningerne pa matr.nr. 218. over for ankomstbygningen
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Faergelejet, der ligger i lokalplanomradet, er ikke svenskred eller sort.

Foto af faergelejet

§8.1 Ved aendret anvendelse eller nybyggeri skal der etableres udenders opholdsarealer til den enkelte ejendom
svarende til 50% af etagearealet.

Begrundelse for dispensation:
| og med at bygningen fungerer som ankomstbygning til Aare, skal opholdsarealet ses i ssmmenhaeng med
matrikel 320, der ogsa ejes af Haderslev Kommune.

matrikel bebyggelsesareal Grundareal i m2
284 Pt. 98 m2 Ansegt 293 m?. Heri indgar 411
overdaekket udeareal pa 37 m? og udhaeng pa
83 m?. Selve bygningen udger 173 m

320 76+131= 207 3496 heraf vej 413
284+320 507 m2 Heri indgar overdaekket udeareal pa 37 3907 heraf vej 413 (3494)
m? og udhasng pa 83 m?.
Safremt kun bygningerne
173 +207 = 380 m2

5.3.3 Natur

| forhold til naturinteresserne vurderes, at det ansegte byggeri ikke har en vaesentlig pavirkning af arter og
naturtyper pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Det vurderes ligeledes, at det ansogte byggeri
ikke vil edelaegge yngle- og rasteomrader for arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV eller skade plantearter
pa habitatdirektivets bilag IV.

| forbindelse med nedrivningen af den eksisterende bygning skal det underseges om bygningen er yngle -
rastested for flagermus inden nedrivningen og nedrivningen skal ske inden for de perioder, hvor eventuelle
flagermus kan udsluses.

Da hele Aaro (inkl. By og havn) er udpeget som naturomrade er omradet omfattet af bestemmelser, de ikke er
relevante i den konkrete sammenhaeng.
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Den okologiske forbindelse skyldes at havnen, som er beliggende pa en oddedannelse, ligger mellem de marine
forland 'store Korskro' og lille Korskro'. Opferelsen af den nye bygning mellem to asfalterede vejarealer, vil ikke
aendre forbindelsesmulighederne.

5.34 Retningslinjer

De landskabelige interesser (det bevaringsveerdige landskab, sterre sammenhaengende landskab, og geologisk
bevarings veerdi) vil ikke blive pavirket af den nye bygning, der opferes pa havnen som erstatning for den
nuvarende. Bygningen vil understrege sammenhaengen med Aaresund.

Bygningen placeres i sammenhang med Aare havns ovrige anlaeg og vil understeatte turismeredegoerelsens mal.
De kulturhistoriske veerdier (dels Aares sammenhaeng med Aaresund, dels havnen som et centralt element i
forteellingen om Aaro) vil blive understottet.

Bygningen er forberedt pa klimaudfordringerne.

5.3.5 Konklusion
Ud fra de kendte forudsaetninger vurderes det, at det ansegte ikke vil vaere i konflikt med:
e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal
e relevante retningslinjer i kommuneplanen
e ovrig relevant lovgivning
® hensynet til naboer

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Haderslev Kommune, at der kan meddeles tilladelse efter planlovens § 35
til det ansogte.

6 Andre tilladelser og opmaerksomhedspunkter

o Det ansegte kan kraeve, at du indhenter andre tilladelser efter anden lovgivning.

o Dette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet ma ikke igangsaettes, for der er meddelt tilladelse efter
bygningsreglementet.

e Hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal arbejdet straks standses og Haderslev Museum
skal kontaktes. Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde forud for igangsaetningen
anmode museet om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebaerer en risiko for edelseggelse af

fortidsminder.

e | forbindelse med nedrivningen af den eksisterende bygning skal det underseges om bygningen er yngle
- rastested for flagermus inden nedrivningen og nedrivningen skal ske inden for de perioder, hvor
eventuelle flagermus kan udsluses.

e Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening, skal du stoppe arbejdet og kontakte Teknik og
Klima pa telefon: 74 34 34 34.

Venlig hilsen

Soren-Peter Andersen
Planleegger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas
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Bilag 1 Klagevejledning

Lov om planlsegning

Afgorelsen er

| forhold til landzonetilladelsen truffet i henhold til § 35, stk. 11 lov om planlaegning, (f. lovbekendtgerelse nr. 223
af 01.03.2024 med senere a&ndringer) kan paklages til Planklagensevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1. Du kan klage over savel
retlige som skensmaessige forhold.

Dels for sa vidt angar afgerelsen om dispensation er truffet i henhold til § 19. som kan paklages til
Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 3. Du kan klage over retlige forhold

Klageberettiget

Klageberettigede efter § 58 er miljgoministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtasgter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvordan klager du

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.

Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen.

Klagefrist

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

Klagegebyr

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Fritagelse for brug af klageportal

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Domstolsprovelse

Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anlaegge sag
inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planlaegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenaevnet hjemmeside https.//naevneneshus.dk/
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Bilag 2 Databeskyttelsesloven

Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med senere
aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune

indsamler om dig og din ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold,
herunder sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det
omfang, data skal anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjemmeside og
Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger

Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem
og i sa fald, hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der
modtager oplysningerne.

Ret til at gore indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommmunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende,
kan man gere opmeaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger

Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt
vil vide mere om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39,
6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5.,
1300 Kobenhavn K.
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Bilag 3 Kopi af habitatvurdering
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Haderslev Kommune
Teknik og Klima
Christian X's Vej 39
6100 Haderslev

wowew. haderslev.dk

Dir. tif. 21302309
alvk@haderslev.dk

27-02-2026 » Sagsident: 26/4296 « Sagsbehandler: Annika Liv Villumsen Krog

Habitatvurdering

Vurdering af nye ankomstbygninger pa Are Havn, matr.nr. 284 Arg, @sby i forhold til
habitatbekendtgerelsen jfr. Planlovens § 3 stk. 3
(i anledning af landzonetilladelse)

Baggrund:

Der er ansogt om at bygge nye ankomstbygninger pa matr.nr. 284 Are, @sby. Den ansogte
placering er indenfor Natura 2000 omrade N 112 Lillebaelt.

Etableringen kraever tilladelse i forhold til planlovens § 35.

Habitatbekendtgerelsen fastsaetter krav om vurdering af projekter med henblik pa at vurdere om
projektet kan have en vaesentlig pavirkning af et Natura 2000 omrades udpegningsgrundlag.
Habitatbekendtgerelsens § 10 stiller ligeledes krav om vurdering af projektets pavirkning af yngle-
eller rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV og af pavirkning af plantearter pa
habitatdirektivets bilag IV. Vurderingen skal fremga af afgerelsen og vurderingen skal vaere
begrundet.

Bilag 4-2 viser potentielt forekommende bilag IV arter i Haderslev Kommune.

Beskrivelse af projektet:

Ansoeger oplyser, at der enskes ar opfere en ankomstbygning pa lokationen for den eksisterende
servicebygning pa Are Havn. Bygningen skal indeholde faciliteter for faergepersonale, baderum,
toiletter, overdaekket uderum samt et opholdsrum med udstilling / formidling af eens natur og
saerlige oplevelser. Bygningen seges opfert med et areal pa i alt 293 m?. Heri indgar overdaekket
udeareal pa 37 m? og udhang pa 83 m2. Selve bygningen udger 173 m2. Bygningen bliver ca. 30
m? sterre end den eksisterende hvortil det overdaekkede udeareal og udhaeng laegges til.

Natura2000 omradet.
Natura 2000 omréadet “Lillebzelt” daekker hele Arg.
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Figur 1 - Pd kortet ses Aro samt markering at projektets placering nede vad havnen.
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Figur 2 - Pad kortet ses det, at hele Are ligger inden for Natura 2000- Habitatomrdder og
samt Ramsar

Natura 2000 omr!det best&r af habitatomrade “Lillebzelt” (H96),

leb y 4de "Lillebzelt” (F47) og Ramsaromrade “Lillebzelt”
(R!.S).
Habi og fuglebesk | 4dets formal er at beskytte en raekke

naturtyper og arter, som udger omradernes udpegningsgrundlag.
Lillebzelt er ogsd ramsaromrada, som har det formdl at beskytte vidomrader,

der har internati g som | d for vandfugle. Alle danske
ramsaromrdader indgd I ket af fuglebesky 4der, og indgd
derfor ogsa i Natura 2000.

Omradebeskrivelse:

Natura 2000 omrédet omfatter Lillebaelt fra Jylland til Fyn og fra Gamborg Fjord i nord
til Halk Nor i syd. Ca. 284 km? bestr af hav og 70 km? er land. Havomradets jyske
opland udger ca. 46.000 ha. Lillebzelt er et szerpraeget havomrdde med lave og dybe

Side 20 af 22



Haderslev
Kommune

omrader, som mod nord indsnaevres til en flodlignende rende med op til 80 meters
dybde. Staerk strom udsaetter kysterne for erosion og materialet aflejres andre steder
som krumodder og strandvolde.

Der er 3 storre beboede ger, herunder Aarg, og 7 holme. Karakteristisk for omradet er
de mange store og sma kystlaguner, der er vaerdifulde levesteder for bundfauna- og
flora, samt betydningsfulde overvintrings- og yngleomrader for fugle.

Langs kysten og pa gerne er der vaerdifulde strandenge og overdrev, der er levesteder
for sjaeeldne fugle- og plantearter.

| bilag 4-1 er udpegningsgrundlaget for natura 2000-omradet listet op.

Mulig pavirkning af naturtyper pa udpegningsgrundlaget:

Det ansogte byggeri ligger inden for natura 2000-omrade N112 Lillebaelt, habitatomrade H96 og
fuglebeskyttelsesomrade F47 med ovenstaende udpegningsgrundlag. Det ansegte projektomrade
ligger ca. 50 nord og vest m fra naermeste habitatnaturtype som er strandeng. Strandengsarealet
syd for projektomradet er ifelge Natura 2000-basisanalyse (2016-2019) i ringe tilstand hvorimod
strandegsarealet est for projektomradet er vurderet til at vaere i god tilstand.

Etablering af det ansegte pa matriklen vil ikke kunne betyde en andring/pavirkning af naturtyper
pa udpegningsgrundlaget, idet afstanden mellem grunden og strandengen er sa stor, at projektet
hverken direkte eller indirekte vil pavirke naturarealet. Det vurderes, at der ikke vil ske vaesentlig
negativ pavirkning af naturtyper pa udpegningsgrundlaget med baggrund i det ansegte.

Mulig pavirkning af arter pa udpegningsgrundlaget:

Projektet forventes ikke at pavirke arter pa udpegningsgrundlaget negativt, idet projektomradet,
ligger i midten af havnepladsen pa Are. Dermed er der etableret vejarealer og parkeringsplads
uden om projektomradet. Bygningen skal traede i stedet for en eksisterende bygning, hvorved, der
i dag er bebyggelse i projektomradet. Dermed vurderes det, at projektomradet ikke er egnet
levested for arterne.

Det vurderes, at der ikke vil ske vaesentlig negativ pavirkning af arter pa udpegningsgrundlaget
med baggrund i det ansegte.

Mulig pavirkning af bilag IV arter

Projektet forventes ikke at pavirke registrerede bilag IV-arter negativt, ide der nu er etableret
bebyggelse inden for projektomradet. Omradet vurderes ikke at vaere et egnet levested for
arterne. Ifelge arter.dk er der i 2019 observeret marsvin i havet ud for havnen. Projektet vurderes
ikke at have indflydelse pa arten, da projektet er pa land, og marsvin lever i havet.

Det kan ikke udelukkes, at den eksisterende bygning kan vaere yngle- rastested for flagermus. Det
skal underseges, om bygningen er det, fer den rives ned.

Ifelge faglig rapport nr. 520/2023 fra Nationalt Center for Milje og Energi (DCE), kan der pa Aare

forekomme markfirben, spidssnudet fre, strandtudse og stor vandsalamander, som er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.
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Det vurderes, at projektomradet i den nuvaerende tilstand ikke er egnet som yngle- eller
rasteomrade for bilag IV arter, da projektomradet er midt i havnearealet og ikke indeholder
vandhuller eller lignende yngle- eller rasteomrader. Ligeledes vurderes det med samme
begrundelse, at projektomradet ikke rummer forekomst af andre bilag IV-arter herunder
plantearter.

Det vurderes, at etablering af det ansegte byggeri ikke vil beskadige eller edelaegge hverken
vaekstomrader eller yngle- eller rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Konklusion

Det ansegte byggeri:

Det vurderes, at det ansegte byggeri ikke har en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Det vurderes ligeledes, at det ansegte byggeri
ikke vil edelaegge yngle- og rasteomrader for arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV eller
skade plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Nedrivning af eksisterende bebyggelse:

| forbindelse med nedrivningen af den eksisterende bygning skal det underseges om bygningen er
yngle - rastested for flagermus inden nedrivningen og nedrivningen skal ske inden for de perioder,
hvor eventuelle flagermus kan udsluses.

Venlig hilsen

Annika Liv Villumsen Krog
Natursagsbehandler
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