Haderslev

= Kommune
Kenneth Ellgaard Haderslev Kommune
Teknik og Klima
Qrby 20 Christian X's Vej 39
6100 Haderslev 6100 Haderslev

www.haderslev.dk

Dir. tlf. 29638867
sopa@haderslev.dk

28.juli 2026 + Sags nr.: 26/3631 - Sagsbehandler: Seren-Peter Andersen

Landzonetilladelse

Haderslev Kommune har modtaget din ansegning om Landzonetilladelse til parkering, campingpladser, toilet,
butik, café og kekken pa ejendommen @RBY 20, 6100 Haderslev, matr.nr. 26a @rby, Vonsbaek.

Da ejendommen er beliggende i landzone og da det ansogte ikke er omfattet af undtagelserne i planloven,
forudsaettes en tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

1 Afgorelse

11 Tilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1 til:
Landzonetilladelse til indretning af toilet, butik, café og kekken i bestaende bygning samt parkeringsplads og
oplagsplads med den viste afgraensning pa adressen: @rby 20, 6100 Haderslev, matr.nr. 26a og 26b @rby,
Vonsbask.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret
udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2

Denne afgoerelse er kun givet i henhold til planloven. Det ansegte kan kraeve, at der indhentes andre tilladelser
efter anden lovgivning.

Se eventuelle opmaerksomhedspunkter i pkt. 6

1.2 Afslag
Haderslev Kommune giver hermed afslag i henhold til planlovens § 35, stk til anlaeg af
autocamperparkeringspladserne.

2 Offentliggerelse og klagemulighed

Tilladelsen er blevet offentliggjort den 28-7-26 pa Heringer og afgerelser af Haderslev Kommune -
www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Planklagenasvnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 1.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opseettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.
Derfor kan landzonetilladelsen forst udnyttes, nar klagefristen er udlebet, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen. Hvis tilladelsen bliver paklaget, vil Haderslev Kommune orientere dig herom.
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3 Redegorelse

3.1 Beliggenhed

Luftfoto
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3.2 Ansggning

3.21  Ansogers oplysninger
Naervaerende ansogning om landzonetilladelse vedrerer etablering af en baeredygtig
destinationsvirksomhed pa den fredede ejendom @rby 20. Formalet er at sikre de unikke bulhuses
(opfort 1641) langsigtede overlevelse gennem nasnsom erhvervsmaessig benyttelse, der genererer
midler til ejgndommens ekstraordinaere vedligeholdelseskrav.

VO . ..ﬁ-‘
B

3211 "1641-Caféen” - Udnyttelse af eksisterende bygningsmasse

Projektet udnytter bygningens eksisterende rumopdeling (kalksandsten/tegl) pa i alt ca. 88 m?,
hvilket minimerer behovet for konstruktive aendringer.

- Integreret Produktionskekken (15,4 m3): Indrettes i laengens nordlige ende (5,7 x 2,7

m). Konstruktionen med kalksandstensvaegge og stebt betonloft danner en naturlig brand- og
hygiejnecelle, der skaner den historiske traeskonstruktion og det antikvariske stratag mod fugt
og varme.

- Caféomrade (27,4 m?): (5,7 x 4,8 m). Her genetableres historisk stengloft og pigstensgulv
med integreret gulvvarme (varmepumpe).

- Gardbutik (29,6 m?): (5,7 x 5,2 m). Formidling og salg af egne og lokale produkter samt
kurateret genbrug.

- Publikumsfaciliteter (15,4 m?): (5,7 x 2,7 m). Indretning af moderne toiletfaciliteter.

Myndighedskrav og Brandsikkerhed
Projektet udferes under hojeste faglige opsyn:
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- Slots- og Kulturstyrelsen: Alle fysiske indgreb og restaureringstiltag sker i taet dialog med
styrelsen og under vejledning af bygningskonstrukter Sigmundur Hyllested for at sikre
ejendommens fredningsveerdier.

- Brandmyndigheder: Projektet indplaceres i korrekt brandklasse (BR18). Kokkenets placering
i en muret celle sikrer en hoj passiv brandsikkerhed i forhold til den evrige konstruktion.
Seeson og Abningstider

Virksomheden drives som en saesonbetonet destination fra paske til og med efterarsferien.
- Daglige abningstider: Typisk kL. 10:00 - 21:00 for at imedekomme gaester til bade frokost,
eftermiddagskaffe og aftenservering.

- Seerarrangementer: Enkelte aftener med lokal musik/formidling til senest kL. 22:00 af
hensyn til natteroen.

3.21.2 Orby Stellplatz (3 Autocamperpladser)

Der etableres 3 mindre opholdspladser til autocampere foran kekkenhaven.

Autocamperpladsen er placeret hvor den er, for at undga stej og forstyrrelser for bade mig og for autocamper-
gaesterne, da den placering, du spurgte til, er midt i min materialeplads, vaerksted og parkering af firmabil og
maskiner i min virksomhed Alternativ Kloakering, som har adresse pa @rby 20, 6100.

3.2.1.3 Teknisk Infrastruktur:

Som autoriseret kloakmester etablerer jeg en professionel teammestation til spildevand pa egen grund.
Installationerne udferes i overensstemmelse med gaeldende miljokrav, hvilket sikrer teknisk fejlfri handtering i
landzone.

3.214  Sammenfatning

Visionen for @rby 20 er at forene fortidens bygningsarv med moderne erhvervsdrift i respekt for

det lokale sommerhusomrade og strand samt bymilje. Ved at starte med Fase 2 (den vestlige laenge) sikres en
okonomisk baeredygtig model for bevarelse af dansk kulturarv.

3.3 Ejendomsoplysninger
Ejendommen er tidligere landbrugsejendom (landbrugspligten ophaevet i 2019), hvor flere af bygningerne er
fredet (opfert i 1600-tallet), beliggende i den kulturudpegede fortelandsby @rby inderkreds.
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2 Bygning il heldrsbeboelse

Orby 20,6100 Hadersle Q

< |

Al Bygning il landbrug I

ﬁ Bygning 1: Stuehus til
landbrugsejendom

@rby 20, 6100 Haderslev

Opforelsesar: 1641 | 200 m2

Tagdakning: Stratag

Ydervaegge: Mursten

Varmeinstallation: Varmepumpe
Supplerende varme: Braendeovne og lignende
med skorsten

ﬂ‘ Bygning 2: Stald til kvaeg, far mv.
@rby 20, 6100 Haderslev
Opferelsesar: 1654 | 128 m2
Tagdaekning: Stritag
Ydervagge: Mursten
Varmeinstallation: Ingen varmeinstallation

ﬂ‘ Bygning 3: Stald til svin
@rby 20, 6100 Haderslev
Opferelsesar: 1953 | 55 m2
Tagdaekning: Fibercement herunder asbest
Ydervaegge: Mursten
Varmeinstallation: Ingen varmeinstallation

ﬂ’ Bygning 4: Maskinhus, garage mv.
@rby 20, 6100 Haderslev

Opferelsesar: 1929 | 150 m2
Tagdaekning: Andet materiale
Ydervaegge: Andet materiale

ion: Ingen varmeinstallation '

ﬂ“ Bygning 5: Stald til kvaeg, far mv.
Orby 20, 6100 Haderslev

Opforelsesar: 1641 | 120 m2
Tagdaekning: Stratag
Ydervagge: Tra

skaermdump fra Kort - BBR

Grundens areal (samlet areal af grundens matrikelnumre): 15554 m? (26a og 26b @rby)

Vandforsyning og aflebsforhold:

Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2)

Grundens aflebsforhold: Afleb til faellesprivat kloaksystem med tilslutning til spildevandsforsyningens
kloaksystem (kode 12)

Bemaerkninger om grund

Medlem af @rby spildevandslaug, har egen 4,3 m3 bundfaeldningstank. Far vand fra @rby Vandvaerk

Der drives ogsa en virksomhed pa ejendommen- Alternativ Kloakering cvr nr 15504773. 422100 Anlseg af
ledningsnet til veesker

Det fremgar dog ikke af BBR at der er lokaler til virksomheden. Virksomheden har haft adresse pa @rby 20 siden
2020. Ifolge luftfotos har der gennem arene siden veeret et mindre oplag pa ostsiden af bygningerne (se foto
ovenfor som eksempel)

3.4 Planforhold

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 21.27.BE.01 Blandet bolig- og erhvervsomrade @rby i henhold
til kommuneplan 2025, der udlsegger omradet til folgende:

Rammetekst omradets anvendelse :

Boligomrade og jordbrugsomrade. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt kan indpasses i den
bevaringsveerdige landsby.

Rammetekst bebyggelsens omfang ogudformning:

Fritliggende bebyggelse tilpasset landsbyens saerligebyggestil. Driftsbygninger kan med kommunalbestyrelsen
tilladelse opferes i storre hojde end 8,5 m. Det skal sikres,at ny bebyggelse samt om- og tilbygninger far en
udformning og et materialevalg, som er ioverensstemmelse med den stedlige byggetradition.
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Ejendommen er i Kommuneplan 2025-2037 omfattet af folgende relevante retningslinjer:
e 2.5 Strategisk planlaegning for landsbyer- Haderslev Kommune (landsbyafgraensning)

e 3.1.1 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader.
| omrader, der er udpeget som saerligt vaerdifulde landbrugsomrader, skal landbrugets udviklingsplaner

og investeringsinteresser vaegtes hoijt.

e 3.5.1 De bevaringsveerdige landskaber

De bevaringsvaerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri og anleeg.

Omrade Nordsiden af Haderslev Fjord, Kystlandskabet fra Over Astrup til Sillerup Adal

Landskabskarakteromrade:
Haderslev Tunneldal. Fjelstrup Landbrugsflade

Kystorienteret landskab:
Langt storstedelen af omradet

Vurdering:
Szerligt Karakteristisk. God tilstand. Saerligt karakteristisk

Beskrivelse:

Geologi, terraen og vandlob

Kystnaert omrade. hvor terraenet falder let bolgende og faldende mod fjord og
kyst. Kystskraent ved Praesteskoven. Geologisk er den flade @rby Hage en mindre
kystudligningsodde.

Sillerup Baek gennemskaerer landbrugslandskabet i en markant adal - Sillerup
Adal

Anvendelse og kulturhistorie
Dyrket areal med eng mod fjord og kyst. Intakt hegnsstruktur fra udskiftningen,
flere steder pa diger og vinkelret pa fiorden

Kulturhistorisk - et meget letaflaeseligt landskab og intakt sogn. der kan formidle
fortaellingen om landsbyerne, Vonsbaek, Baek og @rby. der ligger tilbagetrukket fra

kysten med bonderskove, som i dette tilfaelde ligger indlands landsbyerne.

Udskiftningslandskab, hvor garde er forblevet i landsbyen

Herudover ses ) Feldum og fisker ) pa @rby Hage.

e 3.5.4 Kystnzerhedszonen

@rbyhage blev oprettet omkring 1800 som en blandet husmands- og
fiskerbebyggelse. Her var jordlodderne sma. men befolkningen skulle ogsa
hovedsageligt leve af fiskeri. Bebyggelsen er heller ikke et resultat af en egentlig
udstykning. men af at fiskere fra Toro Huse ved Assens lejede sig ind pa eller kobte
sma strandlodder tilherende benderne i @rby og opforte deres huse.

Mindre sommerhusomrade ved @rby Strand fra 1960°erne.

Ved Baek ligger to velbevarede fisker/skipperhuse og en kaptajnsvilla fra omkring
1910 samt en gammel anlobsbro til den tidligere sejlads pa Haderslev Fjord.

Husmandslandskab ved Keldet. Storgarden, de er udstykket fra, er nedlagt
De seerlige oplevelser

Et varieret og oplevelsesrigt landskab med udsigter til Lillebaelt og pa tvaers af
Haderslev Fjord til modstaende landskab.

Et uforstyrret kystomrade.

Skovindrammet kystlandskab, med folelsen af lukkethed i skove og samtidig
udsigter pa tvaers af fiorden og landskabet fra bakketoppe veje.

Ensomt og idyllisk beliggende Vonsbask Kirke, med den bagvedliggende
Praesteskov pa fjordens brink.

Fra Praesteskoven var der tidligere landingsplads

@rby karakteriseres af de taetliggende garde og flere bulhuse. Bulhuse er en del af
den egnskarakteristiske byggeskik

@rbyhage husmandslandskab. Det er karakteristisk, at tette levende hegn
afgraenser sma jordlodder.

| den kystnaere zone skal hensynet til de landskabelige interesser prioriteres hojt ved planlsegning og
administration. Derfor skal funktionelt begrundet byggeri (byudvikling og lignende) ske i tilknytning til
byerne og eksisterende bygninger - forst og fremmest bag ved eksisterende bebyggelse. De anleeg,
som har behov for naerhed til kysten, skal placeres, sa de pavirker kystlandskabet mindst muligt.

De seerlige beskyttelsesomrader og bevaringsvaerdige landskaber, der ligger inden for den kystnaere

zone, skal som hovedregel friholdes for nye anlaeg. Bygninger og anlaeg herunder landbrugsbygninger,
der tillades opfert uden tilknytning til eksisterende bygninger, skal indpasses i landskabet eller
afskaermes af beplantning i nedvendigt omfang under hensyn til vaerdierne i det omgivende landskab.

Planlovens § 35 stk. 3: For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse
efter stk. 1 kun meddeles, hvis det ansegte, har helt underordnet betydning i forhold til de nationale
planleegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4 a og 5.

4.1.4 Sammenhangende turistpolitiske overvejelser — Haderslev Kommune

Nye, storre ferie- og fritidsanlaeg skal primaert placeres i de fire prioriterede turismeomrader.

Side 6 af 13



. Haderslev
= Kommune

Mindre ferie- og fritidsanlaeg seges etableret med naerhed til rekreative naturkvaliteter, sti- og
vandreruter eller mindre byer, hvor de kan understotte den lokale udvikling.

For ferie- og fritidsanleeg i kystnaerhedszonen gaelder, at etablering skal ske i forbindelse med
eksisterende bysamfund eller storre ferie- og fritidsbebyggelse.

e 4.3.1 Kulturhistoriske veerdier

Indenfor de udpegede veerdifulde kulturmiljoer skal omradets bserende bevaringsveerdier beskyttes
gennem planlaegningen og planforvaltningen.

Du kan leese om kulturmiljgerne her

Indenfor de udpegede omrader med kulturhistoriske bevaringsveerdier skal omradets baerende
bevaringsvaerdier i form af samlede bebyggelser eller strukturer i kulturlandskabet beskyttes gennem
planleegningen og planforvaltningen.

Orby-@rbyhage

Beskrivelse af kulturmiljoet

Landsbyen @rby karakteriseres af sine velbevarede. taetliggende garde, hvoraf flere har bevarede
bullader, nogle helt tilbage fra 1400-tallet. De mest markante eksempler findes pa den svungne
landsbygade @rby nr. 6 og 20. En tredje bullade findes i landsbyens nordlige del pa @rby 27.
Landsbystrukturen er overordnet velbevaret, men har mistet en del garde. Omradet omkring @rby Hage
bestar af landbrugsjord med spredt bebyggelse og flere velbevarede garde. Mod ost findes en mindre
bebyggelse af flere boliger. Der er stadig rester af den ene skibsbro fra @rbyhage til Stevelt strand

Kulturmiljoets veerdier

De baerende bevaringsvaerdier i @rby knytter sig hovedsageligt til bulladernes unikke kulturhistoriske
betydning som levn fra 1400- og 1500-tallets landbrugsbygninger. Desuden har de, som de adskillige
garde opfort i bedre byggeskik, en hoj arkitektonisk vaerdi. Landsbyens integritetsvaerdi svaskkes af, at
flere garde er revet ned Den eksisterende struktur i omradet er velbevaret og bygninger ligger spredt
med deres egne marker. Bygninger fremstar velbevarede og flere er renoveret, dog fremstar nogle i
darlig stand.

Kulturmiljoets egenskaber

Pga. de synlige bullader i landsbybilledet udger @rby et let aflaeseligt og interessant kulturmilje, som har
gode egenskaber for kulturformidling af en traditionel byggeskik pa egnen. Inden for afgraensningen ber
den nuvaerende struktur og placering af ejendomme sikres mod nybyggeri i det abne land

3.5 @vrige forhold
3.51 Bygge- og beskyttelseslinjer

Ejendommen er ikke omfattet af bygge- eller beskyttelseslinjer i henhold til naturbeskyttelsesloven.

3.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser og i et indvindingsopland for et alment
vandvaerk.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlasgges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

3.5.3 Campingreglement

Campingreglementet (BEK nr 319 af 28/03/2019) gaelder for campingpladser og udlejere heraf. Ved
campingpladser forstas arealer, som erhvervsmaessigt eller for et laengere tidsrum end seks uger arligt udlejes
eller fremlejes til dag- og natophold i campingenheder (telte, campingvogne eller andre transportable

konstruktioner, f.eks. campingbiler o.l)
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Bekendtgorelsen omfatter ikke arealer, der anvendes til opstilling af maksimalt tre campingenheder i tilknytning
til en beboelsesbygning pa en landbrugsejendom.

3.5.4 Fortidsminder
Bygningerne er fredet. Slots og kulturstyrelsen er myndighed.

3.5.5 Natura 2000-omrader
Ejendommen er ikke beliggende i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelsen. Afstanden til nsermeste
Natura 2000-omrade (Lillebaelt) er minimum 0.1 kilometer.

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt, pa grund af
projektets omfang og karakter, (ombygning indvendigt)
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3.5.6 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV-arter. Der foretages ikke sendringer i arealanvendelsen eller etableres anlaeg der kan formodes at
have skadelig virkning, og der forekommer ikke udledninger, som kan antages at ville fa vaesentlig negativ
indflydelse, pa arter anfort pa habitatdirektivets bilag IV.

I henhold til arter.dk er der ikke registreret bilag IV-arter indenfor eller i nserheden af projektomradet. Naermeste
fund (ud over marsvin i fjord og baelt) er en lovfre ved Sillerup 4 km vaek.

3.5.7  Virksomhed

Der er registreret en virksomhed Alternativ Kloakering (CVR-nummer 15504773) pa adressen. Virksomheden har
haft andre adresser men har vaeret pa denne adresse siden 2020. Der kraeves ikke landzonetilladelse til denne
type virksomhed (handveerk f.eks. VVS) Efter det oplyste er der ikke tale om en entreprenervirksomhed.

4 Naboforhold

4.1 Naboorientering
Der er foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4 af ejer og bebeoere pa ejendommene @rby 2, 6, 19, 20 og 24. Der er
ikke kommet bemaerkninger
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5 Lovgrundlag og kommunens vurdering

51 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar graense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget okonomisk
velstand.

I henhold til planlovens § 35 stk. 1 ma der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages
udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer medmindre det ansegte er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i § 36 -38,

5.2 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at der er tale om aendret anvendelse, og at det ansogte kraever landzonetilladelse.
Baggrunden er, at eiendommen ligger i landzone, og at det anseogte ikke er omfattet af undtagelserne i
planlovens § 36 eller 37.

Andringen af benyttelsen af bulladen til cafe er ikke omfattet af undtagelserne i § 37 stk.1 (handvaerks- og
industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, samt lager- og
kontorformal m.v.)

521 Lokalplanpligt
Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35, stk. 2. - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

5.2.2 Kystnaerhedszone

Haderslev Kommunen har vurderet - jf. § 35, stk. 3 - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering (inden for
de eksisterende bygningsmaessige rammer) har helt underordnet betydning i forhold til de nationale
planlaegningsinteresser i kystomraderne,

5.3 Vurdering og begrundelse

Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende:

Der er fire delprojekter:
a) Ombygning af bulladen
b) Anlaeg af parkeringsplads
c) Anlseg af autocamperparkeringsplads
d) Tilladelse til oplag til bestaende virksomhed

Ad a) Ombygningen sker indvendigt og da Slots- og Kulturstyrelsen er myndighed, vurderes det at de
bevaringsmaessige interesser varetages i denne proces.

Bevarelsen af bulladen er et vigtigt element i landskabsudpegningen og kulturmiljoet.

Da der alene sker en indvendig ombygning vil det ikke pavirke landskab

Udbygningen af turismefaciliteterne er i overensstemmelse med retningslinjen og kommuneplanrammens
anvendelsesbestemmelser.

Abningstider, fedevaresikkerhed, toiletforhold mv. reguleres af anden lovgivning

Ad b) Anlaeg af parkeringspladser i forbindelse med den nuveerende indkersel vil ikke aendre pa oplevelsen af
forten. Placeringen er trafikmaessig fornuftig

Ad ¢) Autocamperplads
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Da ejendommen ikke laengere er en landbrugsejendom, kan bondegardsreglen ikke anvendes.

Der kraeves derfor tilladelse efter campingreglementet, hvilket ikke kan forventes.

Placeringen inde i forten vil ikke veaere forenelig med bevaringshensyn som beskrevet under bade landskab og
kultur

En tilladelse vil ogsa skabe en ikke holdbar preecedens.

Ad d) Oplagsplads
Der kraeves ikke tilladelse til at indrette en handvaerksvirksomhed i en overflediggjort landbrugsbygning. Jfr.
Planlovens § 37 stk. 1

Der kraeves dog tilladelse jfr. Stk. 3. til i tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, at etablere et mindre ikke
skaemmendi oplag efter kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Haderslev kommune giver hermed tilladelse til at et mindre oplag i forbindelse med driften af Alternativ
Kloakering kan placeres inden for den viste afgraensning, bag bygningerne.

Ud fra de kendte forudsaetninger vurderes det, at det ansegte bortset fra autocampingpladsen ikke vil vaere i
konflikt med:

e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal

e relevante retningslinjer i kommuneplanen

e ovrig relevant lovgivning

e hensynet til naboer og deres manglende bemaerkninger

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Haderslev Kommune, at der kan meddeles tilladelse efter planlovens § 35

til den ansegte indretning af bygningen samt lovliggerelse af oplaget, men afslag pa autocamperparkerings-
pladserne
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6 Andre tilladelser og opmaerksomhedspunkter

e Det ansegte kan kraeve, at du indhenter andre tilladelser efter anden lovgivning.

o Dette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet ma ikke igangsaettes, for der er meddelt tilladelse efter
bygningsreglementet. Brugen af lokaler til virksomheden Alternativ Kloakering skal lovliggeres.
http.//www.bygogmiljoe.dk/.

e Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening, skal du stoppe arbejdet og kontakte Teknik og
Klima pa telefon: 74 34 34 34.

e Atderikke a&ndres i vands naturlige afleb til anden ejendom eller at det naturlige afleb af vand fra hejere
liggende ejendomme ikke hindres jf. § 6 i vandlabsloven uden tilladelse.

o At spildevandsforholdene tilpasses til det egede antal brugere

Venlig hilsen

Soren-Peter Andersen
Planleegger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas
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Bilag 1 Klagevejledning

Lov om planlsegning

Afgerelsen er truffet i henhold til § 35, stk. 11 lov om planlaegning, (f. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1. Du kan klage over savel retlige som
skensmaessige forhold.

Klageberettiget

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtasgter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvordan klager du

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.

Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen.

Klagefrist

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

Klagegebyr

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Fritagelse for brug af klageportal

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Planklagenaevnets afgoerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Domstolsprovelse

Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anlaagge sag
inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planlaegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenaevnet hjemmeside https.//naevneneshus.dk/
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Bilag 2 Databeskyttelsesloven

Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med senere
aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune

indsamler om dig og din ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold,
herunder sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det
omfang, data skal anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjemmeside og
Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger

Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem
og i sa fald, hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der
modtager oplysningerne.

Ret til at gore indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommmunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende,
kan man gere opmeaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger

Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt
vil vide mere om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39,
6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5.,
1300 Kobenhavn K.

Side 13 af 13



