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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse til:

Etablering af en se pa ca. 700 m?

pa adressen: VADEBROVEJ 2, 6500 Vojens, matr. nr. 22 Maugstrup Ejerlav, Maugstrup.

Tilladelsen er meddelt med folgende vilkar:

Bredderne ved soen ma ikke vaere stejlere end 1:5.

Jorden udjaevnes pa de omgivende arealer, sa der ikke fremkommer volde, synlige overgange eller
lignende. Terraenreguleringen skal indpasses i landskabet, sa de overordnede landskabstraek ikke slores.
Soen skal etableres uden oer.

Der ma ikke udsaettes fisk eller sender. Der ma heller ikke opstilles andehuse, fasangarde eller lignende.
(Dette kan forringe chancerne for de naturligt hiemmeheorende arter i at indvandre til seen).

Der ma ikke fodres i eller indenfor 20 meter af seen. (For at forhindre nseringsstof-tilferslen til seen)

Tilladelsen

er blevet offentliggjort den 22. december 2025 pa Heringer og afgerelser af Haderslev Kommune -
www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser

kan forst udnyttes, nar der er gaet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen. Huvis tilladelsen er blevet paklaget, vil Haderslev Kommune orientere dig herom.

er givet i medfer af planlovens § 35 og pa baggrund af ansegning - modtaget 30. april 2025, med senere
supplerende materiale.

bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa
hinanden felgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2.

Veaer opmasrksom pa:

at det ansogte kan kraeve, at du indhenter andre tilladelser efter anden lovgivning.

At eventuelle eendringer af draenledninger i forbindelse med seens etablering kan kraeve tilladelse eller
godkendelse efter vandlebsloven jf. § 16 og 17. Anseger opfordres i dette tilfselde til at forhere sig hos
Haderslev Kommunes vandlebsmyndighed (mail: naturogvand@haderslev.dk).

Laes eventuel mere om det her: Vandleb | Haderslev Kommune

At der ikke sendres i vands naturlige aflob til anden ejendom eller at det naturlige afleb af vand fra hejere
liggende ejendomme ikke hindres jf. § 6 i vandlobsloven uden tilladelse. Hermed menes ogsa
overfladevand. Dette geelder ogsa i forbindelse med terraenreguleringer med overskudsjord fra seen.

At, hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal arbejdet straks standses og Haderslev Museum
skal kontaktes. Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde forud for igangsaetningen.
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Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:
Indhold
LANAZONETLLAAELISE......ooorvierretsieree s 1
1 REAEGOIELISE. ..cooocievvereissieceeressssisss s 112818888 3
2 KOMIMUNENS VUITEIINGEN .. .cevvverssisireeeesessssssssessseessssssssssseessssssssssssssssssssssssssseesssss15sss 812588800 440115888 000181180188 9
3 Klagemulighed 0g OffENTUGQ@IELSE ... ssssssssss st ss s 10
Bilag 1 Gennemgang af berarte kommuneplanretNiNGSUNJEN MLV ... 12
Bilag 2 KLAGEVEILEANING coccervretiiimieeeessssisises s es s8R
Bilag 3 Uddrag af releVant LOVGIVITING ...t

Bilag 4 Arkaeologisk udtalelse af Museum Senderjylland
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1 Redegorelse

e Der eransegt om tilladelse til etablering af en se pa ca. 700 m? pa adressen Vadebrovej 2, 6500 Vojens,
matr. nr. 22 Maugstrup Ejerlav, Maugstrup.

¥

Luftfoto - Seens omtrentlige placering vises i den gule cirkel

1.1 Ansegning
Ansegningen:
"Pa vegne af lodsejer anseges hermed om landzonetilladelse til etablering af en so pa dennes ejendom.

Beliggenhed: matrikel nr. 22, Maugstrup ejerlav, Maugstrup
Der henvises end videre til vedlagte kort og fotos. Fotos er optaget oktober 2024.

Baggrunden for projektet er gjers enske om at optimere natur- og herlighedsveaerdier pa ejendommen. Pa et
fugtigt areal, der kun anvendes til slaning af graes, ensker man at etablere en mindre s, som kan komme
mennesker og dyr til gavn. Seen vil nemt kunne ses fra vejen mod syd. "Bilag IV-arten” lovfre findes pa egnen, og
det er hdb om at denne i lebet af nogle ar vil kunne anvende seen som ynglested.
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Der soges konkret om en landzonetilladelse til en so i sterrelsesordenen 700 m2. Seen placeres i en fugtig
lavning. @st for seen, langs det nord-syd gaende levende hegn som ses af kortet, lober pa denne matrikel en
gennemgaende draenledning fra naboer i nord og tvaers over matriklen. Ved gravning af seen holdes en
tilstraekkelig afstand til dette draen.

Seen far en max. dybde pa ca. 120 cm, og store dele af sgen vil vaerre lavvandet med under 70- 80 cm vand. Der
anlaegges flade bredzoner med et anlseg pa 1:6-1.9. Opgravet jord spredes ud omkring s@en, og jeevnes sa hele
anleegget tager sig harmonisk ud i landskabet.

Fra ansegningen: Situationsplan med den nye so

Fra ansegningen:
Foto med soens placering - set mod sydvest Foto med soens placering - set mod vest
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1.2 Ejendomsoplysninger

Ejendommen er i BBR/ESR registreret som beboelsesejendom med et grundareal pa 11757 m2.

Bygning 1 er registreret som fritliggende enfamiliehus med et boligareal pa 237 m2 og et bebygget areal pa 147
ma2.

Bygning 2 er registreret som tiloversbleven landbrugsbygning. Det bebyggede areal er pa 180 ma.

Bygning 4 er registreret som tiloversbleven landbrugsbygning. Det bebyggede areal er pa 278 m2.

1.21 Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg
Grundens aflebsforhold: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

1.3 Planforhold

1.3.1 Lokalplan
Der er ingen lokalplan.

1.3.2 Kommuneplan 2025
¢ Kommuneplanramme: 14.22.BE.01 Blandet bolig- og erhvervsomrade Ringgade
¢  Kommuneplanretningslinjer, der er relevante for det ansegte:

2.5 Strategisk planlaegning for landsbyer- Haderslev Kommune

3.5.1 De bevaringsvaerdige landskaber

4.3.1 Kulturhistoriske veerdier

5.3.2 Skrydstrup Flyvestation

1.2. Oversvemmelse og erosion

0O O O O

Vurdering af det ansegte i forhold til disse se bilag 1.

1.4 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar greense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget okonomisk
velstand.

1.5 @vrige forhold
151 Bygge- og beskyttelseslinjer

1511 Kirke (NaturbesRyttelsesloven § 19)
Det ansegte areal ligger i kirkebyggelinjen omkring Maugstrup Kirken.
Det ansegte, en so, er ikke omfattet af forbuddet inden for kirkebyggelinjen, da det ansegte ikke er bebyggelse.

Se lovgivningen i bilag 3.

1.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser og i nitratfelsomt indvindingsomrade.

Det er beliggende i et indvindingsopland for et alment vandvaerk (Maugstrup).

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlaegges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.
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1.5.3 Fortidsminder
Museum Senderjylland er anmodet om bemaerkninger i relation til forekomsten af eventuelle fortidsminder.
Museet oplyser folgende:

".. Seen planlaegges saledes anlagt midt imellem to middelalderlige voldsteder, taet pa
middelalderkirken og inden for graenserne af middelalderlandsbyen Magstrup. Vi ved desuden af
erfaring, at man isaer i aeldre middelalder byggede teet ved kirken. Netop en sadan placering, som det
aktuelle planomrade har.."

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Museet, at der er hgj risiko for at stede pa vaesentlige,
jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde inden for planomradet og anbefaler en arkasologiske
forundersegelse af planomradet, evt. i form af en overvagning af anlaegsarbejdet.

Forundersegelsen vil kunne afslere, om der findes vaesentlige, jordfaste fortidsminder pa
planomradet, og om de har en sadan karakter, at de skal udgraves, inden de edelaegges ved
anleegsarbejdet. Da planomradet ikke overstiger 5000 m2, skal udgifterne til forundersegelse - jf.
Museumslovens § 26.2 - afholdes af museet.

Se hele den arkasologiske udtalelse i bilag 4 i denne afgerelse.

1.5.4 Habitatvurdering

Ejendommen er ikke beliggende i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelse. Afstanden til nasermeste
Natura 2000-omrade er ca. 4,5 km.

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vassentligt, pa grund af
projektets omfang og karakter samt afstand til Natura 2000-omradet.

1.5.5 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vassentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV arter, idet der ikke sker sendringer i arealanvendelsen, etableres anlaeg, eller forekommer
udledninger, som kan antages at ville fa sandsynlig vaesentlig negativ indflydelse, der yderligere vil pavirke de
beskyttede arter.

1.5.6 Flyvesikkerhed omkring Flyvestation Skrydstrup
Det ansogte areal er omfattet af 13 km-bufferen omkring Flyvestation Skrydstrup.

"Etablissement- og Terraenkommandoen har modtaget anmodning om bemaerkninger ifm. landzoneansegning
vedrorende etablering af s@ pa 700 m2 pa adressen Vadebrovej 2, 6500 Vojens, matr. nr. 22, Maugstrup ejerlav,
Maugstrup.

Efter horing af myndigheder under Forsvarsministeriet kan det oplyses, at der ikke er bemaerkninger til etablering
af sgen.”

1.5.7 Markdraen
Kortet viser forskellige markdraen pa den ansegte ejendom, som starter pa naboejendommene vest fra den
ansogte ejendom. Draenene leber videre til bronden i det sydestlige hjerne af grunden og videre mod syd.

Dreenkortet skal betragtes som vejledende iht. placeringer og funktion. Der kan veere draen, der ikke er registreret,
og draenenes placering pa kortet kan vaere forkert. Det er den enkelte grundejer der er ansvarlig for at
vedligeholde draen pa egen grund.

Dreaen skal betragtes som vandleb.

Hvis etablering af soen betyder, at der skal laves aendringer af eksisterende draen, fx hvis dreen skal afbrydes eller
der skal omleegges draen, forudsaetter det en godkendelse efter vandlebsloven. Det skyldes at bade draen,
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rorlagte vandleb og dbne vandleab er omfattet af A . '\-\21‘35 "( ,
vandlebsloven. Hvis man aendrer pa beliggenheden, sterrelsen T /4 ac\mL

mv. er der ifolge vandlebsloven tale om en regulering, som
forudseetter en tilladelse. Reglerne gaelder for alle dreen,
rorledninger og vandleb, som leber over flere ejendomme.

En tilladelse efter vandlebsloven skal bla. sikre, at der tages

hensyn til de afvandingsmaessige forhold og at der ikke opstar
vandproblemer hos naboerne.

Til hajre: Vejledende draenkort

1.5.8 § 6 i vandlebsloven

Der ma som udgangspunkt uden tilladelse ikke sendres i vands naturlige afleb til anden ejendom, eller der ma
det naturlige afleb af vand fra hgjere liggende ejendomme ikke hindres jf. § 6 i vandlebsloven.

Hermed menes ogsa overfladevand. § 6 gselder ogsa i forbindelse med terreenreguleringer med overskudsjord

fra soen.

1.5.9 Tinglyste servitutter af relevans

Der er tinglyst en servitut vedr. en kloakledning af d. 13.02.1992, som ligger langs det sydlige skel.

Der skal holdes en afstand pa 4 meter fra midten af kloakledningen til enhver aendring, som kunne vaere til hinder
for adgangen til eftersyn, reparation- eller vedligeholdelsesarbejder.

Stempel k. 75 o

Matc o 22, Maugstrup

MATR. NR. 22

Anmelder: Vojens kommune

T

Gade og husnr.  Vadebrovej 2

DEKLARATION 6500 Vojens

“| Undertegnede Nis Chr. Mikkelsen, Kongstedvej 5, 6500 Vojens,
der i tingbogen stdr indtegnet scm ejer af ejendommen matr.nr.
22, Maugstrup erklarer herved for mig og senere ejere og
brugere af navnte ejendom, at thle nealage Eloakladning ned 17, —

brgnd, som vist ph vedheftede rids nil

Ledninger med brende skal henligge uforstyrret, cg evt. brand-
daksler skal bibeholdes lynliqtqqmr .uuygwu den pitalebe HACERSLEVVE )
rettigede ret til sdgang til eftersyn, remsn: sning samt at fore-
tage reparations- og veﬂugehuldel:esuujd: L dat omtang dat
ventuel ulempe og

tater Bar ke vare Forbunder med rbeddet, skal tAles af
ejeren dog med ret il erstatning, der i nangel af mindellg

at hvor hver af parterne

valger en opmand.

] Uden forud indhentet tilladelse fra den pitaleberettigede, er
det forbudt inden for en afstand af 4 m fra ledningernes midte

milt vandret at uprure bygning, !nrntag! plantning af tr:

eller buske med dyhtg&ande r@dder eller overhovedet 1vzrkultt=

noget, der kan vare til hinder for adgangen til eftersyn,

eller dl jder.
MATR. NR. 22, MAUGSTRUP EJERLAV , MAUGSTRUF,

Nervarende servitut skal have prioritet efter de dags dato pd
den pigzldende ejendom tinglyste servitutter og pantehaftelser. VOJENS KOMMUNE, SONDERJYLLANDS AMT.

PAtaleverettiget er Vojens kommune

%W_—__ HDFERDIGET | ANLEDNING AE TIHGLYSKING

underskrift AF KLOAKDEKLARATION.

Forannavnte deklaration tiltrades af Vojens kommune i medfor af
kommuneplanlovens § 36, idet tilvejebringelse af en lokalplan .
Kommuneplaniovens MALFORHOLD  1:1000
KOMMUNEINGE RIBREN | VOJENS
DEN  01-07-:1

Vojens kommune, den & /% 1991

.'A.\‘. e,
JORBEN APPEL

130292 0021

*/EREH T HT DERSLE
L‘I’ST

K. Krarup

assn
egn!mflbn',"nrl' ]’}hem’z“el //Z/ﬁ

1.6 Naboforhold
Der er foretaget naboorientering hos naboerne pa Ringgade 4 og 6, Haderslevvej 7 og Vadebrovej 4A og 4B jf. §
35 stk. 4, da disse ejendommene ligger med forholdsvis kort afstand til den ansegte so.

1.61 Bemaerkninger fra naboer
Der er kommet i alt tre nabobemaerkninger, hhv. fra naboerne pa Ringgade 4 og 6 og Haderslevvej 7.
Nabo pa Haderslevvej 7 er ligeledes formanden fra Maugstrup Vandvaerket.
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Naboerne pa Ringgade 4 og 6 oplever at deres haver og ejendommens have i nr. 8 oversvemmes med
overfladevand, som stammer fra oversvemmet mark pa naboejendommen Vadebrovej 2, hvor seen enskes
etableret.

Dette problem har veeret til stede i flere ar, og naboerne er bekymrede for, at nedsivningsforholdene forringes
ved etablering af en se i lerholdig jord og at problemet med de oversvemmede haver bliver storre efter
etableringen af seen.

Naboerne anforer, at de eksisterende draenrer skal vedligeholdes og at der er gjerens ansvar at holde
overfladevandet pa sin ejendom. Nabo pa Ringgade 6 foreslar derfor en overlobslosning til seen.

Formanden for Maugstrup Vandvaerk, som er samtidig nabo pa Haderslevvej 7, bemaerker, at kommunen skal
sorge for, at tillebsforholdene og isaer aflebsforholdene grundigt underseges, inden seen etableres, saledes at
soen ikke forringer afvandingen af de omkringliggende ejendomme. Han forteeller, at den tidligere ejer havde
udfordringer med at fa draenene i lavningen til at virke. Ellers er der ikke indvendinger imod projektet fra hans
side.

1.6.2 Bemaerkninger fra anseger/konsulent

Svar fra anseger den 02.06.2025;

"Vi tror umiddelbart, at man kan lese problemet med et overlebsror. Som betyder, at vandet ved en vis
vandstand, fer denne giver problemer med oversvemmelser, lober ud af seen og over i et draen mod ost, jf.
draenkortet, sendt fra kommunen. Den ene indsigelse naevner faktisk muligheden for et overlobsror.”

Notat fra anseger den 13.06.2025;

"Ved nabohering har ejerne af nabogrunde pa Ringgade 4 og 6 samt formanden for vandvaerket gjort
indsigelser/bemaerkninger til projektet, da de frygter at periodiske oversvemmelser af regnvand i deres haver,
sadan som man har oplevet regelmaessigt gennem en arraekke, vil blive vaerre pga. seen.

Omvendt har ejernes motiv vaeret at seen skulle kunne medvirke til at opsamle regnvand, som skulle hjeelpe med
at fa vandet vaek fra haver, bade deres egen have og nabohaver.

Haderslev Kommune har pa den baggrund bedt om kommentarer fra anseger og konsulent.

Pga. denne situation var alle ovennaevnte involverede sammen med (navn pa entreprener) samt konsulent
(anseger) Jesper Tofft, Ravnhej Consult, samlet til en faelles besigtigelse og mede pa stedet d. 10. juni 2025.

Ved medet gav alle naboer udtryk for at de ikke havde noget imod etablering af en se, tvaertimod, men at de
onskede en samlet losning med so og de tilbagevendende oversvommelser ved kraftig regn, hvor vandet ikke
kan sege vaek.

Entreprener og konsulent anbefaler en lesning, hvor der etableres en s med et overleb til draen, sa vandet i seen
ved en bestemt vandstand leber ud i draenet. Dette er normal praksis i sddanne situationer.

Vi kiggede pa alle kendte ledninger fra ledningsregistret og fra draenkort modtaget fra kommunen. Alle de lokale,
som har kendt omradet i mange ar, mente, at de nuvaerende draenledninger m.v. ikke var lavet korrekt fra
kommunens eller Provas' side, sa overfladevand fra marken ikke kunne komme vaek. Alle bronde blev efterset
ved modet.

Langs det ostlige skel, ca. nord-sydgaende, leber en stor regnvandsledning fra nord mod syd, gennem brend og
med forbindelse under vejen syd for. Dette er en stor betonledning med rer-diameter pa ca. 300 mm.

Parallelt med denne ledning leber en spildevandsledning med kloakvand. Entrepreneren papegede, at man pga.
indtorret toiletpapir i toppen af brenden ved spildevandsledningen kunne se at denne af og til leber over, og at
dette maske skyldes, at der ved en fejl er koblet en regnvandsledning pa spildevandsledningen. Lovgivningen
siger, at disse to ledningstyper skal adskilles.

Der er saledes tegn pa, at den draenledning, som skulle aflede vand fra nasvnte haver m.v., og som fremgar af
kommunens kort, ved en fejl er blevet blokeret af de nyere ledninger, sadan at regnvand i perioder opstuves pa
marken og i haver/huse, og ikke kan komme vask.

Entrepreneren og de lokale lodsejere kunne ikke ved madet finde eller se nogen mulighed for at det
overskydende vand kunne ledes vaek gennem nogle af de eksisterende ledninger.”
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Haderslev Kommune: En eventuel fejl i draensystemet er ikke blevet fundet pa tilladelsestidspunktet - se
vurdering af nabobemaerkninger under punkt 2.2.2 i denne tilladelse.

2 Kommunens vurderinger

21 Krav om landzonetilladelse
Haderslev Kommune vurderer, at det ansegte kraever landzonetilladelse, idet ejendommen ligger i landzone, og
at det ansogte ikke er omfattet af planlovens § 36 eller 37.

Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35. stk. 2. — at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

2.2 Vurderinger
Haderslev Kommune har ved denne afgoerelse lagt vaegt pa folgende:

2.21 Vedr. kommuneplanretningslinjen, herunder landskabelige og kulturhistoriske forhold

| forhold til Planlovens generelle sigte om at modvirke spredt bebyggelse i det abne land, vil det

ansogte ikke konflikte, da der ikke bygges nyt, men der anlaegges en so, som derimod vil understotte
biodiversiteten. Seen placeres pa et omrade, som i forvejen er tit fugtigt og periodevis er oversvemmet, herunder
0gsa naboarealerne.

Omradet er forholdsvis fladt og ligger inden for landsbyen Maugstrup, omgivet af seldre boligbebyggelse.

Det vurderes pa denne baggrund, at seen derfor ikke vil have en vaesentlig pavirkning af de landskabelige
udpegninger, herunder de bevaringsvaerdige landskaber (type udskiftningslandskab - udpegningsgrund er
bebyggelsesstrukturen og de levende en-raekkede hegn og diger, her den stjerneformede udstykningstruktur
omkring Maugstrup) i det abne land.

Det vurderes derudover, at de kulturhistoriske bevaringsvaerdier, som bestar hovedsageligt af kirkelandskabet for
Maugstrup Kirke, ikke pavirkes vaesentligt, da det ansegte ikke er bebyggelse og seen ligger i forhold til kirken
bagved boligbebyggelse og et storre levende hegn.

2.2.2 Vedr. nabobemaerkninger

| forbindelse med nabobemaerkninger ligger der pa nuvaerende tidspunkt en anden problematik pa omradet.
Der er jf. dreenkortet nogle draenledninger, som draener fra naboejendommene vest for den ansegte ejendom hen
over anseggerens ejendom og videre mod syd, dvs. der ligger formentlig draenledninger, hvor seen enskes
etableret.

| forbindelse med nabobemaerkninger til sagen har naboerne klaget over, at de nuvaerende draen vaek fra deres
ejendomme abenbart ikke fungerer efter hensigten og der samler sig meget overfladevand pa deres og den
ansogte ejendom, hvorfor dele af deres ejendomme ofte opleves meget fugtige. Derfor skal der til denne
udfordring findes en lesning til, hvordan overskudsvand i nedbersrige perioder bor ledes bort. De eventuel ikke
funktionsdygtige draen anses som en udfordring, som ikke menes at sta i direkte sammenhasng med behandling
af landzoneansegningen om en ny so efter planloven, hvorfor det ikke er afgerende for afgerelsen, at eventuelle
fejli draensystemet ikke er fundet ved tilladelsestidspunktet. Krav om draenenes virkningsevne reguleres i
vandlabsloven.

Andringer af draen, som dog kan forekomme ved seens etablering, hvad for eksempel enten kan betyde, at
draenene ledes rundt om seen, fores ind i soen eller der laves et overlob/afleb til soen med forbindelse til de
eksisterende draenledninger, vil blive behandlet efter vandlebsloven og kan kraeve en tilladelse efter § 17
herefter. Denne omstaendighed reguleres umiddelbart ikke af planlovens landzonebestemmelser.
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| forhold til nabobemaerkninger om bekymringerne, at seen vil forvaerre oversvemmelsesproblematikken/det
fugtige omrade, henvises til bestemmelsen +

&y

om vandets afstreamningerne til
naboejendomme i vandlobsloven.
Vandlebslovens § 6 bestemmer, at vandets
naturlige afleb fra ejendommen til
naboejendomme eller omvendt ikke ma
agendres eller hindres uden tilladelse. Heri
ligger der, at der hverken ma tilferes mere
eller mindre vand til naboejendomme ved
seens etablering og at vandets
afstremningerne fra naboejendommene
derved skal holdes opretholdt. Det er altsa
en anden lovgivning, som regulerer de
forhold, som er i nabobemaerkningerne
blevet anfort. Planloven regulerer saledes
ikke hydraulisk begrundede udfordringer i
forhold til etableringen af seen.

Til foroven:
Luftfoto af eiendommen med terraenkoterne i form af hajdekurver
pr.25cm.

Etablissement- og Terraenkommandoen (forsvar) har ingen
bemaerkninger i forhold til seens etablering.

For beskyttelse af grundvandet er der sat vilkar 4 og 5.

s Kommunens konkrete vurderinger i forhold til kommuneplanens
retningslinjer m.v. kan ses i bilag 1.

Til venstre: Luftfoto af eendommen med omrdder, som har risiko for
oversvemmelse.

2.3 Konklusion
Ud fra de kendte forudsaetninger og under overholdelse af de i denne tilladelse anferte vilkar vurderes det, at det
ansoegte ikke vil veere i konflikt med:

e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal

e relevante retningslinjer i kommuneplanen

e ovrig relevant lovgivning

e hensynet til naboer og deres bemaerkninger

3 Klagemulighed og offentliggorelse

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen (se side 1) paklages til Planklagenaevnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 2.
Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Afgerelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes hjemmeside - www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-
afgoerelser.
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For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail nijd@haderslev.dk eller telefon 61 15 34 64.

Venlig hilsen

Nikola Jerosch Dybbroe
Planlasgger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening

Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas

Ravnhgj Consult (anseger)

Naboerne pa Haderslevvej 7, Ringgade 4 og 6
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Bilag 1 Gennemgang af bergrte kommuneplanretningslinjer m.v.

B11 Kommuneplanen

Det ansegte er berort af folgende retningslinjer:

Retningslinje Kort Vurdering
2.5 Strategisk planlaagning for Har ingen betydning for det ansegte.
landsbyer- Haderslev Kommune .
Seen anleegges inden for
Landsbyerne skal udvikles landsbyafgraensningen i havearealet af
differentieret med udgangspunkt i en privat beboelsesejendom.
den enkelte landsbys stedbundne
potentiale. Der er udarbejdet
en baggrundsrapport.
3.2.2 Omrader, hvor skovrejsning er Irrelevant, da det ansogte ikke er et
uonsket onske om skovrejsning.
Omrader, hvor skovrejsning er
uonsket, er udpeget pa steder, hvor
skovrejsning er uforeneligt med
andre planlaegnings- og
beskyttelseshensyn.
3.5.1 De bevaringsveerdige Landskabstype: Soen pavirker ikke de bevaringsvaerdige

landskaber

De bevaringsvaerdige landskaber skal
som hovedregel friholdes for byggeri
og anleeg.

Hvor byggeri og anlseg tillades, skal
det ske ved, at placering, skala,
orientering, farvevalg og arkitektur
tilpasses det konkrete landskab.
Hermed sikres, at landskabets
karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmasssige
vaerdier ikke forringes.

Andringer i beplantning, terreen og
arealanvendelse inden for
bevaringsveerdige landskaber skal sa
vidt muligt tilpasses landskabets
karakter.

Sterre byggerier og anlaeg uden for
de bevaringsvaerdige landskaber ma
ikke forringe de visuelle og
oplevelsesmaessige vaerdier i de
bevaringsvaerdige landskaber.

Nye initiativer vil blive vurderet i
forhold til landskabspavirkningen af
landskabets karakter, landskabstype
og kystorientering.

Landskabskarakteranalysen kan ses
her

Udskiftningslandskab

landskaber i det abne land, da den er
placeret i en landsby, omgivet af
boligbebyggelse.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.

4.3.1 Kulturhistoriske veerdier

Indenfor de udpegede vaerdifulde
kulturmiljoer skal omradets baerende

Kirkelandskabet.

Soen pavirker ikke kirkelandskabet, da
den placeres bagved boligbebyggelse.
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bevaringsveerdier beskyttes gennem
planlaegningen og planforvaltningen.

Du kan leese om kulturmiljeerne her

Indenfor de udpegede omrader med
kulturhistoriske bevaringsveerdier
skal omradets baerende
bevaringsvaerdier i form af samlede
bebyggelser eller strukturer i
kulturlandskabet beskyttes gennem
planlaegningen og planforvaltningen.

Indenfor de udpegede
kirkeomgivelser skal kirkernes
landskabelige beliggenhed, samspil
med det nzere bebyggelsesmiljo
eller udsigten til og fra kirken
beskyttes gennem planlsegningen og
planforvaltningen.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.

5.3.2 Skrydstrup Flyvestation

Inden for en afstand af 13 km fra
Skrydstrup Flyvestation bor der af
hensyn til flyvesikkerheden ikke
etableres anlaeg, som tiltraekker
fugle, saledes at der er risiko for, at
fuglene overflyver flyvepladsen pa
vej mellem disse anlaeg og
eventuelle yngle- og rastepladser
(Etablissement- og
Terreenkommandoen skal altid
hores).

Seen har en aben vandoverflade,
hvorfor den potentielt kan tiltraekke
fugle.

Etablissement- og Terreenkommandoen
er blevet hort.

Etablissement- og Terreenkommandoen
har ingen bemaerkninger til den ansegte
SQ.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.

5.9.2 Sikkerhed omkring
forsvarsanlaeg

Af flysikkerhedsmaessige grunde skal
Etablissements- og
Terrsenkommandoen heres forud for
tilladelse til antennemaster og
udpegning af vindmelleomrader
samt andre hoje tekniske anlaeg
narmere end 15 km fra Flyvestation
Skrydstrup.

Irrelevant, da det ansogte ikke er et hojt
anleeg eller byggeri.

Etablissement- og Terreenkommandoen
er blevet hert om sagen, men har ingen
bemaerkninger.

Det vurderes derfor, at der ikke er konflikt
med retningslinjen.

7.1.2. Oversvommelse og erosion

Planlaegning af nye byomrader,
fortaetning af eksisterende by,
seerlige tekniske anlaeg eller sendret
arealanvendelse mv. inden for
omrader med risiko for
oversvgmmelse og erosion ma kun
ske under hensyntagen til
anvendelse af
afvaergeforanstaltninger, som sikrer
mod oversvemmelse eller erosion.

Arealet er vurderet til at vaere
oversvommelsestruet.

Der opleves jeevnlig fugtighed og
periodevise oversvommelser pa
omradet og naboarealerne.

Det kan ikke med sikkerhed siges, om
seen er med til at forbedre situationen
ved at samle overfladevandet fra
omradet.

Generelt antages det, at eksisterende
draen pa omradet, herunder ogsa fra
naboejendommene, kunne afhjzselpe
situationen i en vis grad, hvis disse
fungerer hensigtsmaessigt.
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B1.2 Kommuneplanramme

Det ansegte er omfattet af folgende kommuneplanramme: 14.22.BE.01 Blandet bolig- og erhvervsomrade Ringgade

Rammetekst omradets anvendelse: Boligomrade med tilhgrende offentlige og private servicefunktioner til
omradets daglige forsyning. Mindre erhvervsvirksomheder, som naturligt
herer til i omradet, kan tillades. Der ma etableres mindre butikker og
erhvervsvirksomheder til betjening af lokalomradet.

Rammetekst bebyggelsens omfang og udformning: Fritliggende bebyggelse. Det skal sikres, at ny bebyggelse samt om- og
tilbygninger far en placering, udformning og materialevalg, som er i
overensstemmelse den stedlige byggetradition.

Rammetekst opholds- og fritidsarealer: Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For gvrig
bebyggelse skal opholdsarealet veere mindst 50% af etagearealet.

Rammetekst notater: Eksisterende bebyggelse, beplantning m.v. skal s@ges bevaret.
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planleegning
Afgerelser truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planlaegning, (jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagensevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenasvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Planklagensevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.
Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anleegge sag

inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planleegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenasvnet hjemmeside https.//naevneneshus.dk/
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Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - Lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med senere
rettelser.

§1 Loven skal sikre en sammenhangende planlaaegning, der forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen,
medbvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre-
og planteliv og eget okonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter seerlig,
1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele
landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,
2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljeer og landskaber,
3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,
4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturveaerdi og landskabelig veerdi,
5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,
6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet, og
7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlasegning for almene boliger i byerne.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38. Ved
kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der laegges saerlig vaegt pa kommuneplanens retningslinjer for
omdannelseslandsbyer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 24. Ved kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der endvidere
leegges saerlig vaegt pa en oudviklingsplan, jf. § 5 b, stk. 10.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller eendret anvendelse, som er omfattet af reglen om lokalplanpligt i §
13, stk. 2, kan ferst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den fornedne
lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det
ansogte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4
aog 5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlobet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens skon er af underordnet betydning for
naboerne.

Stk. 6. Ansegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for indgivelse
og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse kan dog
undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om
regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger i
landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne indrettes uden vaesentlig om- eller
tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke
overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 11.

Stk. 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af op til otte glampingenheder i form af
luksustelte ellign. samt traetophytter, der placeres samlet og i naerheden af eksisterende bebyggelse ved en
veletableret, storre turistattraktion eller en veletableret, storre virksomhed med veesentlige besogsaktiviteter, som
ikke allerede omfatter udlejning af hus eller husrum til overnattende gaester. Tilladelsen tidsbegraenses til maksimalt 5
ar.

Stk. 12. Kommunalbestyrelsen kan under hensyn til den overordnede samfundsmaessige interesse i at sikre mobildaekning i
hele landet meddele tilladelse efter stk. 1 til opstilling af en mast til radiokommunikationsformal med tilherende anleeg
i neutrale farver, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur, milje eller naboer taler afgerende imod
placeringen.

§ 35 a. Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfaelde meddele tilladelse efter § 35 til udvidelse eller aendring af eksisterende
vognmandsvirksomheder, der for den 15. juni 2017 har ligget pa stedet i en leengere arraekke.

Side 16 af 21



Haderslev
Kommune

§ 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kreeves ikke til:

1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestaende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, i lov om landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af den pagaeldende landbrugsejendom, landbrugsbedrift, bortset
fra husdyranlaeg, eller skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udevelse af fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller aendret anvendelse i det omfang, dette er padbudt i en afgerelse efter §§ 19 d-19 f eller bestemt i
en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i
denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.

8) Opferelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hejst 50 m2, nar disse opferes i tilknytning til
enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medferer oprettelse af en ny bolig.

Q) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige trafik-,
forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m2, jf. dog stk. 7.

11) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har vaeret anvendt til fritidsformal i henhold til en tilladelse i
medfor af § 41 a eller et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfer af lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt keb og salg af fast
ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt jordkebsnasvns formal.

14) Opforelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nar
den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det
abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 mz2, jf. stk. 5.

17) Antennesystemer til radiokommunikation i elektroniske kommunikationsnet med tilherende frekvens- eller kabelbaseret
teleinfrastruktur i neutrale farver, som opsasttes pa eksisterende master, siloer eller hoje skorstene m.v., nar
bebyggelsens hojde ikke dermed foreges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til helarsbeboelse, nar
pensionisten har ejet elendommenii 1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe eller teknikhuse i neutrale farver med en grundplan pa maksimalt 2 m2 og en hejde pa maksimalt 3 m til brug
for de antenner, der er naevnt i nr. 17, og som opsaettes pa eller umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen m.v.

20) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som lovligt er etableret i
en overflediggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

21) Tradlese adgangspunkter med lille raekkevidde og udstyr hertil, der opsaettes pa fysisk infrastruktur eller pa arealer,
medmindre kommuneplanen indeholder retningslinjer om, at den fysiske infrastruktur eller arealet har en
arkitektonisk, historisk eller naturmaessig vaerdi, eller der er hensyn til den offentlige sikkerhed, eller medmindre de
samme veerdier og hensyn fremgar af bekendtgerelser udstedt i medfer af loven. Tradlese adgangspunkter med lille
raekkevidde og fysisk infrastruktur forstas i overensstemmelse med definitionerne i lov om etablering og feelles
udnyttelse af master til radiokommunikationsformal og udnyttelse af infrastruktur til opsaetning af tradlese
adgangspunkter med lille raekkevidde m.v.

Stk. 2. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar beliggenheden og udformningen af bygninger som
omhandlet i stk. 1, nr. 3 og 14, der opferes uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Nye
beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m vaek fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog
ske ud fra kommunalbestyrelsens konkrete vurdering, saledes at afstanden har en passende proportionalitet med
bebyggelsernes sterrelse. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles tilladelse til en af hensyn til
markdriften ensket placering, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur og milje samt naboer afgerende taler
imod placeringen. En tilladelse skal vaere betinget af, at gyllebeholderen afskeermes med beplantning, og at
gyllebeholderen skal fiernes, nar den ikke leengere er nedvendig for driften.

Stk. 3. Der kan kun i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der er opfert pa en
landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 14.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14 og 15, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven.

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Stk. 6. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.

Stk. 7. Medmindre kommunalbestyrelsen ved samtykket bestemmer andet, finder stk. 1, nr. 10, ikke anvendelse pa boliger,
hvor anvendelsen pa grundlag af en tilladelse i medfer af § 41 a eller et meddelt samtykke efter lov om midlertidig
regulering af boligforholdene kan veksle mellem helarsbeboelse og fritidsbeboelse.

Stk. 8. Ved pensionist efter stk. 1, nr. 18, forstas den i § 41, stk. 2, omhandlede personkreds.
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Stk. 12. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 18, gaelder ikke inden for stejkonsekvensomrader omkring lufthavne reguleret efter denne
lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets evelsespladser og skyde- og evelsesterrasner. Hvis
kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter § 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til
helarsbeboelse inden for omraderne nsevnt i 1. pkt., kan fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afgerelser efter
miljobeskyttelsesloven ikke skaerpes som folge af denne benyttelse af boligen.

§ 37. Bygninger, der ikke laengere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1,
tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en
bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt nedvendigt for en
bedrift.

Stk. 2. Andre overflediggjorte bygninger end de i stk. 1 naevnte kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til handvaerks-
og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6,
samt lager- og kontorformal m.v., hvis

1) virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) bygningen ikke er opfert inden for de seneste 5 ar og

3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Stk. 3. I tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke skeemmende oplag efter
kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overfladiggjorte bygninger, der er beliggende inden
for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Stk. 6. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til seendret anvendelse af bygninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i folgende
omrader:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stojkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter luftfartslovens § 55,
leegehelikopterflyvepladser, militeere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets ovelsespladser og skyde- og
ovelsesterraener og vindmeller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader omkring tekniske anlseg, vindmeller og stejende fritidsanlaeg
m.v., jf. § 11 a, stk. 1, nr. 30.

§ 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt
kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne
tages i brug.

Stk. 2. Opferelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3, er opfyldt, og
vurdere, om byggeriet opferes som erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagaeldende ejendoms drift eller for den
landbrugsbedrift, som bestar af den pagaeldende ejendom og andre ejendomme og arealer. Har
kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet
opferes. For de byggerier, der er naevnt i § 36, stk. 1, nr. 4, er fristen for kommunalbestyrelsens indsigelse dog 45 dage.

§56
Stk. 2. Entilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er
udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar, jf. dog § 4 a, stk.
8,09 §5, stk 3.
Stk. 3 Kommunalbestyrelsen kan i tilladelser efter § 35, stk. 1, fastsaette en laengere frist end 5 ar, dog maksimalt 10 ar, til
genopforelse af en bolig, safremt der samtidig stilles krav om nedrivning af den hidtidige bolig.

§58 Til Planklagenaevnet kan paklages:
1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 4.
3) Kommunalbestyrelsens afgerelser om andre forhold, der er omfattet af denne lov og regler udstedt i medfer af
loven, for sa vidt angar retlige spergsmal, jf. dog stk. 2.
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Naturbeskyttelsesloven - Lov om naturbeskyttelse, jf. lov Bek. nr. 1392 af 04/10/2022

§19 KIRKER
Der ma ikke opfores bebyggelse med en hejde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre
kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

Databeskyttelsesloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplyshinger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med

senere andringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune indsamler om dig og din
ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold, herunder
sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det omfang, data skal
anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.
Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjiemmeside og Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger
Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem og i sa fald,
hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende, kan man gere
opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger
Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i ovrigt vil vide mere
om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39, 6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5., 1300 Kebenhavn
K.
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Bilag 4 Arkaeologisk udtalelse af Museum Sonderjylland
Dato: 13.05.2025 Museum Senderjylland - Arkasologi | Sagsnr.: 25/7708

Arkaeologisk udtalelse vedr. etablering af so pa del af matr. 22 Maugstrup, Maugstrup
(Haderslev Kommune).

Arkaeologisk udtalelse i henhold til Museumslovens § 25;
Museum Senderjylland - Arkasologi har modtaget en forespoergsel vedrerende ovennaevnte
planforslag og har foretaget arkivalsk kontrol og arkaeologisk vurdering af planomradet.

Projektbeskrivelse
Efter det oplyste skal der etableres 1 so pa en del af matr. 22 Maugstrup ejerlav, Maugstrup. Seen
omfatter ca. 700 m2. Ud fra de medsendte fotos ligger omradet udlagt som graesmark.

Topografisk beskrivelse

Planomradet ligger nordest for Vojens og sydest for Sommersted i et hojtliggende, svagt bolget
moraenelandskab. Planomradet er placeret i et fladt hejtliggende terraen 50-55 m over havets
overflade (DNN) (se kortbilag).

Planomradet befinder sig i landsbyen Maugstrup (tidligere Magstrup) pa en relativ stor matrikel i
den centrale/sydlige del af landsbyen, som stammer fra middelalderen og naevnes forste gang 1373
(Magstorp) (Trap Danmark 5. udgave, Haderslev amt, s. 268).

Kun 120 m nordvest for planomradet ligger landsbykirken fra den romanske periode (1050-1240)
med tilherende kirkegard (Danmarks Kirker XX. Haderslev a. 581-93). Der er desuden registreret 2
vaesentlige, jordfaste fortidsminder, herunder det fredede voldsted "Maugstrup Praestegard” (sb.
82, Magstrup sogn), der ligger 250 m vest for planomradet.

Praestegarden ligger omgivet af et system af grave, der omgiver bygning i en firkant og forbindes
indbyrdes ved smallere kanaler. | den bredeste grav ligger en ret hoj, firkantet @. Museet har lavet
nogle mindre undersegelser pa stedet i 2015 (HAM 5524 Praestegardshaven). Dendrokronologiske
dateringer af teammer fra en bro viser, at broen er opfert og repareret i tidsrummet 1528 -1579.
Antageligt er anleegget opfert af Hertug Hans den £ldre (1521-1580) og brugt som jagtslot, men
saettes ogsa i forbindelse med en sognepraest Peder Wandal (+ 1659), der skulle have bygget sig et
fire etagers hojt hus pa stedet (Trap Danmark 5. udgave, Haderslev amt, s. 268).

227 m ost for planomradet er registreret resterne af endnu et middelalderligt voldsted
"Kongshejgard” (sb. 87, Magstrup sogn). Voldstedet blev i 1968 beskrevet som "en cirkelrund banke
med en diameter pa ca. 20 meter, der har veeret omgivet af grave, af hvilke der er spor i sydvest,
hvor der muligvis ogsa har vaeret en ydervold. Banken hasver sig nu indtil 2 meter over det
omgivende land, men konturerne er meget udflydende” (Fund & Fortidsminder, NM j.nr. 1121/69,
Olaf Olsen).

Soeen planleegges saledes anlagt midt imellem to middelalderlige voldsteder, teet pa
middelalderkirken og inden for greenserne af middelalderlandsbyen Magstrup. Vi ved desuden af
erfaring, at man isaer i seldre middelalder byggede teet ved kirken. Netop en sadan placering, som det
aktuelle planomrade har.

Museets vurdering
Pa baggrund af ovenstaende vurderer Museet, at der er hgj risiko for at stede pa vaesentlige,

jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde inden for planomradet og anbefaler en arkasologiske
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forundersegelse af planomradet, evt. i form af en overvagning af anlaegsarbejdet.
Forundersegelsen vil kunne afslere, om der findes vaesentlige, jordfaste fortidsminder pa
planomradet, og om de har en sadan karakter, at de skal udgraves, inden de edelaegges ved
anleegsarbejdet. Da planomradet ikke overstiger 5000 m2, skal udgifterne til forundersegelse - jf.
Museumslovens § 26.2 - afholdes af museet.

Hvis forundersegelsen viser, at der findes fortidsminder pa arealet, skal disse udgraves, inden de
odelasgges ved anlaegsarbejdet. | nogle tilfaelde er det dog muligt at aendre ved jordindgrebet, sa en
udgravning ikke bliver nedvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle finansieres af bygherre.
De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man ved
anleegsarbejde stoder pa et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det berorer
fortidsmindet, og tilkalde Museum Senderjylland - Arkasologi.
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