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Lokalplan 12-14 Rekreativt omrade ved Folevej Udsendelsesbrev

Vedtagelse af lokalplan 12-14 Rekreativt omrade ved Folevej

Kommunalbestyrelsen godkendte den 26. marts 2026 lokalplan 12-14 Rekreativt omrade ved Foleve).

Omrade

Omradet er beliggende ved Folevej 11, Fole, Gram i Haderslev Kommune og omfatter en del af matrikel nr. 500 - Fole
ejerlav samt en del af matrikel 524 - Fole ejerlav.. Omradet har et areal pa ca. 11 ha. Matriklen afgraenses mod nord af
Folevej, som er landevejsforbindelse mellem kommunegraensen til Vejen kommune og Gram. Mod vest afgraenses
omradet af indkersel til Gram A samt landbrugsjord. Mod est afgrasnses omradet ligeledes af landbrugsjord og mod
syd af en fredskov.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

Indhold

| 2022 overtog bygherre matr. nr. 500 med onske om at udvikle et nyt overnatningskoncept med fokus pa naerhed til
naturen, baeredygtighed og aktive oplevelser i den lokale natur. Matriklen er i gaeldende kommuneplan kun delvist
udlagt til rekreativt omrade. Ligeledes er matriklen kun delvist omfattet af lokalplan 12.40.RE.01. For at muliggere
den onskede udvidelse og anvendelse skal der udarbejdes et kommuneplantillaeg og en lokalplan for omradet.

Med vedtagelsen af denne lokalplan og tilherende kommuneplantillaeg udvides anvendelsen til rekreativt omrade til
en storre del af matrikel 500. Formalet med denne lokalplan er dermed at muliggere udvidelse af den eksisterende
forretning. Planen fastlaegger at omradet ma anvendes til beboelse samt rekreativt omradet til ferie- og fritidsformal
i form af campingplads med tilherende servicebygninger, faellesbygninger, mindre solenergianleeg pa terraen,
fiskeso, fritidsaktiviteter, restaurant, kiosk og lignende faciliteter.

Offentlighedsperiode

Forslaget til lokalplan 12-14 Rekreativt omrade ved Folevej har vaeret fremlagt til offentlig debat fra den os.
december 2025 til og med den 30. januar 2026.
| heringsperioden modtog Haderslev Kommune 0 heringssvar.

Fremlaeggelse af planen

Lokalplan 12-14 Rekreativt omrade ved Folevej finder du pa: www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-
afgoerelser

Derudover kan planen ses pa Plan- og Landdistriktsstyrelsens hjemmeside for plandata: https://visplaner.plandata.
dk/
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Klagevejledning til endelig vedtagelse af lokalplan
Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over retlige forhold i forbindelse med denne afgerelse truffet af Haderslev Kommune, jf. planlovens
§58m stk. 1, nr. 3, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen som kan tilgas via dette link: https:.//
naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Du skal bruge MitID for at logge pa.

Planklagenasvnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er blevet
fritaget for brug af Klageportalen (se afsnittet om "Fritagelse fra at bruge Klageportalen” nedenfor).

Klagen sendes via Klageportalen til Haderslev Kommune.

Pa hjemmesiden af Naeavnenes hus om planklagenaevnet via dette link: https.//naevneneshus.dk/finder du ogsa en
klagevejledning.

Klagefrist og gebyr

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag
forleenges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 § 2 om
udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den der tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa Qoo kr. (for privatpersoner) eller 1800 kr. (for virksomheder eller organisationerg. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen, eller
hvis klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er
omfattet af Planklagensevnets kompetence.

Nar kommunen har modtagen klagen via Klageportalen, vurderer den om sagen skal genbehandles eller
videresendes. Kommunen skal som udgangspunkt inden for 3 uger sende klagen til Planklagensevnet med
en udtalelse. Du og eventuelt ovrige involverede far meddelelse om evt. bemaerkninger og en frist pa 3 uger
til at fremsastte bemaerkninger til kommunens udtalelse. Disse eventuelle bemaerkninger skal sendes til
Planklagenaevnet via Klageportalen.

Planklagenaevnet kan, hvis klagen indeholder flere klagepunkter, begraense sin efterprovelse til de vaesentligste
klagepunkter.


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/
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Hvad kan der klages over

Der kan kun klage over retlige forhold, jf. planlovens § 58 stk. 1 nr. 3, som bla. kan vaere:

- om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om borgerinddragelse

mv.

- om der er uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan

- om planloven, kommuneplanen og lokalplanen er fortolket forkert

- om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt

- om et anlaeg forudsastter en VVM-vurdering

- om en dispensation fra en lokalplan er lovlig

- om almindelige forvaltningsretlige regler vedrerende habilitet, partshering, ligebehandling mm. er fulgt.
Det betyder, at hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, har Planklagenaevnet ikke mulighed for at behandle klager
over indholdsmaessige speorgsmal og vil ikke kunne tage stilling til, om afgerelsen er hensigtsmaessig eller rimelig.

Klageberettigede

Du skal have en retlig interesse i sagens udfald for at veere berettiget til at klage, jf. planlovens § 59.
Klageberettigede er:

- enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om national
parker.

- landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og miljo eller
varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen pa betingelse af,

- at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer den formal, og

- at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer

- Erhvervsministeren

Fritagelse fra at bruge Klageportalen

Hvis du ensker at blive fritaget fra at bruge Klageportalen skal du sende en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer
afgoerelse om, hvorvidt anmodningen imedekommes.

Se betingelser for at blive fritaget pa planklagenaevnets hjemmeside via dette link: https://naevneneshus.dk/

Domstolsprove

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter, at afgorelsen er meddelt, jf.
planlovens § 62, stk. 1. Er afgerelsen offentliggjort, regnes segsmalsfristen fra offentliggerelsen.

Uanset om der anlaagges retssag, er du forpligtet til at rette dig efter denne afgerelse, indtil domstolen matte
bestemme noget andet.


https://naevneneshus.dk/
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Indledning

Dette dokument indeholder lokalplan 12-14 Rekreativt omrade ved Folevej 11.
Planen er opdelt i felgende hovedafsnit.

Redegorelse

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens
baggrund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens
indhold. Herefter folger en redegerelse for lokalplanens forhold til anden planlaegning
og lovgivning, en miljevurdering/screening af planen og en opsummering af de
tilladelser og dispensationer, der er pakraevet fra andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige anvendelse, ny
bebyggelses omfang, placering og ydre fremtreeden samt bestemmelser for de ovrige
forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med lokalplanens retning for
ejere og brugere.

Bilag

Kortbilag, hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne, viser lokalplanomradets
afgraensning, omradets disponering og andre forhold, der kan visualiseres. Andre bilag
kan f.eks. vaere visualisering og bevaringsvejledning.
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Redegorelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende ved Folevej 11, 6510 Gram og udger en del af matrikel
nr.500 og en delaf matrikel 524 - Fole gjerlav. Lokalplanomradet omfatter et areal pa 11,12
ha. og omradets afgraensning kan ses pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet ligger ved Folevej mellem Fole og Gram i Haderslev Kommune,
taet pa kommunegraensen til Vejen Kommune. Via Folevej er der ca. 2,9 km til
kommunegraensen til Vejen og ca. 4,0 km til Gram.

Lokalplanomradet afgraenses af Folevej mod nord, mark mod est, skov mod syd og et
ekstensivt drevet omradet omrade med seer mod vest.

Omradet vejbetjenes fra Folevej med to vejadgange, en til campingomradet, og en til
den private bolig.

Fig. 1. Lokalplanomradets beliggenhed mellem Gram og Fole er markeret med orange prik
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Baggrund og formal

Haderslev Kommune oplever en stigende eftersporgsel pa naturnaere
overnatningsmuligheder, som adskiller sig fra sommerhusudlejning og derfor har
Haderslev Kommune udarbejdet en lokalplan efter enske fra en privat bygherre, pa
baggrund af en udviklingsplan for HyggelLake APS.

Med vedtagelsen af lokalplanen og tilherende kommuneplantilleeg 6-2025 vil
anvendelsen til rekreativt omrade udvides med 5 hektar og dermed muliggere
udvidelse af overnatningsmuligheder, herunder i alt 71 autocamperpladser

og 30 campinghytter, parkering, service- og faellesbygninger, faellesfaciliteter,
naturlegeplads, fiskeso, boldbane og mini-zoo,

Formalet med lokalplanen er at muliggere udvidelse af aktiviteter og
overnatningstilbud. Omradet skal anvendes til rekreativt omrade, herunder beboelse
og ferie- og fritidsformal.

Hensigten med lokalplanen og det tilknyttede kommuneplantillaeg 6-2025 er at
give mulighed for udvidelse af den nuvaerende campingplads med mere ekstensiv
arealudnyttelse.

Udvidelsen understotter Haderslev Kommunes turismepolitiske redegerelse ved
at bidrage til udbuddet af naturnaere overnatningsmuligheder indenfor udpeget
turismeomrade 'Gram Slot og hedelandskabet'

Lokalplanen giver mulighed for en ny disponering af omradet, herunder parkering,
udvidelse af autocampladser, etablering hytter, faelles faciliteter, udenders aktiviteter,
solenergianleeg samt vej- og stisystem.

Lokalplanomradet omfatter to mindre seer, som er beskyttet natur. Seerne fungerer
som fiskesoger, hvor der udsaettes fisk. Seerne anvendes til lystfiskeri i sammenhaeng
med eksisterende teknikbygninger, som ligger i tilknytning hertil. Lokalplanen
muligger at denne aktivitet kan forsaette.

Lokalplanen sikrer, at bebyggelse og aktiviteter indpasses i den lokale natur og det
omkringliggende landskab, herunder at omradet afgraenses med afskaermende
beplantning.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet har en samlet storrelse pa ca. 11 ha. og anvendes som storre rekreativt
omrade samt landbrug.

Lokalplanomradet rummer et fritliggende enfamiliehus med garage, som i dag
fungerer som bygherres private bolig. Derudover er der to servicebygninger, der
indeholder bade- og toiletfaciliteter, en kiosk og faciliteter til fiskehandtering.
Omradet har ogsa et overdaskket laeskur til fiskere samt et teknisk anleeg med
jordvarmeslanger.

Arealet mod ost, som ikke tidligere har vaeret omfattet af kommuneplanramme- og
lokalplan, fremstar som landbrugsjord.

Adgang til omradet sker via en grusbelagt privat vej fra Folevej. De nordlige arealer
anvendes til parkering samt en autocamperplads med plads til 20 keretojer. Internt i
omradet findes et mindre grusbelagt vejnet og stinet af slaet graes.

Omradet domineres af to store soer, omgivet af graesarealer pa hver side. Der er en
mindre sandbelagt strand ved den sydlige se. Terraenet er fladt med et svagt fald mod
aen mod syd fra kote 20 mod nord til kote 17 mod syd.

Omradet fremstar med mange store traser som opdeler indenfor lokalplanomradet
og som deler omradet fra nabomatrikler. Leehegn og bevoksning afskaermer indsyn
fra Folevej og understetter omradets karakter, hvor en hegnsstruktur med mange
parallelle nord-syd gaende laebaelter placerer sig vinkelret pa Gram A.

Fig. 2. Lokalplanomradets afgraensning markeret med orange streg
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Terraenet indenfor lokalplanomradet er let skranende fra nord ved Folevej mod
fredsskoven i syd. Den nordlige del af lokalplanomradet ved Folevej er placeret i cirka
kote 20,5 meter, men den sydlige del er placeret i kote 18,0 meter. Omradet skraner mest
ved vejadgangen mod nord ved Folevej og mens resten af lokalplanomradet, foruden
soerne, er placeret mellem kote 17.0 meter og kote 18.0.

Fig. 3. Terraenkurver indenfor lokalplanomradet med 0,5 m interval.
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: i - fredskov
Folevej e o eRsist. autocamperplads

Skrafoto af planomradet set fra vest

.
-

Mod ost - den del af matrikel 500 - Fole ejerlavv, som ikke anvendes til campingsplads/rekreativt areal

Fig. 4. Fotos fra planomradet og omgivelserne
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Redegorelse

Lokalpl@Mdet set fra vest mod ost - her den nordll

aste

'ade to soer

Fig. 5. Fotos fra planomrddet og omgivelserne
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Lokalplanens indhold

Omradets afgreensning og delomrader
Lokalplanomradet omfatter del af matrikel nr. 500 og del af matrikel nr. 524 - Fole gjerlav..
Omradet inddeles i 4 delomrader (I, 11, Ill og V).

Zonestatus, herunder bonusvirkning
Omradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone med lokalplanens endelige

vedtagelse.

Lokalplanen er tildelt bonusvirkning i henhold til planlovens § 15 stk. 4 til naermere
angivne anvendelser, anleeg og bebyggelser. Det betyder, at der automatisk er
meddelt landzonetilladelse hertil, hvis det er i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. @vrige anlaeg og byggerier forudsaetter landzonetilladelse efter
planlovens § 35 stk. 1

Omradets anvendelse

Omradet skal anvendes til beboelse samt rekreativt omrade til ferie og fritidsformal
i form af campingplads med tilherende faellesbygninger, servicebygninger,
solenergianlaeg pa terraen, fiskese, fritidsaktiviteter, restaurant, kiosk og lignende
faciliteter.

Den eksisterende ejendom, indenfor delomrade |, fastholdes til beboelse.

Fa gange om aret vil der forega arrangementer med et storre antal besegende, hvorfor
hele lokalplanomradets arealer kan anvendes til midlertidige events, midlertidig
overnatning og midlertidige parkeringspladser.

Indenfor lokalplanomradet tillades ikke-stajende fritidsakitivteter, hvilket betyder at
lokalplanomradet ikke kan benyttes til f.eks, motorsportsaktiviteter, skydebane eller
andre stojende aktiviteter, jf. miljostyrelsens graenseveerdier for stoj.

Udstykninger = \Veje
Udstykning ma kun foretages i delomrade 1, saledes at delomrade 1 kan udskilles som = = Stier
en selvstaendig ejendom. Mindre udstykning til tekniske anlaeg er ogsa muligt.

Vej-, sti og parkeringsforhold
Lokalplanomradet skal vejbetjenes via Folevej ad ny og breddere overkersel, som skal
sikre bedre passage af modkerende trafik og er mere velegnet til storre koretojer.

Derudlaeggesarealertilautocamperpladser, parkeringspladser, stierog veje. Pa kortbilag
5 er der vist en principiel disponering af parkering, vej- og stiudlaeg. Der er saledes en vis
fleksibilitet i forhold til den endelige fastlseggelse af parkering, veje og stier. 5

Af hensyn til regnvandshandtering og omradets samlede karakter anlaegges veje og

parkeringsarealer med permeabel belsegning i form af grus eller armeret graes.
Fig. 6. Diagram - principiel

disponering af veje og stier
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Bebyggelsens omfang og placering

Af hensyn til omradets landskabelige karaktertraek er lokalplanen begraensende

i forhold til, hvor meget ny bebyggelse, der kan etableres indenfor omradet.
Bebyggelsens omfang og placering er reguleret af hojdebestemmelser, byggefelter,
etageareal samt tagudformning.

Bistro Feelleshus Hytter

e e T T

HH

OO L

Spa-omrade

5
0}

Fig. 7. Principsnit af eksempel pd bebyggelse i omradet

Med lokalplanens bestemmelser fastsaettes der retningslinjer, der skal sikre
hensigtsmaessig placering af bebyggelse og sikre, at bebyggelsen fortsat spiller
sammen med og tager hensyn til det omkringliggende milje.

For at sikre en hensigtsmaessig placering af bebyggelsen og solenergianleeg, er der
udlagt byggefelter, hvor disse skal opferes indenfor.

Indenfor delomrade lll, er der udlagt ét byggefelter til campinghytter.
Campinghytterne placeres i klynger af maksimalt 5 stk. efter princippet pa kortbilag 4.
Campinghytterne kan saledes placeres med en vis fleksibilitet indenfor byggefeltet

Indenfor delomrade IV er byggefelterne samlet mod nord med hensigt om at danne
stedets "hjerte” og feelles samlingspunkt. Dette sikrer ogsa et storre ubebygget areal,
ved fredskoven mod syd, til rekreativ anvendelse samt hensyntagen til omradets
naturmaessige kvaliteter.

Fig. 8. Principtegning af placering af
klynge af hytter a 5 stk.

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

Indenfor lokalplanomradet er der tilstraebt en begraenset regulering af bebyggelsens
ydre fremtraeden, der skal sikre en sammenhaeng mellem bebyggelsen og indpasning
i naturen, herunder tagudformning, farvessetning og materialevalg - samtidig med,

at der er en vis frined til at bygninger kan fremsta forskellige og med deres egen
identitet.

Hensigten med bebyggelse og evrige anleeg i lokalplanomradet er at de arkitektonisk og
materialemaessigt udformes, sa de dels afspejler omradets rekreative og naturmaessige
funktioner, og dels har et indbyrdes sleegtskab mht. form og materialer.

Farvesaetning skal udferes indenfor den klassiske jordfarveskala og/eller
signaturfarver for Hyggelake ApS, idet lokalplanen skal sikre en farvesaetning indenfor
omradet som harmonerer med landskabet og det naturlige milje.

NCS 6020-Bgo NCS 1505-Y10.

Fig. 9.1. signaturfarver for HyggelL.ake ApS
15
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Fig. 9.2 den klassiske jordfarveskala - Center for Bygningsbevaring i Raadvad

Redegorelse
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Skiltning
Lokalplanomradets landskabelige og naturmaessige placering ger at skiltning reguleresi
lokalplanen, bade ved ankomsten til omradet og internt i omradet.

Lokalplanen sikrer, at der kun kan opsaettes et henvisningsskilt ved indkerslen fra
Folevej af en storrelse pa maks. 2 x 2 meter.

Henvisningsskilte internt i omradet reguleres med lokalplanen ift. hgjde, materiale
samt belysning, med hensigt om ikke at skeemme i og udenfor lokalplanomradet,

herunder pavirkning af landskabets samlede udtryk.

Lokalplanen giver ikke mulighed for skiltning udenfor lokalplanomradet.

Fig. 10. ERsempler pa skiltning i omradet

Ubebyggede arealer

Terreenregulering

Af landskabsmaessige hensyn laegges vaegt pa at begreense terraenregulering i
omradet mest muligt. Der tillades derfor kun regulering svarende til +/- 0,5 m, bortset
fra nedvendig regulering ifm. fordybninger til regnvandshandtering samt tumlebakker
indenfor delomrade Il

Fig. 11. Ersempel p& tumlebakke/jordvold Fig. 12. Eksempel pd fordybning til regnvands-
handtering
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Beplantning

Lokalplanomradet skal fremsta som en naturlig forleengelse af det lokale landskab
med vinkelrette lasbaelter og en variation mellem abne marker og omrader med tree-
og buskbeplantning. Lokalplanen fastsaetter derfor, at der langs lokalplanomradets
vinkelretteafgraensningetableresafskaermendebeplantningsbaelter,ogatalbeplantning
skal ske med hjemmehorende arter.

Lokalplanen sikrer endvidere, at arealer inden for lokalplanomradet, som ikke / jT
bebygges eller anvendes til f.eks. faelles aktiviteter, dyrehold, stier eller parkering, 1 '// !
enten beplantes med hjemmeherende arter eller udlaagges som dabne grassarealer. T 1 1 “ 1 “ 1
e
b A

Fig. 13. Principtegning af beplantning
mellem bebyggelse og stier.

Fig. 14. Visualisering af lokalplanomrdde set fra Folevej

Hegn og afsksermning af oplag

For at omradet indpasses i naturen og de eksisterende omgivelser, sikrer lokalplanen at
udenders oplag afskeermes med traebeklaadning eller med taet beplantning. Af hensyn
tilomradets oprindelige karakter samtindpasning i den lokale natur, sikrer lokalplanen at
hegn, foruden indhegning af dyr, etableres som levende hegn.
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Regnvandshandtering

Af hensyn til den lokale handtering af overfladevand er der i lokalplanen fastlagt
begraensninger for belaagningstyper ved parkering, veje og stier, herunder grus eller
armeret graes. Lokalplanen begraenser saledes, at det ikke er muligt at anvende
impermeabel fast belaegning i form af asfalt indenfor lokalplanomradet.

Regn - og overfladevand skal handteres, nedsives eller opsamles pa egen grund.
Dette kan ske ved etablering af regnvandsbede, grofter og faskiner

Tekniske anlaeg

Belysning

For at undga bleendingsgener og at belysningen bliver for dominerende i omradet,
indeholder lokalplanen bestemmelser om, at vej- og stibelysning udferes med
nedadrettet og afskaermet lyskilde og en lyspunkthejde pa 1,10 m over terraen.
Bestemmelserne sikrer ogsa minimal lyspavirkning af hensyn til flagermus. Der ma
dog opsaettes stemningsskabende belysning uden farvetoner, f.eks lysguirlander, som
ikke er til gene for omgivelserne.

Fig. 15. Ersempler pd stemningsskabende belysning.

Antenner
Antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra omgivelserne af hensyn til omradets
oprindelige karakter.

Jf. 815 i Campingreglementet (BEK nr 319 af 28/03/2019) ma der indenfor de enkelte
enhedspladser ikke opstilles fritstdende antenner.

Solenergianleeg
Lokalplanen muligger solceller pa tag samt solenergianlaeg pa terraen.

Bevaring af landsskabstraek
Seerne ma ikke tilstandsaendres i det de er beskyttet af naturbeskyttelsesloven § 3.
Seerne fungerer som fiskesoer, hvor der udsaettes fisk og anvendes til lystfiskeri.

Forudsaetning for ibrugtagning

Af hensyn til omradets karakter og for at bevare omradets landskabstraek sikrer
lokalplanen, at der forinden ibrugtagning af ny bebyggelse skal etableres afskeermende
beplantning langs omradet afgraensning.
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Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2025-2037

Kommuneplanen fastlaegger de overordnede rammer og retningslinjer for
lokalplanlaagningen

Hovedstruktur og retningslinjer
Lokalplanomradet er i Haderslev Kommuneplan 2025-2037 omfattet af felgende
retningslinjer:

3.1.1 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Af retningslinjen fremgar det, at den vaerdifulde landbrugsjord i videst muligt omfang
skal sikres, herunder at de arealer, der i dag bruges til landbrugsformal er vaerdifuld. Af
retningslinjen fremgar det dog ogsa og at andre arealinteresser bevirker, at landbrugets
interesser ikke altid kan veegtes hojest.

lokalplanomrade

fredskov

Fig. 16. Udpegning af szerligt vaerdifulde landbrugsomrader i og omkring lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er kun delvist omfattet af retningslinjen og er placeret i kanten af
udpegningen. Arealet indgar ikke i produktion af afgreder og/eller husdyr og er placeret i
tilknytning tilreakreativt areal samt fredskov, hvorfor udvikling af rekreative interesser ma
vaegtes i interesseafvejningen.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinje 3.1.1

3.2 Skovrejsningsomrader

Af retningslinjen fremgar omrader, hvor skovrejsning er uonsket, da skovrejsning
er uforeneligt med andre planleegnings- og beskyttelseshensyn, herunder
bevaringsvaerdigt landskab. Lokalplanen fremmer ikke skovrejsning og er saledes i
overensstemmelse med denne retningslinje.

Redegorelse
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3.4.2 Naturomrader
Det fremgar af retningslinjen at naturomraderne skal sikres et mangfoldigt og varieret
dyre- og planteliv og at byggeri eller arealanvendelse ikke ma forringe et naturomrade.

Lokalplanomradet er omfatt af retningslinjen, herunder seerne i omradet.

Byggeri eller arealanvendelse, i og omkring omradet, vurderes ikke at forringe eller
pavirke naturomradet, grundet omfang, placering og anvendelse. Planen vurderes, pa
denne baggrund, at vaere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje 3.4.2

3.4.3 @kologiske forbindelser og potentielle okologiske forbindelser
Af retningslinjen fremgar det at nye sterre byggerier og anlaeg ikke i vaesentlig grad ma
forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Den sydlige del samt seerne i lokalplanomradet er udpeget til okologisk forbindelse.
Idet det er begraenset, hvor megen ny bebyggelse der kan etableres i henhold

til planen i dette omrade, vurderes det, at lokalplanen ikke giver anledning til at
forbindelsen afskaeres og/eller pavirker dyr og planters spredningsmuligheder
vaesentligt

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinje 3.4.3

3.5.1 Bevaringsveerdige landskaber og 3.5.2 Sterre sammenhasngende landskaber
Af retningslinje, 3.5.1 Bevaringsvaerdigt landskab fremgar, at byggeri og anlaeg kan
tillades safremt, at det sikres at landskabets karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmaessige vaerdier ikke forringes.

Af retningslinje 3.5.2 Sterre sammenhaengende landskaber fremgar, at landskabet skal
friholdes fra storre byggeri og teknisk anlaeg, som slerer de visuelle og landskabelige
sammenhaenge, pavirke landskaberne uforstyrrede karakter og som har konsekvenser
for det karakteristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne.

Kommuneplanramme 12.40.RE.01 er placeret indenfor landskabstypen stordriftsflade,
hvor fladerne giver en visuel rolig oplevelse med de vide udsigter over landskabet og
de forholdsvise fa og store landbrug. Omradet er omfattet af Gram A Hedeslette og er
placeret pa den nordlige side af Gram A. Det kendetegnes ved et svagt bolget terraen
og en hegnsstruktur af laebaelter vinkelret pa Gram A. Markerne afgraenses af laehegn

i rette linjer og anden bevoksning og udger en inddeling af sterre rum i landskabet.
Lokalt ved rammeomradet er landskabet dog praeget af store omrader med
skovbevoksning i forbindelse med aen. Samlet set udgeres vaerdierne i dette landskab
af de langstrakte udsyn mod aen, og de rette lashegn, der rumopdeler landskabet.

Pa grund af laehegn og den lokale skovbevoksning fremstar rammeomradet som en
del af den bagvedliggende skov. Bebyggelse og seerne i rammeomradet ses derfor
ikke fra Folevej.

Vaerdierne i det bevaringsvaerdige og sterre sammenhaengende landskab sikres
ved at afgraensningen af rammeomradet er trukket med rette linjer/rette laebeelter,
sa der opretholdes langstrakte udsyn i retning af adalen fra Folevej. Derudover ved,
at der med kommuneplantilleegget sikres, at der etableres taette og afskaermende
beplantninger langs afgraensningen mod omgivelserne i overensstemmelse med
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de mange rette laehegn, og det lokale skovpraeg. Pa denne vis udvides og tilpasses
planomradet i overensstemmelse med de rette linjer i det lokale landskab, og

det lokale skovpraeg. Herved vurderes planen at vaere i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer 3.5.1 og 3.5.2, idet vaerdierne

i landskabet bevares og styrkes.

4.1.4 Sammenhsengende turistpolitiske overvejelser

Af retningslinjen fremgar, at udvikling og placering skal tage udgangspunkt i en
eller flere af de prioriterede turismeomrader. Lokalplanomradet er omfattet af
'‘Gram Slot og hedelandskab'. For Gram slot og hedelandskabet boer planlaegning
for ferie- og fritidsanlaeg generelt tage de nedvendige hensyn til seerlige natur-
og landskabsinteresser. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser som understotter

hensyntagentilnaturen oglandskabet, herunderafskaermende beplantningstruktursom
allerede eksisterer i landskabet.

| de udpegede turismeomrader i Haderslev Kommune er der sat seerlig
planlaegningsmaessig fokus pa at udnytte eksisterende turismeanlaeg. Eksisterende
turistvirksomheder skal have mulighed for at tilpasse virksomhedens storrelse til
eftersporgslen.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinje 4.1.4

Rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanomradet er i Haderslev Kommuneplan 2025-2037 omfattet af
kommuneplanramme 12.40.RE.01 - Rekreativt omrade Folevej, hvori omradet er udlagt
til rekreativt omrade, herunder storre rekreativt omrade.

Kommuneplanrammen stiller krav om maks. 1% bebyggelse, beregnet ud fra

den enkelte ejendom, og maks. 1,0 etagers bebyggelse. Bebyggelsens omfang
og udformning skal ske som fritliggende bebyggelse og kommunalbestyrelsen
skali hvert enkelt tilfaelde give tilladelse til endelig udformning for opnar sterst
mulig harmoni i omradet. Derudover er der sserlige bestemmelser om bevaring af
karakteristisk beplantning.

Planomradet udvides, og er derfor ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2025-

2037 for Haderslev Kommune, hvorfor kommuneplantillaeg 6-2025 er udarbejdet, hvor
rammeomradet udvides i overensstemmelse med lokalplanomradet.
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Kommuneplantillaeg
Udvidelse af campingpladsens areal kraever en udvidelse af kommuneplanramme 12.40.
RE.o1,

Der er derfor udarbejdet et kommuneplantillaeg nr. 6-2025 til Kommuneplan 2025
for Haderslev Kommune. Kommuneplantillaegget er offentliggjort samtidig med
lokalplanen og kan ses pa kommunens hjiemmeside og www.plandata.dk.

Med tillaeegget arealudvides omradets anvendelse som rekreativt omrade og
maksimalt tilladte bebyggelsesprocent aendres fra 1 % til 10%.

12.40.RE.01

Fig. 17. Gaeldende kommuneplanrammer (12.40.RE.01) i og omkring lokalplanomradet.

Lokalplan og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 4F-1, der fastlaegger bestemmelser om
omradets anvendelse, bebyggelsens omfang og udformning, bebyggelsens ydre
fremtraeden samt friarealer.

Lokalplan 4F-1 ophaeves i forbindelse med den endelige vedtagelse af naerveerende
lokalplan.
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Servitutter

Det er gjere og bygherrens eget ansvar at sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at
ikke alle ror, kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandservitutter, der er i strid med lokalplanen ved lokalplanens endelige
vedtagelse, aflyses. Inden for planomradet er der tinglyst en raekke servitutter.
Haderslev Kommune gor opmaerksom pa, at kommunen ikke har ansvaret for
eventuelle fejl og mangler i oversigten.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen udarbejdet en
servitutredegoerelse af tinglyste servitutter inden for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er omfattet af folgende servitutter med relevans for lokalplanen:

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen udarbejdet en
servitutredegerelse af tinglyste servitutter inden for lokalplanomradet.

Folgende 5 servitutter er oplyst indenfor lokalplanomradet:

Dato/lebenummer: 30.09.2024-1016055071

Ombhandler: servitut med lovbestemt prioritet, vilkar om etablering og
vedligeholdelse af levende hegn.

Patalebettiget: Haderslev Kommune - Cvr-nr.. 29189757

Dato/lebenummer: 24.04.1980-922194-42

Ombhandler: forsynings-/aflebsledninger

Dato/lebenummer: 27.00.2001-8166-42

Omhandler: Kabler, vilkar om kabler, herunder etablering og adgang

Patalebettiget: Tele Danmark A/S

Dato/lebenummer: 25.02.2002-2776-42

Ombhandler: Landzonelokalplan

Patalebettiget: Haderslev Kommune - Cvr-nr.; 29189757

Dato/lebenummer: 01.04.2005-4978-42

Omhandler: Kabelanlasg, vilkar om ror, kablering og transformerstationer,
herunder etablering og adgang

Patalebettiget: Sydvest Energi Net A/S

Folgende servitutter er i strid med naervaerende lokalplan og aflyses i forbindelse med

endelig vedtagelse:

Dato/lebenummer: 30.09.2024-1016055071

Ombhandler: servitut med lovbestemt prioritet, vilkar om etablering og
vedligeholdelse af levende hegn.

Patalebettiget: Haderslev Kommune - Cvr-nr.. 29189757

Dato/lebenummer: 25.02.2002-2776-42

Ombhandler: Landzonelokalplan

Patalebettiget: Haderslev Kommune - Cvr-nr.. 29189757
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Erhvervsudvikling - turismeerhverv

Den planlaegningsmaessige begrundelse for tilvejebringelse af naervaerende lokalplan
er, at planomradet er i overenstemmelse med relevante retningslinjer vedrererende
erhvervsudvikling og turismeerhverv i Kommuneplanen 2025-2037

Af retningslinjen for erhvervslokalisering fremgar det, at beskaeftigelsesmulighederne i
landomraderne er relevante for, at omraderne fortsat kan vaere attraktive for bosaetning
og investering. Der skal arbejdes for erhverv i mindre omfang i tilknytning til landsbyerne
og i det abne land. Udviklingen i det abne land skal ske i samspil med de eksisterende
kvaliteter og ressourcer, herunder de naturmaessige vaerdier. Arbejdspladser skal vaere i
form af f.eks. ikke-forurenende servicevirksomhed.

Lokalplanomradet omfatter et mindre turismeerhverv i det abne land, herunder
campingplads. Planensikrer, at udviklingen skerisammenhaeng med omradets kvaliteter
og eksisterende karakter, herunder hensyntagen til naturen og landskabet.

Se ogsa afsnittet 4.2.4 Sammenhaengende turistpolitiske overvejelser under forhold til
anden planlaegning, som redeger for lokalplanomradets overensstemmelse med de
sammenhaengende turistpolitiske overvejelser for Haderslev Kommune.

Redegorelse
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Naturforhold

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Internationale naturbeskyttelsesomrader omfatter EU-fuglebeskyttelsesomrader, EU-
habitatomrader og Ramsaromrader.

Hvis lokalplanen enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke
et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, skal der, under hensyn til
bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa
det internationale naturbeskyttelsesomrade, herunder pa omradets naturtyper og
levesteder samt de arter, omradet er udpeget for at bevare.

Safremt vurderingen viser, at planen vil skade det internationale
naturbeskyttelsesomrades integritet, at planen vil indebaere forringelse af omradets
naturtyper eller levesteder for arterne, eller at planen kan medfere forstyrrelser, der
har betydelige konsekvenser for de arter, omradet er udpeget for, kan planen ikke
gennemfores.

EU-fuglebeskyttelsesomrader og EU-habitatomrader

Det vurderes, at planen ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af Natura
2000-omrader. Neermeste Natura 2000-omrade er Habitatomrade 'Vadehavet', som
ligger ca. 2 km fra lokalplanomradet. Neermeste Natura 2000-omrade, som omfatter
bade Habitatomrade og Fuglebeskyttelsesomrade er 'Stensbaek Plantage og Heder',
som ligger cirka 3,3 km fra lokalplanomradet. Pa baggrund af afstanden, planens
karakter og lokalplanens nuvaerende anvendelse, vurderes planen ikke at have nogen
vaesentlig indirekte pavirkning af Natura 2000-omradet.

Ramsaromrader

Samtlige danske Ramsar-omrader pa listen over vadomrader af international
betydning er omfattet af eller sammenfaldende med EF-fuglebeskyttelsesomrader og
dermed undergivet den samme beskyttelse som disse omrader. Se derfor afsnit om
EU-fuglebeskyttelsesomrader og EU-habitatomrader.

Beskyttede arter
Haderslev Kommune har ikke kendskab til Bilag IV arter pa stedet, ligesom der ikke er
registreringer i Naturdata.

Omradet indeholder nogle mindre seer samt levende hegn, som skal bevares bedst
muligt idet der er potentiale for, at der raster/yngler flere paddearter og, at der
raster/fouragerer flere arter af flagermus i forbindelse med seerne og de levende
hegn/skovarealerne.

Der er gennemfort en Bilag IV-screening i omradet, jf. afsnittet 'Habitatscreening'.
Det er Haderslev Kommunes vurdering, at realisering af planerne ikke vil have
nogen negative pavirkninger af Natura 2000-omradet og Bilag IV-arters yngle- og
rasteomrader.

Natura 2000 planer
Naermeste Natura 2000 omrade - Vadehavet - ligger ca. 2000 m vest for planomradet
og udger et habitatomrade. Der er i forbindelse med miljescreening lavet en vurdering af

Redegorelse
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udvidelsens pavirkning af teettest liggende Natura 2000omrader. Grundet afstanden og
projektets karakter, vurderes planerne ikke at give anledning til pavirkning af Natura 2000
omraderne.

Beskyttede naturomrader

En del af planomradet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 i form af seer. Seerne
er beskyttede grundet deres areal over 100 m? Bebyggelse ved soen vurderes ikke, at
pavirke seens storrelse eller beskadige plante- og dyreliv.

Beskyttelseslinjer

Skovbyggelinje

Store dele af lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17,
skovbyggelinjen. Selvom dele af lokalplanen tildeles bonusvirkning i planens
bestemmelse §2.4, som automatisk meddeler landzonetilladelse, tilanvendelse angivet
bebyggelse og anlaeg, der er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser,
kreeves der stadig en dispensation fra naturbeskyttelsesloven eller en ansegning

om reduktion af skovbyggelinjen. Dette gselder dog ikke, hvis der er meddelt
landzonetilladelse, i henhold til planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse).

| forbindelse med lokalplanforslagets offentliggerelse, fremsendes en ansegning om
reduktion af skovbyggelinjen til Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmilje.
Dette er gjort af hensyn til en administrativ lettelse og for at undga en raekke
dispensationer ved realisering af lokalplanen.

skovbyggelinje

fredskov

Fig. 18. Geeldende skovbyggelinje i og omkring lokalplanomradet.

Biologiske korridorer

Den sydlige del samt seerne i lokalplanomradet er udpeget til okologisk forbindelse.
Idet det er begraenset, hvor megen ny bebyggelse der kan etableres i henhold til
planen i dette omrade, vurderes det, at lokalplanen ikke vil pavirke dyr og planters
spredningsmuligheder vaesentligt.

Redegorelse
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Landskabelige bevaringsveerdier
Lokalplanomradeterplaceretindenforlandskabstypenstordriftsflade, hvorfladernegiver
en visuel rolig oplevelse med de vide udsigter over landskabet og de forholdsvise fa og
store landbrug. Omradet er omfattet af Gram A hedeslette og er placeret pa den nordlige
side af Gram A. Det kendetegnes ved et svagt belget terraen og en hegnsstruktur af
laebaelter vinkelret pa Gram A.

Lokalplanen sikrer at byggeri og anlaeg tilpasses det konkrete landskab, herunder
placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur. Endvidere sikrer planen at omradet
skaermes med beplantning, herunder type og struktur og terreenregulering som er
tilpasset landskabets karakter. Se ogsa fig. 14. Visualisering af lokalplanomrade set fra
Folevej

Grundvand, seer og vandlab mv.
Lokalplanen ligger i omradet for generelle drikkevandsinteresser, men vil ikke udgere en
risiko for drikkevandsressourcen.

Kote for everste grundvandsspejl er 15-20 m Ved planomradets sydvestlige hjerne
forekommer terreennaere grundvandsforekomster.

Planomradet er berert af vandleb ved lokalplanafgraensningen samt soer i
lokalplanomradet. Seerne er §3 beskyttet natur og lokalplanen giver ikke anledning til
tilstandsaendring.

So

So

Fig. 20. BesRyttede naturtyper i lokalplanomrdadet, herunder soerne.

Redegorelse
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Kulturvaerdier

Haderslev Kommune skal gennem sin lokalplanlaegning i henhold til Planloven sikre
kulturhistoriske bevaringsvaerdier udpeget af staten, det tidligere Senderjyllands
Amt eller kommunen i henhold til Museumsloven, Bygningsfredningsloven og
Naturbeskyttelsesloven.

Der er indenfor lokalplanomradet registreret kulturhistoriske bevaringsveerdier, som
lokalplanen skal beskytte i henhold til Museumslovens, Bygningsfredningslovens og
Naturbeskyttelseslovens bestemmelser.

Fortidsminder

Museum Senderjylland - Arkaeologi har, i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen,
modtaget heringsmateriale og har foretaget arkivalsk kontrolog arkasologisk vurdering af
planomradet.

Museet skal gore opmaerksom pa, at der ifolge den vejledende udpegning inden for
eller taet ved planomradets nordvestlige graense findes flere beskyttede diger, som er
omfattet af Museumslovens §29a.

Ifolge museumslovens § 29a ma der ikke foretages sendring i tilstanden af sten- og
jorddiger og lignende. Det skal her understreges, at der er tale om en vejledende
udpegning. Museet opfordrer derfor bygherre til at kontakte Haderslev Kommune

for en udferlig liste over beskyttede diger indenfor planomradet, da det er Haderslev
Kommune, som er myndighed pa dette omrade.

Der erregistreret fortidsminderinden for det aktuelle omrade i form af fund af 3 flintekser
(sb. 72 Fole Sogn). Ifelge aldre luftfotos fra 1989 og 1993 fremstar dele af planomradet
som afgravet i forbindelse med grusindvinding. Yderligere indikerer terraenkort, at den
ostlige del af matr. 500 ligeledes er afgravet.

P4 baggrund af ovenstdende vurderer Museet, at risikoen for at stede pa arkaeologiske
fortidsminder under jordarbejde er minimal, og mener, at en arkasologisk
forundersogelse ikke er nedvendig.

Bygherre gores opmasrksom pa, at hvis der under bygge- og anlaegsarbejde
patreeffes yderligere jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal
anlaegsarbejdet (jf. museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende indstilles i
det omfang det bererer fortidsmindet, og Museum Senderjylland skal adviseres herom.
Der oplyses om, at bygherre i givet fald ikke skal udrede udgifterne til en eventuel
arkseologisk undersegelse.
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Sten- og jorddiger
Der er indenfor lokalplanomradet registreret et jord- og stendige, der er beskyttet
gennem museumsloven. Der henvises til afsnittet om forhold til anden lovgivning.

Lokalplanen respekterer disse beskyttede jord- og stendiger som vaesentlige
vidnesbyrd om omradets historie. Haderslev Kommune kan i szerlige tilfeelde
dispensere til gennembrydning af digerne, hvis szerlige forhold ger sig gaeldende.

Sten- og jorddige

Fig. 21. Beskyttet sten- og jorddige i lokalplanomradet

Kulturvaerdier i ovrigt

Lokalplanomradets er placeret indenfor landskabstypen stordriftsflade, hvor fladerne
giver en visuel rolig oplevelse med de vide udsigter over landskabet og de forholdsvise
fa og store landbrug. Omradet er omfattet af Gram A hedeslette og er placeret pa

den nordlige side af Gram A. Det kendetegnes ved et svagt belget terraen og en
hegnsstruktur med mange parallelle nord-syd gaende laebaelter vinkelret pa Gram A.

Omradet fremstar med mange store traeser som deler omradet fra nabomatrikler,
herunder fredskoven mod syd samt underdeler indenfor omradet. Lashegn og
bevoksning afskaermer indsyn fra Folevej og understetter omradets karakter, hvor

en hegnsstrukturmed mange parallelle nord-syd gaende laebaelter placerer sig vinkelret
pa Gram A,

Af landskabsmaessige hensyn laegges vaegt pa at begraense terraenregulering i
omradet mest muligt. Der tillades derfor kun regulering svarende til +/- 0,5 m, bortset
franedvendig regulering ifm. fordybninger tilregnvandshandtering samt tumlebakker og
jordvolde indenfor delomrade Ill, jf. § 9.1.

Lokalplanomradet skal primeert fremsta som en del af det eksisterende landskab med
vinkelrette leebaelter og variation mellem abne marker og omrader med bevoksning
af traeer og buske. For at sikre, at nye beplantninger bedst muligt harmonerer med
det eksisterende miljo omkring lokalplanomradet, skal al beplantning udferes med
hjiemmehorende arter. Lokalplanen sikrer at der etableres afskaermende plantebaelter
langs lokalplanomradet jf. §9.3.

Redegorelse
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Endvidere sikrer lokalplanen at byggeri og anleeg tilpasses det konkrete landskab,
herunder placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur jf. bestemmelser i §7.

Miljo
Jordforurening
Der er ikke dokumenteret forurenet jord indenfor lokalplanomradet.

Hvis der registreres jordforurening i omradet efter lokalplanens vedtagelse, kraever
byggeri, terraenregulering eller sendret arealanvendelse saerlig tilladelse fra Haderslev
Kommune, der bla. vurderer om den enskede anvendelse medferer oget risiko for
sundhed og milje.

Trafikstoj
Lokalplanomradet graenser op til Folevej. Pa grund af bebyggelsens afstand til Folevej
vurderes det at trafikstoj ikke pavirker lokalplanomradet.

Det forventes ikke at den udvidelsen af campingpladsen vil fore til eget trafikstoj for
omradets naboer.

Dyrehold
Indenfor lokalplanomradet tillades en mini-zoo tilikke-erhvervsmaessig dyrehold. Ved et
ikke-erhvervsmaessigt dyrehold forstas et dyrehold, der ikke overskrider flere dyr end;

1. 30 hoens inkl. kyllinger og

2. 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger samt

3. Et dyrehold med enten:

- 2 malkekoer eller ammekoer med tilherende kalve (op til 6 maneder)
« 4 stykker kveeg, der ikke er omfattet af litra a

+ 4 heste med tilherende fol (op til 12 maneder)

- 2 sper med tilherende smagrise (op til 40 kg)

+ 15 producerede slagtesvin

+ 10 moderfar med lam (op til 12 maneder)

+ 10 modergeder med kid (op til 12 maneder)

Ovenstaende dyrehold er ikke omfattet af reglerne
husdyrgodkendelsesbekendtgerelsen, og dermed kraeves ingen tilladelse af
Haderslev Kommunen.

Det pageeldende dyrehold betegnes som vaerende ikke-erhvervsmaessigt ifolge
miljetilsynsbekendtgerelsen. Det betyder i praksis, at der ikke fores miljotilsyn pa
dyreholdet. Der er stadigvaek mulighed for at handhaeve evt. gener fra dyreholdet
ifolge miljoaktivitetsbekendtgerelsen.
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Tekniske sektorplaner

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af varmeforsyningsplanen for Haderslev Kommune, og
det erbeliggende ivarmeplanomrade 'Aben land og landsbyer’, der er udlagt til forsyning
med individuel naturgasforsyning.

Ny bebyggelse ma dog ikke tilsluttes naturgas. Opvarmning af ny bebyggelse kan ske
ved individuelle anlaeg som f.eks. varmepumpe, jordvarmeanlseg eller mindre feelles
anlaeg i form af f.eks. termonet. Der er forbud mod elopvarmning i omradet. Dog kan
eldrevne varmepumper tillades.

Vandforsyning
Lokalplanomradet eromfattetafVandforsyningsplan2012-2022 forHaderslev Kommune.
Omradet forsynes med drikkevand fra Fole Vandvaerk.

Regn- og spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2021-2042 for Haderslev Kommune.
Der er i forbindelse med planlaagningen udarbejdet et tillaeg til spildevandsplanen.
Med tillaegget til spildevandsplanen tilsluttes lokalplanomradet den offentligt kloak.

Der kan gives tilladelse til, at regnvand afledes til nedsivning pa egen grund.

Spildevandet afledes til det offentlige spildevandssystem og fores til Gram
Renseanlaeg

Affald

Indenfor lokalplanomradet skal affald, i forbindelse med boligen indenfor delomrade |
handteres i henhold tiLkommunens regulativ for husholdningsaffald. @vrigt affald inden
for lokalplanomradet skal handteres i henhold til regulativ for erhvervsaffald

Delomrade I (bolig)
Delomrade | er omfattet af affaldsregulativet for husholdningsaffald for Haderslev
Kommune.

Delomrade I, Ill og IV (erhverv)

Delomraderne er omfattet af affaldsregulativet for erhvervsaffald for Haderslev
Kommune. Ved udenders affaldshandtering skal affaldscontainere og oplag integreres
i bygningerne eller afskaermes. Afskaermningen skal udferes som traebeklaedning i sin
naturlige farve eller olieret farve jf. §7.4 om farvesaetning og/eller beplantning.

| forbindelse med temning skal det vaere muligt for renovationsbilen enten at kunne
kore igennem omradet, eller der skal vaere en vendeplads.
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Vej-, sti og parkeringsforhold

Vejbetjening
Omradet vejbetjenes via kommunevejen Folevej.

Vejmyndigheden skal give tilladelse til etablering af nye overkersler og udvidelse
af den eksisterende. Der vil i den forbindelse blive stillet naermere krav til placering,
udformning og benyttelse af overkerslen ved Foleve,.

Der henvises til 'Parkeringsnorm for Haderslev Kommune' (23. september 2013), hvor
der stilles krav til, at der ved feriecentre anlaegges 1 parkeringsplads pr. lejlighed/
veerelse (campinghytte)

Trafiksikkerhed
Lokalplanen sikrer de nedvendig oversigtsforhold ved adgangsvejen til Folevej ved at
regulere beplantningen jf. 5.3

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomradet trafikbetjenes kollektivt via buslinje 627, der kerer i og omkring
Gram, herunder straekningen mellem Gram og Fole. Ruten har stoppestedet 'Folevej
v. Skakkenborgvej' som ligger 125 meter fra lokalplanomradets vejadgang, Gram
trafikbetjenes af buslinje 135 via Haderslev - Vojens - Gram - Ribe.

Planen forudsaetter ikke andringer af den kollektive trafikbetjening.

Miljovurdering

Der foretages en screening af planen med en vurdering af om planen ma antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljoet. Der redegeres for screeningen i et saerskilt
notat, der sendes til hering hos andre bererte myndigheder inden lokalplanforslaget
offentliggeres.

| dette afsnit sammenfattes screeningens hovedresultater kortfattet

I henhold til § 8 stk. 1 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) skal der udarbejdes en miljovurdering af:

1. Lokalplaner, som fastlsegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
der er omfattet af lovens bilag 1 og 2 (88, stk. 1, nr. 1)

2. Lokalplaner, som medferer krav om en vurdering af virkningen pa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade under hensyntaget til omradets bevaringsmalsaetninger (88,
stk. 1, nr. 2).

3. Lokalplaner, som i evrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet (88. stk. 2, nr. 2, jf. §8,
stk. 1, nr. 3).

Lokalplanen 12-14 er ikke omfattet af pkt. 1 og 2.

Planen er heller ikke omfattet af pkt. 3, idet det er vurderet, at planen ikke i ovrigt
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fastleegger rammer for projekter, som kan fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Vurderingen af planen i henhold til pkt. 3 er foretaget pa baggrund af en screening
af planen. Screeningen er beskrevet i et notat: "Miljovurdering af lokalplan nr. 12-14, -
Rekreativt omrade ved Folevej - Screeningsrapport,”

Screeningsresultat

Planen erscreenetiforhold tilden biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers
sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle
goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk

og arkaesologisk arv, sterre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og
ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Det er i screeningsrapporten vurderet, at folgende forhold har saerlig relevans for
lokalplanens indvirkning pa miljoet.

Bevaringsveerdig landskab: Lokalplanomradet er omfattet af bevaringsvaerdigt
landskab. Lokalplanen sikrer at byggeri og anlaeg tilpasses det konkrete
landskab, herunder placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur.
Endvidere sikrer planen at omradet skaermes med beplantning, herunder type
og struktur og terreenregulering som er tilpasset landskabets karakter.

Beskyttede naturomrader: En del af planomradet er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3 i form af seer. Lokalplanen sikrer at seerne ikke
tilstandsaendres

Saerligt veerdifulde landbrugsomrader: L okalplanomradet er kun delvist omfattet
af retningslinjen og er placeret i kanten af udpegningen. Arealet indgar ikke i
produktion af afgreder og/eller husdyr og er placeret i tilknytning til
rekreativt areal samt fredskov, hvorfor udvikling af rekreative interesser

ma vaegtes i interesseafvejningen.

Skovbyggelinje: Store dele af lokalplanomradet er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 17, skovbyggelinjen. | forbindelse med
lokalplanforslagets offentliggerelse, fremsendes en ansegning om reduktion af
skovbyggelinjen til Styrelsen for Gren Arealomlaegning og Vandmilje.

Der er pa den baggrund vurderet, at det projekt, som lokalplanen fastlaegger rammer
for, ikke vil fa vaesentlige indvirkninger pa miljoet.

Haderslev Kommunalbestyrelse har derfor besluttet jf. §10, at der ikke skal foretages

en miljevurdering af lokalplan 12-14. Beslutningen er offentliggjort den 01. december
2025
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Habitatscreening

Der er foretaget en forelobig vurdering i henhold til EU-habitatdirektivet og til
bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (bek. 1383 af 23. nov. 2016).
Ifolge EU-habitatdirektivet er en raekke dyre- og plantearter strengt beskyttede,

og en plan kan ikke vedtages, hvis der sker vaesentlig negativ pavirkning af Natura
2000-omrader eller arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af
Natura 2000-omrader. Naermeste Natura 2000-omrade ligger 2 km fra planomradet,
og der er ingen vaesentlig inddirekte pavirkning fra aktiviteter, der medferes af
lokalplanens realisering.

Pa baggrund af rapport nr. 635/2007 fra Danmarks Miljoundersegelser, nr. 520/2023
0g 60372024 fra DCE og ud fra oplysninger om deres udbredelse, krav til levesteder
og foreliggende oplysninger om kendte lokale forekomster, er der foretaget en
vurdering af projektets mulige pavirkning af arterne.

Der er ikke kendskab til nogle artsobservationer i lokalplanomradet.

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere veesentlig negativ pavirkning
af levesteder og bestande af danske bilag IV-arter. Idet der ikke sker sendringer i
arealanvendelsen, etableres anlaeg, eller forekommer udledninger, som kan antages
at ville fa sandsynlig vaesentlig negativ indflydelse, der yderligere vil pavirke de
beskyttede arter

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Tilladelse efter landbrugsloven

Lokalplanomradet omfatter del af matr. nr. 500 - Fole Ejerlav, som er beliggende i
landzone og underlagt bestemmelser om landbrugspligt. Lokalplanens virkeliggerelse
forudseetter, at landbrugspligten ophaeves.

| henhold til landbrugslovens §7, stk. 2 kan landbrugspligten ophaeves efter ansegning,
nar saerlige forhold taler for det. Kommissionen kan i den forbindelse stille betingelser
i medfor §7, stk. 5.

Tilladelse efter naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinje

En del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje, hvilket betyder at der ikke
ma placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for linjen.

Byggeri mm. indenfor skovbyggelinjen forudsaetter derfor, at der seges dispensation
fra naturbeskyttelseslovens §17. Det er Haderslev Kommune, som administrerer denne
bygge- og beskyttelseslinje.

Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljo kan treeffe afgerelse om reduktion af
skovbyggelinjen efteransegning.. En reduktionvilgaelde for et naermere bestemt omrade
og kan i evrigt kun ske, hvis reduktionen ikke vil vaere i strid med enten de landskabelige
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interesser eller andre naturbeskyttelsesinteresser, som skovbyggelinjen har til formal at
beskytte.

Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljes afgerelser om reduktion af bygge-
og beskyttelseslinjer kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Kommunen skal for ansagning om reduktion af skovbyggelinjen foretage en hering af
den pagaseldende skovejer. | sager, der omhandler udarbejdelse af en lokalplan, kan
horing ske i forbindelse med offentliggerelse af lokalplanforslaget.

Tilladelse efter museumsloven

Findes der i forbindelse med anlaegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks. stensamlinger
eller morke spor i undergrunden, skal der den del af arbejdet, der bererer fortidsmindet,
straks indstilles og Haderslev Museum kontaktes.

Efter indstilling fra museet vurderer Slots- og Kulturstyrelsen, hvorvidt der skal
foretages en arkasologisk undersegelse, eller om byggeriet kan fortsaette. Udgiften
til denne undersegelse afholdes af bygherre. Udgifterne afholdes dog af Slots- og
Kulturstyrelsen, hvis det lokale museum i en forud for projektet bestilt udtalelse har
meddelt, at der ikke var fortidsminder af vaesentlig interesse pa arealet.

| szerlige tilfeelde kan Slots- og Kulturstyrelsen yde tilskud til privates udgifter til storre
forundersoegelser og arkasologiske udgravninger.

Meromkostninger i forbindelse med anlaegsforsinkelser, som de arkaeologiske
undersogelser kan pafere bygherre, daekkes ikke af museumslovens bestemmelser.

Tilladelse efter campingreglementet

Campingreglementets formal er at tilvejebringe en alternativ og anderledes ferieform.
Campingreglementet skal sikre, at campingpladser har en tilfredsstillende standard og
ikke udvikler sig til omrader med helarsbeboelse eller sommerhuslignende forhold.
Dertil skal campingreglementet skabe rammer for campingerhvervet under hensyn til
planlaagnings-, natur- og landskabsinteresser.

Planomradet er delvist udpeget til bevaringsvaerdigt landskab, hvilket ger, at der iht.
bekendtgerelsen nr. 319 af 28. marts 2019 ikke kan gives mulighed for vintercampering
for Hygge Lake. Det vil sige, at Hygge Lake skal vaere lukket mellem 1. november til 28.
februar.

Campingreglementet regulerer saledes udlejning, indretning og anvendelse af
campingpladser. Ifelge campingreglementet er en campingplads et areal, der
erhvervsmaessigt eller laengere end seks uger arligt udlejes eller fremlejes til dag-
og natophold i campingenheder. For at en sadan udlejning som campingplads

er lovlig, kreeves udlejningstilladelse fra kommunen, som er den myndighed, der
administrerer campingreglementet. Der skal seges om en fornyet tilladelse efter
campingreglementet ved aendring af udlejningstilladelsen, f.eks. ved aendring af
antallet af campingenheder.

Tilladelser efter campingreglementet er personlige og skal fornyes ved egjerskifte.
Udlejning af nyetablerede campingenheder, herunder campinghytter for Hygge Lake
kreever derfor udlejningstilladelse fra Haderslev Kommune.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 12-14
Rekreativt omrade ved Folevej

Med hjemmeli lov om planlsegning (lovbekendtgerelse nr. 287 af 16 april 2018
med efterfolgende sendringer) fastsasttes herved folgende bestemmelser for det i

bestemmelse 2 beskrevne omrade.

1. Lokalplanens formal

11

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets anvendelse til beboelse samt rekreativt omrade til
ferie-  og fritidsformal og sikre, at der kan opferes bebyggelse med
tilknytning til campingplads og ferie- og fritidsformal i evrigt

at sikre veerdierne i landskabet ikke forringes

at sikre at planomradet, herunder beplantning, fremstar indpasset i det
omkringliggende landskab.

at fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens omfang, placering, hojder og
materialer.

at sikre vejadgang via Folevej

2. Omrade, zonestatus og bonusvirkning

21

2.2

23

Afgraensning
Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1

Omradet omfatter folgende matrikler:

Ejerlav: Fole ejerlav
Matr. nr.: del af matrikel 500 samt en del af matrikel 524
Delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrader som vist pa bilag 2.

Delomrade | omfatter det private omrade med beboelse og tilknyttede udhuse.

Delomrade Il omfatter autocamperpladsen og parkeringsarealer.
Delomrade Il omfatter campinghytteparken.

Delomrade IV omfatter feellesbygninger, feellesaktiviteter, fiskesoer. og
solenergianlaeg.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive landzone.

Lokalplanbestemmelser
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2.4

Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter de for lokalplanens virkeliggerelse nedvendige tilladelser
efter planlovens § 35 stk. 1 til sendret anvendelse, udstykning, dele af
bebyggelsen og anlaeggene inden for lokalplanomradet, jf nedenstaende
punkter og safremt det er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser
(bonusvirkning jf. planlovens § 15 stk. 4).

1) Andret anvendelse af omradet til beboelse samt campingplads med
tilherende anlaeg og aktiviteter, jf. § 3.1

2)Anlaeg af veje, stier, autocamperpladser og parkeringspladser i hele
lokalplanomradet med placering og omfang som vist pa kortbilag 5,

Anleeg af regnvandvandshandtering, og tumlebakker, jf. § 9.1 med placering
og omfang som princippet vist pa kortbilag 5.

3) Etablering af bebyggelse i form af campinghytter indenfor delomrade Ill og
servicebygning indenfor delomrade I, jf. bestemmelser i §6 og §7 og med

placering som vist i princippet pa kortbilag 4.

@vrige anlseg og byggerier forudsaetter landzonetilladelse efter planlovens
§35stk. 1.
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3. Omradets anvendelse

31

32

33

34

35

Lokalplanomradet ma kun anvendes til beboelse samt rekreativt omrade

til ferie- og fritidsformal, i form af campingplads med tilherende
servicebygninger, feellesbygninger, solenergianlaeg, fiskeso, fritidsaktiviteter,
restaurant, kiosk og lignende faciliteter.

Lokalplanomradet ma desuden anvendes til events, herunder bryllupsfejring,
konferencer, messer, udstillinger, undervisning og lign.

Delomrade I: Omradet ma kun anvendes til beboelse, sekundaer bebyggelse
samt husstandsvindmolle.

Delomrade Il: Omradet ma anvendes til parkering og autocamperplads,
servicebygning og affaldsstation.

Delomrade lll: Omradet ma kun anvendes til etablering af campinghytter,
terrasser, parkering og funktioner, der er nedvendige for campinghytternes

drift.

Delomrade IV: Omradet ma kun anvendes til feellesbygninger,solenergianlaeg Z:;e::;zje

pa terraen, fiskese og friarealer til ikke stojende fritidsaktiviteter for omradets f,/t/dsakjt,v,tete,
gaester. herunder f.eks. events, naturlegeplads, mini-zoo med tilherende menes feks.
leeskure, boldspil og kajakroning, motorsportsaktiviteter,

skydebane eller andre
stajende aktiviteter,

Jf. miljestyrelsens
greenseveerdier for stoj.

4. Udstykninger

41

Planomradet ma kun udstykkes indenfor delomrade 1.
Der ma ud over § 4.1 kun foretages mindre skelreguleringer og udstykninger
til vej, sti og tekniske anlaeg.
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5. Vej- sti og parkeringsforhold

51

52

53

54

55

5.6

57

5.8

59

5.10

511

Veje

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Folevej

Der skal anlaegges en ankomstgivende vej, vinkelret pa Folevej, som er
velegnet til storre koretojer. Vejen skal anlsegges med en bredde pa 5,5 m.

Udvidelsen af vejbredde skal sikre bedre passage af modkerende trafik.

Der ma ikke etableres beplantning som forhindrer oversigtarealer, nasermere
vejen end 10 meter ved den adgangsgivende vej ved Folevej,

@vrige koreveje og stier skal anleegges som princippet vist pa kortbilag 5.

Koreveje skal etableres med permabel belaegning i form af grus eller armeret
graes.

Stier skal anlaegges med flis, trae, board walks (trae), grees eller grus.
Autocamperpladser og parkering

Autocamperpladser og parkeringspladser skal anlaegges som princippet vist
pa kortbilag 5.

Der skal anleegges 1 parkeringsplads pr. campinghytte.

Autocamperpladser og parkeringspladser anlaegges med permeabel
belaegning i form af grus, grees eller armeret graes.

Langtidsparkering af lastbiler, bade og ikke indregistrerede koretajer og
lignende ma ikke finde sted inden for lokalplanomradet.

Vinteropbevaring jf. §10 i Campingreglementet (BEK nr 319 af 28/03/2019)
ma i perioden 1. november til 28. februar ikke finde sted-
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6. Bebyggelsens omfang og placering
6.1 Ny bebyggelse skal opferes indenfor de pa kortbilag 3 viste byggefelter.

Byggefelter
6.2 Indenfor byggefelt 1 ma (privat beboelse og sekundser bebyggelse):
1) Bygningshegjden ikke overstige 8,5 meter.
2) Etageantallet ma ikke overstige 1,5 etage
3) Etagearealet ma ikke overstige 450 m?
4) Der ma opstilles 1 husstandsvindmolle
6.3 Indenfor byggefelt 2 ma (servicebygning):
1) Bygningshegjden ikke overstige 5 meter
2) Etageantallet ma ikke overstige 1 etage
3) Etagearealet ma ikke overstige 100 m#
6.4 Indenfor byggefelt 3 ma (restaurant):
1) Bygningshejden ikke overstige 6 meter
2) Etageantallet ma ikke overstige 1 etage
3) Etagearealet ma ikke overstige 200 m2
6.5 Indenfor byggefelt 4 ma (wellness omrade, faellesbygning og orangeri):
1) Bygningshegjden ikke overstige 6 meter
2) Etageantallet ma ikke overstige 1 etage
3) Etagearealet ma ikke overstige 900 m?
6.6 Indenfor byggefelt 5 ma:
1) bygningshejde ikke overstige 5 meter
2) etageantallet ikke overstige 1 etage
3) samlet etageareal ikke overstige 1.350 m?
4) etableres op til 30 fritliggende campinghytter a maks. 45 m2? som vist
principielt pa kortbilag 4.
5) campinghytter skal placeres i klynger & max. 5 stk med en afstand pa
5-6 meter mellem hytterne.
6) etableres traeterrasser pa op til 30 m2 pr. campinghytte.
6.7 Indenfor byggefelt 6 ma:
1) etableres op til 2000 m?solenergianlaeg med en maks. hojde pa 3,5 meter

6.8 Udenfor byggefelter ma etableres afskaermede omrader til affaldshandtering.
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7. Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

71

7.2

73

74

75

7.6

77

7.8

79

7.10

711

Materialer og farvesaetning

Ny bebyggelse i delomrade | og IV skal opferes med facader i tree eller
metalplader, dog ikke zink. Facaderne ma opferes delvist i tegl med op til

30 %. Facaderne skal fremsta som tree i sin naturlige eller olierede farve, blank
mur og/eller pudset overflade jf. §7.4 om farvesaetning

Indenfor byggefelt 4 ma opfores et orangeri med facader udfert overvejende
eller helti glas.

Ny bebyggelse i delomrade Il og Il skal opferes med facader i tree i dets
naturlige farve eller olieret farve jf. §7.4.

Farvesaetning indenfor hele lokalplanomradet skal iht. den klassiske
jordfarveskala, og/eller farvekoderne: NCS 6020-Bgo og NCS 1505-Y10.

Terrasser i delomrade Il skal etableres som trasterrasser.

Tage skal udferes i tagpap, grenne tage eller metal, dog ikke zink. Tage ma
ikke veere reflekterende.

Der ma ikke anvendes imiterede materialer, f.eks imiteret trae

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer
med et glanstal over 20 (halvmat). Ovenlysvinduer, glaspartier, orangeri
solfangere og solceller er undtaget.

Tage

Campinghytter skal opferes med tage med ensidig taghaeldning mellem 15 °
og 25’ eller som symmetriske saddeltage med haeldning mellem 25 ° og 35"
Faellesbygninger samt servicebygning skal opferes med symmetriske
saddeltage med heaeldning mellem 25 ° og 35'".

Bebyggelse inden for byggefelt 3 ma tilmed opferes med ensidig
taghaelning.

Tekniske anleeg

Solpaneler, solceller og lignende anlaeg til aktiv solenergi pa tage, skal indga
som en integreret del af bygningens arkitektoniske udtryk. Det betyder, at
anlaegget skal folge tagets haeldning og farve, sa det fremstar som

en naturlig og harmonisk del af bygningen. Alle synlige dele herunder lister,
beslag m.m. skal have samme farve som taget.

Tekniske anlaeg og installationer pa den enkelte bygning (f.eks. varmepumper,

ventilationsanlaeg og lign.) skal inddaekkes med listebeklsedning eller naevnte
facadematerialer.
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8. Skiltning

81 Ved den adgangsgivende vej, ma der kun opsaettes 1 reklame- og
henvisningsskilt med en flade pa maks. 2 x 2 meter.

8.2 Skilte inden for planomradet ma maksimalt have en hejde over terraen pa 2
meter
83 Der ma opferes de nedvendige informations- og henvisningsskilte inden for

planomradet i trae eller metal.

84 Skilte ma ikke bevaege sig, blinke, lyse eller belyses saerskilt.

85 Der ma indenfor lokalplanomradet ikke opsaettes flagsteenger til
reklame.
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9. Ubebyggede arealer

91

9.2

93

9.4

95

0.6

97

Terreenrequlering

Der ma udferes terraenreguleringer pa maksimalt +/- 0,50 meter fra det
naturlige terraen. Undtaget er anlaeggelse af fordybninger til
regnvandshandtering samt mindre tumlebakker indenfor

delomrade Ill, hvor der ma terraenreguleres maksimalt +/- 1,50 meter.

Beplantning

Ubebyggede arealer samt arealer som ikke anvendes til aktiviteter, parkering,
veje og sti skal fremsta som abne graesarealer eller beplantede omrader, med
hjemmehorende arter.

Lokalplanomradet skal visuelt afskeermes mod omgivelserne med et tast
plantebaelte. Beplantningen skal udferes som et taet plantebaelte i min. 5
raekker af hiemmmehorende arter, med en placering som vist i princippet pa
kortbilag 6.

Hegn og afskaermning
Interne hegn ma kun etableres med levende beplantning. Undtagen er
traddhegn i forbindelse med dyrehold.

Indenfor delomrade Il lll og IV skal udenders oplag, affaldscontainere
og lignende afskaermes enten bag en afskaermning af trasbeklaedning, eller
bag taet beplantning.

Regnvandshandtering
Der ma etableres regnvandshandtering, herunder regnbede og som

vist pa kortbilag 5 samt brug af permeable belaegning, grofter og faskiner.

Tag - og overfladevand fra bygninger og evrige befaestede arealer skal
handteres indenfor planomradet.
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10. Ledningsanlaeg og tekniske anlaeg

10.1

10.2

103

105

10.6

El-ledninger ma kun etableres eller omlaegges i form af jordkabler

Belysning

Vej- og stibelysning skal udferes med nedadrettet og

afskaermet lyskilde og have en maksimal lyspunkthejde pa 1,10 m over terraen.
Lyskilden ma ikke belyse arealer uden for lokalplanomradet eller i ovrigt vaere til
gene for omgivelserne eller landskabet.

Der ma opsaettes stemningsskabende belysning uden farvetoner, f.eks.
lysguirlander. Lyskilden ma ikke belyse arealer uden for lokalplanomradet

eller i ovrigt vaere til gene for omgivelserne eller landskabet.

Antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra omkringliggende veje, stier
og grenne omrader.

Solceller pa tage ma placeres med omfang og udseende jf. §7.10
Solenergianlaeg pa terreen ma placeres med omfang og placering jf. § 6.7.
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11. Bevaring af landskabstraek

111 Eksisterende beskyttede soer indenfor planomradet jf. kortbilag 6 ma ikke
tilstandssendres.

112 Eksisterende beskyttet sten- og jorddige indenfor planomradet jf. kortbilag 6
ma ikke tilstandsaendres.
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12. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

121 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for end at afskaermende beplantning
langs lokalplanomradets afgraensning, som vist i princippet pa kortbilag 6, er
etableret.

122 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er tilsluttet det offentlige kloak-
system i overensstemmelse med spildevandstillaeg til Spildevandsplan

for Haderslev Kommune.

123 Nye campingenheder ma ikke tages i brug for der er meddelt
udlejningstilladelse i henhold til campingreglementet.

13. Ophaevelse af servitutter

131 Folgende servitutter aflyses i forbindelse med lokalplanens endelige
vedtagelse:
Dato/lebenummer: 30.09.2024-1016055071
Omhandler: servitut med lovbestemt prioritet, vilkar om

etablering og vedligeholdelse af levende hegn.

Dato/lebenummer: 25.02.2002-2776-42
Omhandler: Landzonelokalplan

14. Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

141 Lokalplan 4F-1 vedtaget af kommunalbestyrelsen for Gram Kommune den
28. januar 2002 ophaeves.

Lokalplanbestemmelser
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Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, ifelge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i avrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt
i planen.

2. Haderslev Kommunalbestyrelse kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

3.1 henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privat ejendom eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for

virkeliggerelsen af lokalplanen.

4. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortreenges af planen jf. planlovens § 18.

5. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplan 12-14 er vedtaget endeligt at Haderslev Kommunalbestyrelse den 26. marts
2026

P& Kommunalbestyrelsens Vegne

Mads Skau Peter Karm
Borgmester / Kommunaldirekter

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort den 8. april 2026
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Bilag

Kortbilag 1: Lokalplanomrade
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Kortbilag 2: Delomrader
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Kortbilag 3: Byggefelter
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Kortbilag 4: Illustrationsplan
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Bilag
Kortbilag 5: Bonusvirkning, anlaeg
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Kortbilag 6: Afskeermende beplantning, dige og soer
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Om lokalplaner

Bestemmelserne om lokalplaner stari Lov om
Planlaegning fra 1991 med efterfoelgende aendringer.
Haderslev Kommunalbestyrelse skal ifolge loven lave
lokalplaner, nar det skennes nedvendigt.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, for der udferes
storre bygge- eller anlaegsarbejder, eller nar

det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse kan
lave lokalplaner, nar det skennes nedvendigt af andre

hensyn.

Nar Haderslev Kommunalbestyrelse har vedtaget et

forslag til lokalplan, skal forslaget fremlaegges offentligt,

lige som der skal sendes besked herom til alle ejere,
lejere og brugere inden for det omrade, der berores af
planen.

Interesserede lokale foreninger og lignende kan bede
om at fa skriftlig underretning om de lokalplanforslag,

som kommunen fremlaegger.

Lokalplanforslag og vedtagne lokalplaner skal tillige
formidles via den statslige webside www.plandatadk.dk.
Kommunen holder under tiden et borgermede om
lokalplansagen, men har ikke pligt til det.

Det pahviler Haderslev Kommunalbestyrelse at sende
lokalplanforslaget til evrige myndigheder, som kan have
saerlige interesser i planen. Naturstyrelsen far forslaget
tilsendt og skal pase, at det er i overensstemmelse med

de statslige interesser.

Borgerne kan veere med til at pavirke indholdet

og kvaliteten af den endelige plan. Haderslev
Kommunalbestyrelse kan beslutte at aendre planen
som folge af de indsigelser og eendringsforslag, der
fremkommer inden fristens udleb.

Hvis en aendring pa veesentlig made berorer andre
end dem, der har foreslaet sendringen, kan Haderslev
Kommunalbestyrelse ikke vedtage planen endeligt,
for de berorte er blevet hert om a&ndringen. Hvis
gndringen er sa omfattende, at der reelt foreligger et

nyt planforslag, skal dette fremlaegges i en ny offentlig
hering.

Efter den endelige vedtagelse skal Haderslev
Kommunalbestyrelse bekendtgere lokalplanen
offentligt, samtidig med, at de foreninger, myndigheder

Hvad kan en lokalplan indeholde ?

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger. Planen kan desuden indeholde
bestemmelser om forhold, der fremgar af planlovens
lokalplankatalog (§ 15, stk. 2). Det er f.eks. overforsel af
arealer til byzone eller sommerhusomrade, omradets
anvendelse, ejendommens storrelse og afgraensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens beliggenhed,

omfang og udformning samt anvendelse, bevaring af
bebyggelse og beplantning, feelles anleeg mm.

Lokalplanens bestemmelser skal ledsages af en
redegorelse for, hvorfor planen forholder sig til

kommuneplanen og evrig planlaagning for omradet.

Hvilke retsvirkninger har lokalplanen ?
Fra det tidspunkt, hvor byradet offentligger et forslag
tilen lokalplan, ma der ikke foretages udstykninger
eller udferes bebyggelse i omradet, der foregriber den
endelige plan.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, ma der ikke
foretages andringer, som er i strid med planen. Byradet
kan nedleegge forbud mod aendringer, som kan hindres
ved en lokalplan. Denne bestemmelse findes i Lov om

planleegning § 14. Forbuddet kan gaelde ét ar.

Haderslev Kommunalbestyrelse kan ekspropriere fast
ejendom, nar det er af vaesentlig betydning for planens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse

kan give tilladelse til mindre betydende lempelser i
forhold til lokalplanen og Planlovens bestemmelser om

regulering af bebyggelsen.

Haderslev
Kommune




