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9-2025 Erhvervsomrade ved Stensbaekvej,
Arnum

Vedtagelse af kommuneplantillaeg 9 - 2025 Erhvervsomrade ved Stensbaekvej, Arnum

Haderslev Kommunalbestyrelse godkendte den 26. marts 2026 kommuneplantilleeg 9 - 2025
Erhvervsomrade ved Stensbaekvej, Arnum.

Offentlighedsperiode

Forslaget til kommuneplantillzeg 9 - 2025 Erhvervsomrade ved Stensbaekvej, Arnum har veeret fremlagt
til offentlig debat fra den 6.januar 2025 til og med den 3.februar 2025.

I hgringsperioden modtog Haderslev Kommune 2 antal hgringssvar fra Museum Sgnderjylland og
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg (SGAV).

Det ene hgringssvar er fra Museum Sgnderjylland, som oplyser, at de ikke har bemaerkninger til
kommuneplantilleegget.

Det andet hgringssvar kommer fra SGAV, som varetager de nationale interesser i

kommuneplanlzegningen. SGAV har fglgende bemaerkninger til kommuneplantilleegget:

1. Rammeforslaget i kommuneplantilleegget overlapper med de nationale landskabsinteresser
bevaringsveerdigt landskab og starre sammenhaengende landskab. SGAV mangler en
fyldestggrende redeggrelse for rammeudlaegget, herunder hvorfor udleegget ikke er i konflikt med
landskabsinteressen.

2. | bestemmelserne for rammeomradet skal der for at understatte de karakteristiske
landskabselementer i omradet indszettes krav om taette 10 meter brede beplantningsbeelter langs

afgraensningen af matrikel 1007.

3. | bestemmelserne for rammeomradet skal der indsaettes krav om, at den nordlige del af matrikel
1007 skal friholdes for erhvervsmeessigt byggeri og anleeg. Der gives dog mulighed for etablering
af bevoksning, regnvandshandtering sdsom regnvandsbassiner eller lignende, som kan tilpasses
omradets karakter, samt mindre bygninger som balhytter og shelters, der styrker de rekreative
muligheder og understgtter arealets status som bevaringsveerdigt landskab.

SGAV’s bemeerkninger er indarbejdet i kommuneplantillzegget.

Fremlzaeggelse af planen

Kommuneplantilleeg 9 - 2025 Erhvervsomrade ved Stensbaekvej, Arnum finder du pa: Haringer og

afggrelser | Haderslev Kommune

Derudover kan planen ses pa Plan- og Landdistriktsstyrelsens hjemmeside for plandata: plandata.dk.
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Klagevejledning til endelig vedtagelse, dispensationer, mv.
Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over retlige forhold i forbindelse med denne afggrelse truffet af Haderslev Kommune,
jf. planlovens 858, stk. 1, nr. 3, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen som kan tilgas via

dette link: https://naevneneshus.dk. Du skal bruge MitID for at logge pa.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden
er blevet fritaget for brug af Klageportalen (Se betingelserne for at blive fritaget her).

Klagen sendes via Klageportalen til Haderslev Kommune.

Pa hjemmesiden af Naevnenes hus om planklagenasvnet via dette link:

https://naevneneshus.dk/planklagenaevnet/vejledning/ finder du ogsa en klagevejledning

Klageberettigede

Du skal have en retlig interesse i sagens udfald for at veere berettiget til at klage, jf. planlovens § 59.

Klagefrist og gebyr

En klage skal veere indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfeelde, hvor en afggrelse traeffes
indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggares, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har
faet kendskab til afgarelsen. Udlgber klagefristen pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til
den fglgende hverdag.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du
betale et gebyr pa 900 kr. (for privatpersoner) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du

betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Domstolsprgve

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter, at afgarelsen er
meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Er afgarelsen offentliggjort, regnes sggsmalsfristen fra offentliggarelsen.

Uanset om der anlsegges retssag, er du forpligtet til at rette dig efter denne afggrelse, indtil domstolen
matte bestemme noget andet.

Baggrund og formal
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Formalet med dette kommuneplantilleeg er at muligggre en udvidelse af den eksisterende
erhvervsramme 19.10.EH.01.

Tilleegget er udarbejdet p& baggrund af et gnske fra grundejeren om at kunne udvide virksomhedens
aktiviteter. Virksomheden har behov for yderligere udendgrs opbevaringsplads til materialer og gnsker
samtidig at fremtidssikre sine udviklingsmuligheder. | forbindelse med udarbejdelsen af
kommuneplantillzegget omfatter virksomhedens aktiviteter to lokalplanlagte omrader samt et rammelagt
areal, KPR 19.10.EH.01, uden gzeldende lokalplan. Dette omrade anvendes i dag til handtering af jord,
beton og asfalt. Kommuneplantillzzgget &bner mulighed for at udvide aktiviteterne til den sydlige del af
matrikel nr. 1007, Hajrup Ejerlav, Hagjrup. Den nordlige del af samme matrikel er praeget af vandlidende
forhold og er derfor ikke egnet til oplag. Tilleegget indebeerer en udvidelse af den eksisterende
erhvervsramme 19.10.EH.01, sa den ogsa omfatter matrikel 1007. Omradets anvendelse forbliver
uzendret til lettere industri- og handvaerksvirksomhed og samtidigt i overensstemmelse med de
geeldende bestemmelser.

Planomradets beliggenhed og eksisterende forhold

Kommuneplantillaegget er udarbejdet for at realisere lokalplan 19-1 Erhvervsomrade ved Stensbaekve;,
Arnum. Lokalplanomradet omfatter matriklerne nr. 1159, 913, 915, 1003 og 1007, alle beliggende i
Hgjrup Ejerlav, Hgjrup, og udger et samlet areal pa 8,16 ha. Planomradet er beliggende i den
nordvestlige del af Arnum og omfatter tilfgjelsen af matrikel nr. 1007, Hagjrup Ejerlav, Hgjrup, til den
eksisterende kommuneplanramme 19.10.EH.01.

Mod syd afgreenses ramme omradet af Poppelvej, mod vest af Stensbaekvej og Teglvaerksvej, mens det
mod nord og @st graenser op til det abne land.

Den eksisterende kommuneplanramme rummer i dag bade sammenhaengende og fritiggende
erhvervsbebyggelse samt arealer til oplag. Bebyggelsen bestar af lagerbygninger, produktionshaller
samt bygninger til administration og personalefaciliteter.
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Indhold

Tilfgjelsen af matrikel nr. 1007, Hagjrup Ejerlav, Hgjrup, medfarer aendringer i den eksisterende ramme
19.10.EH.01. Kommuneplanrammen udvides fra ca. 11 ha til et samlet areal pa ca. 16,5 ha. Med
tilfarslen af matrikel 1007, som ligger i landzone, overfgres ca. 5,5 ha til byzone.

Udvidelsen aendrer rammeomradets geometri, og der er derfor tale om en redigering af den
eksisterende ramme. Konkret indebaerer det, at rammeomrade 19.10.EH.01 ophaeves i sin nuveerende
form og genoprettes med en justeret afgreensning, der inkluderer matrikel 1007. Alle geeldende
rammebestemmelser viderefgres usendret i den nye ramme. Rammebestemmelser og geometrisk
afgraensning for det omtalte rammeomrade fremgar af de felgende sider.

Anden planlaegning

Kommuneplan 2025

Kommuneplanen fastleegger de overordnede rammer og retningslinjer for omradet.

Hovedstruktur og retningslinjer

Omradet er omfattet af Kommuneplan 2025s retningslinjer vedrgrende:
— 2.5 Strategisk planleegning for landsbyer - Landsbyafgraensning
— 3.1.1 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader
— 3.2.1 @nsket skovrejsningsomrade
— 3.4.3 Dkologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader
— 3.5.1 Bevaringsveerdige landskaber
— 3.5.2 Stgrre sammenhaengende landskaber

— 4.1.4 Sammenhaengende turistpolitiske overvejelser - Haderslev Kommune, herunder Gram Slot
og hedelandskabet

— 6.1.1 Stagjkonsekvenszone Erhvervsomrade

— 7.1.2 Oversvgmmelse og erosion

Retningslinje 2.5 Strategisk planlaegning for landsbyer - Landsbyafgraensning

Side 4 af 27



9-2025 Erhvervsomrade ved Stensbaekvej, Arnum

Eksisterende rammeomrade (lysebla polygon) og landsbyafgreensning (lilla skravering)
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Landshyerne skal udvikles differentieret med udgangspunkt i den enkelte landsbys stedbundne
potentiale.

Haderslev Kommune vil seerligt statte aktive og initiativrige borgergrupper. Deres initiativer prioriteres i
forhold til det stedbundne potentiale. Der skal seerligt fokuseres pa udbygning og formidling af vandre-
og cykelstiforbindelser, faciliteter der understatter det i kommuneplanen udpegede potentiale, oprydning
i landsbyerne, bevarelse af kulturarv samt gkonomisk understgttelse af forskennelsestiltag — herunder
nedrivninger — ved hjeelp af relevante puljer. Der skal arbejdes for, at der etableres mere naturindhold i
landsbyerne, og at kvaliteten af allerede eksisterende naturindhold hgjes.
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Landsbyernes udvikling skal ske bredt, og der skal seerligt stattes samarbejder mellem landsbyer
indbyrdes samt mellem landsbyer og interessenter som erhvervsliv, natur- og turismeformidlere og
Haderslev Kommune.

Denne kommuneplanramme udvider landsbyafgraensningen og er dermed med til at understatte
formalene i retningslinjen. Idet matrikel nr. 1007 friholdes for byggeri, og der gives mulighed for
bevoksning og etablering af regnvandshandteringsanlaeg, abnes der for rekreative tiltag, som kan
understgtte forbindelsen til Natura 2000-omradet Stensbaek Plantage eller andre tiltag, der styrker
arealets status som bevaringsveerdigt landskab.

Nyt rammeomrade (bla linje) og forsldet landsbyafgraensning (lysegren polygon)
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Retningslinje 3.1.1 Seerligt vaerdifulde landbrugsomrader

Nyt rammeomrade og seerligt veerdifulde landbrugsomrader
KP25 Landbrugsarealer, szrlige vardifulde

-] kP25 Seriigt vaerdifulde landbrugsomrider
KP-tillzzg Ramme (til redigering) Y
N Redigering KP-tilz=g: Ramme

iy

Af retningslinjen fremgar det, at i omrader, der er udpeget som seerligt veerdifulde landbrugsomrader,

skal landbrugets udviklingsplaner og investeringsinteresser veegtes hgijt.

Det overordnede formal med de seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL) er derfor at udpege

arealer, der fastholdes til landbrugsformal for at sikre produktionen af:

— Afgrader, herunder specialafgrader under hensyntagen til bl.a. jordbund, arrondering, vanding og

klima.

— Husdyr under hensyntagen til mulighed for forsyning og afseetning af foder, energi og ggdning

m.v.

Matrikel nr. 1007 Hgjrup Ejerlav, Hgjrup, er det omrade, som er omfattet af SVL. | dag anvendes kun en
del af omradet til landbrug, idet dele — seerligt den nordlige del — er vandlidende og desuden beliggende
i udkanten af Arnum landsby. Anvendelsen af omradet til halbyggeri og regnvandshandteringsanleeg
vurderes ikke at veere i strid med kommuneplanens retningslinjer.

Retningslinje 3.2.1 Retningslinje for skovrejsningsomrader
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Eksisterende rammeomrade (lysebla polygon) og omrade hvor skovrejsning er @nsket (grent areal)
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Skovrejsningsomrader defineres i kommuneplanen 2025 som omrader hvor skovrejsning er gnsket.
Udleegget indenfor rammeomradet sker delvist pa et areal, som er udpeget som omrade hvor
skovrejsnings er gnsket. Det indebeerer, at skovrejsning er gnskelig og mulig, men ikke eksklusivt
bindende for omradets anvendelse. Med realisering af rammeomradet vil hovedparten af matrikel nr.
1007 anvendes til regnvandshandtering, og derudover nye bevoksninger, hvilket ligger i trad med
retningslinjen. Kommuneplantilleeg 19.10.EH.01 indebaerer en mindre justering af udpegning af omrader
hvor skovrejsning er gnsket, hvilket indebaerer at i Kommuneplanen vil matrikel nr. 1003 og den sydlige
del af matrikel nr. 1007 fiernes fra omrader hvor skovrejsning er gnsket. Omradet i kommuneplanen
hvor skovrejsning er gnsket gar fra 8.944 ha til 8.942 ha.
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Nyt rammeomrade (bla linje) og skovrejsningsomréade (gran polygon) (lysegren polygon viser omrade
som udgdr som omrade hvor skovrejsning anskes).

KP-tillzg Retningslinje (til redigering) « I
[ Redigering KP-tillz=g: Retningslinje

KP-tillz2g Ramme (til redigering) -
M/ Redigering KP-tillzzg- Ramme
KP25 Skovrejsningsomrader -

B kP25 Skovrejsningsomrade
[[]] KP25 Skovtilplantning usnsket

Retningslinje 3.4.3 @kologiske forbindelser, potentielle okologiske forbindelser og potentielle

naturomrader
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Nyt rammeomrade (bla linje) og potentielle gkologiske forbindelser.

f ||| ”" | Jordstykker | Matrikler "
'-h { M/ Jordstykker - Matrikler (LOIS)
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i"j M/ Redigering KP-tilz=g: Ramme
i || KP25 Bkologiske forbindelser -
\ | KP25 @kologiske forbindelser
¥ R []] KP25 Potentielle akologiske forbindelser |

| de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige

beveegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, starre anleeg,
ikke i veesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Ved byggeri, anleeg eller ombygning af veje, jernbaner eller lignende, der vil afskaere en gkologisk
forbindelse, skal der stilles krav om tiltag, der sikrer hensynet til en mere sammenhaengende natur, eller
der skal etableres faunapassager, hvor der er behov for det.*
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@kologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser inden for byzone skal understgtte og
forbedre de eksisterende naturkvaliteter og forbedre potentialet for at skabe sammenheaengende natur
og rekreative forbindelser til det omkringliggende abne.

Den nordvestlige del af rammeomradet er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse og som en del af
Grgnt Danmarkskort. Forud for anmodningen om nyt plangrundlag er der etableret en bred
randbeplantning langs Stensbaekvej. Da realiseringen af plangrundlaget medfarer ophgr af
landbrugsdrift pA matr.nr. 1007, vurderes det, at den eksisterende gkologiske forbindelse styrkes ved
gennemfgrelse af planen — primeert fordi den nordlige del af matrikel 1007 ikke skal anvendes til
byggeri, men til regnvandshandtering og bevoksning. Haderslev Kommune vurderer derfor, at
rammeomradet er i overensstemmelse med retningslinje 3.4.3.

Retningslinje 3.5.1 Bevaringsverdige landskaber
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Nyt rammeomrade og Bevaringsveerdige landskaber
1055

KP-tillg Ramme (til redigering) e
M Redigering KP-tila=g: Ramme

KP25 Bevaringsvardige landskaber =
[] kP25 Bevaringsveerdige landskaber
Jordstykker / Matrikler -
M/ Jordstykker - Matrikler (LOIS)

De bevaringsveerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri og anleeg.

Hvor byggeri og anleeg tillades, skal det ske ved, at placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur
tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at landskabets karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmeessige veerdier ikke forringes.
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Zndringer i beplantning, terraen og arealanvendelse inden for bevaringsvaerdige landskaber skal sa vidt
muligt tilpasses landskabets karakter.

Starre byggerier og anleeg uden for de bevaringsvaerdige landskaber ma ikke forringe de visuelle og
oplevelsesmeaessige veerdier i de bevaringsvaerdige landskaber.

Den nordvestligste del af matrikel nr. 1007 ligger inden for et bevaringsveerdigt landskab. Da
lokalplanen, der udarbejdes for rammeomradet, ikke leegger op til byggeri i denne del, men i stedet til
etablering af regnvandshandteringsanlaeg og bevoksning, vurderer Haderslev Kommune, at
rammeomradet er i overensstemmelse med det bevaringsvaerdige landskab.

Retningslinje 3.5.2 Storre sammenhangende landskaber
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Nyt rammeomrade og starre sammenhaengende landskaber
KP-tillzzg Ramme (til redigering) P
M/ Redigering KP-tilzeg: Ramme

KP25 Starre sammenh&ngende landskaber a
- KP25 Storre sammenhangende landskaber
Jordstykker / Matrikler -
M/ Jordstykker - Matrikler (LOIS)

De stgrre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunkt friholdes for stgrre byggeri og stgrre
tekniske anleeg, som slgrer de visuelle og landskabelige sammenhaenge, pavirker landskabernes
uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne.

Inden for de starre sammenhaengende landskaber tillades starre byggerier og starre tekniske anleeg
kun, hvis de ved placering og udformning kan indpasses i landskabet s de ovenstaende hensyn

Side 14 af 27



9-2025 Erhvervsomrade ved Stensbaekvej, Arnum

varetages.

Lokalplanen som arsager rammeaendringerne indeholder bestemmelser, der skal sikre, at omradet
tilpasses det omkringliggende landskab. Det geelder blandt andet krav om et bredt beplantningsbeelte
med planter, der passer det omkringliggende omrade, samt regler for placering og hgjde pa bygninger,
tekniske anlaeg, skilte, flag, jordvolde og oplag. P& den baggrund vurderer Haderslev Kommune, at
planomradet indpasses godt i landskabet og dermed er i overensstemmelse med retningslinje 3.5.2.

Retningslinje 4.1.4 Sammenhangende turistpolitiske overvejelser
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Nyt rammeomrade og turismeomrader
\ KP25 Turismeomrader e
P kP25 Turismeomrader
(Gram Slot og-hed kp.tillzg Ramme (til redigering) =
M Redigering KP-till=g: Ramme
Jordstykker | Matrikler -
M Jordstykker - Matrikder (LOIS)

De sammenhaengende turismepolitiske overvejelser for Haderslev Kommune medfarer:

— At fremtidig udvikling og placering af turismefaciliteter skal tage sit udgangspunkt i Haderslev
Kommunes turismepolitiske redeggrelse og dermed i en eller flere af de fire prioriterede
turismeomrader: Lillebeelt og Aarg, Heervejen, Haderslev by, fiord og dam samt Gram Slot og
hedelandskabet.
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— Nye, starre ferie- og fritidsanlaeg skal primeert placeres i de prioriterede turismeomrader, hvor der
er kritisk masse og hvor anlaegget kan udggre et kvalitetsfyldt supplement til det eksisterende
udbud.

— Mindre ferie- og fritidsanlaeg s@ges etableret med naerhed til rekreative naturkvaliteter, sti- og
vandreruter eller mindre byer, hvor de kan understgtte den lokale udvikling.

— For ferie- og fritidsanlaeg i kystneerhedszonen geelder, at etablering skal ske i forbindelse med
eksisterende bysamfund eller starre ferie- og fritidsbebyggelse

For dette rammeomrade geelder retningslinjen for efterfalgende omrade:

— Gram Slot og hedelandskabet: Hedelandskabets uforstyrrede karakter udgar en seerlig
oplevelsesveerdi, og denne del af omradet bgr sa vidt muligt friholdes for ny bebyggelse og

anleeg.

Her laegges der vaegt pa rolige og autentiske oplevelser i naturen og kulturen - med slottet som det
centrale omdrejningspunkt. Retningslinjerne for omradet handler primaert om placeringen af

turistvirksomheder. Rammeomradet vurderes derfor ikke veere i strid med disse retningslinjer.
Retningslinje 6.1.1 Stajkonsekvenszone Erhvervsomrade

Eksisterende rammeomrade (lysbla polygon) og stajkonsekvenszonen (gul linje)

KP25 Stajbelastede arealer -

KP25 Rastofgrav
N KP25 Jernbane
N/ KP25 Lufthavne, herunder Lden 55d8
KP25 Erhvervsomrade
21a N/ KP25 Motorbane
N/ KP25 Skydebane
N KP25 Omrader fil vicksomheder med szrlige
beliggenhedskrav
KP25 Gvelsesomrader
N/ KP25 Vindmaller
/\/ KP25 Overordnede veje

K tag -
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[0 Boligomrade
"] Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade
|| Centeromrade
|| Rekreativt omride
Sommerhusomride
| Offentiige formal
0] Tekniske ani=g
I Landomride
. [ Andet

| Jordstykker | Matrikler .
N/ Jordstykker - Matrikler (LOIS)
1083
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Stgjbelastede omrader ma ikke udleegges til stajfalsom anvendelse. Omkring anlaeg eller aktiviteter, der
kan give veesentlige stgjgener for omgivelserne, udlaegges stgjkonsekvenszoner, hvor der kan
forekomme stgjniveauer, der overskrider de vejledende greenseveerdier. | stgjkonsekvenszoner kan der
ikke udlzegges omrader til stgjfalsom anvendelse (som f.eks. boliger), far det er dokumenteret, at det
samlede stgjniveau er acceptabelt.

Der er udpeget en stgjkonsekvenszone omkring erhvervsomradet i Arnum, som udvidelsen af
planomradet er omfattet af. Udvidelsen af rammeomradet er udlagt til miljgklasse 2-5, og denne
anvendelse fastleegges tilsvarende i det nye rammeomrade. Det betyder, at stgjkonsekvenszonen er
fastlagt til en radius pa 150 m fra planomradet. Planomradets anvendelse til erhverv er ikke stgjfglsom,
og udvidelsen af rammeomradet er dermed i overensstemmelse med retningslinjen. Neerliggende
landejendomme vil desuden ikke blive pavirket af udvidelsen af stgjkonsekvenszonen, idet de allerede
er beliggende inden for den eksisterende stgjkonsekvenszone.

Nyt rammeomrade (bla linje) og udvidelse af stajkonsekvenszonen om 150m (lysebla polygon)
KP25 Stejbelastede arealer -

KP25 Rastofgrav

N KP25 Jernbane

N KP25 Lufthavne, herunder Lden 55dB
KP25 Erhvervsomrade

N/ KP25 Motorbane

N/ KP25 Skydebane

N KP25 Omrader il vicksomheder med s=rlige
beliggenhedskrav

KP25 Eivelsesomrader

N/ KP25 Vindmaller

N KP25 Overordnede veje

KP-tillazg Ramme (til redigering) s

M/ Redigering KP-tillzzg: Ramme

A2
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Retningslinje 7.1.2 Oversvemmelse og erosion

Nyt rammeomrade (bla linje) og oversvammelse og erosion (bla skraveret polygon)

KP-till&2g Ramme (il redigering) -
M/ Redigering KP-fill=g: Ramme

KP2% Risiko for oversvemmelse og erosion

Riziko for oversvemmelse (KP25)
Il Risiko for erosion (KP25)

ala

Planlaegning af nye byomrader, forteetning af eksisterende by, seerlige tekniske anlaeg eller eendret
arealanvendelse mv. inden for omrader med risiko for oversvammelse og erosion ma kun ske under
hensyntagen til anvendelse af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvgmmelse eller erosion.

Anleeg af kystbeskyttelse skal begreenses. Der bagr kun etableres kystbeskyttelse, hvor det har et
vaesentligt formal og ikke hindrer den frie adgang langs kysten.
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En mindre del af rammeomradet er omfattet af udpegning for oversvgmmelse og erosion for enkelte
mindre omrader. Udvidelsen af den eksisterende ramme giver ikke mulighed for at opfare bebyggelse,
men giver mulighed for regnvandshandteringsanleeg i disse omrader, og vurderes derfor veerende i
overensstemmelse med retningslinjen.

Miljevurdering

Kommuneplantilleegget er omfattet af miljgvurderingsloven bilag 2 pkt. 10 b) Anlaegsarbejder i byzone.
Derudover er den omfattet af 88 stk. 2 nr.1 | henhold til miljgvurderingslovens 8§10, er der foretaget en

screeningsafggrelse om, hvorvidt lokalplan 19-1/kommuneplantilleeg 9-2025 er omfattet af kravet om

miljgvurdering. Samlet vurderes det, at planforslaget ikke vil f& en vaesentlig indvirkning pa miljget og er
derfor ikke omfattet af miljgvurderingslovens krav om udarbejdelse af miljgvurderingsrapport.

Screeningen af kommuneplantillaegget er foretaget sammen med screening af lokalplan 19-1.
Screeningen og screeningsresultat er beskrevet i et notat "SMV-Screeningsafgarelse - Erhvervsomrade
Stensbaekvej, Arnum®.

Habitatscreening

Der er foretaget en forelgbig vurdering i henhold til EU-habitatdirektivet og bekendtggrelse om
administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse
af visse arter (bek.nr. 1098 af 21. august 2023).

Ifglge EU-habitatdirektivet er en reekke dyre- og plantearter strengt beskyttede, og en plan kan ikke
vedtages, hvis der sker vaesentlig negativ pavirkning af Natura 2000-omrader eller arter pa
habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfgre vaesentlig negativ
pavirkning af Natura 2000-omrader. Planomradet ligger cirka 300 meter syd for Natura 2000-omradet
Stensbaek Plantage og Heder. Da den nordligste del af matrikel 1007 friholdes for erhvervsaktiviteter,
vurderes det, at planen ikke vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. De aktiviteter, der allerede
foregar i det eksisterende erhvervsomrade, forbliver usendrede. Pa baggrund af Naturstyrelsens
oversigt over bilag IV-arter i Danmark og ud fra oplysninger om deres udbredelse, krav til levesteder og
foreliggende oplysninger om kendte lokale forekomster, er der foretaget en vurdering af projektets

mulige pavirkning af arterne.

Ved udarbejdelse af lokalplanen anvendes planomradet til entreprengrvirksomheden, Otto
Chrestensen, og det er udelukkende matr.nr. 1007 der har anvendelse som landbrugsareal.
Beplantningen i planomradet bestar bade af et fuldvoksent og nyetableret bredt plantebeelte langs
Stensbaekvej og til dels Nordvangsvej, samt enraekkede leehegn om matr.nr. 1003. Lokalplanen sikrer
beplantingen i lokalplanomradet, dog ikke leehegnet mellem matr.nr. 1007 og matr.nr. 1003, idet begge
arealer skal kunne anvendes til oplag, se illustrationsplanen, Bilag 3. Pa baggrund af
habitatscreeningen er det vurderet, at starstedelen af planomradet ligger inden for et udlagt
erhvervsomrade, og at matr.nr. 1007 tidligere har vaeret anvendt som landbrugsjord. | omradet findes
der ikke zeldre treeer, sger eller vandlgb, som kan betegnes som habitatomrader. Det vurderes derfor, at
der ikke er stor sandsynlighed for, at bilag IV-arter har yngle- eller rasteomrader inden for planomradet,
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og at de dermed ikke pavirkes vaesentligt negativt af lokalplanen. Der er desuden ikke registreret fund
af bilag IV-arter pa arter.dk. De nzermeste 8§3-beskyttede naturomrade er en sg, som ligger cirka 25
meter vest for planomradet. Det vurderes dog, at planerne ikke vil pavirke sgen veesentligt, da
Stensbaekvej allerede udger en fysisk graense mellem §3-omradet og planomradet. Der ligger en anden
§3-beskyttet sg cirka 15 meter gst for den nordlige del af matrikel 1007.

Da denne del af matriklen friholdes for erhvervsaktiviteter, vurderes det, at planen ikke vil pavirke sgen i
et veesentligt omfang.

Falgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

19.10.EH.01 - Erhvervsomrade Nordvangsvej

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets
endelige vedtagelse:

19.10.EH.01 - Erhvervsomrdde Nordvangsvej
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Rammer

Side 22 af 27



9-2025 Erhvervsomrade ved Stensbaekvej, Arnum

19.10.EH.01 - Erhvervsomrade

Nordvangsvej

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager
Max. bygningshgjde (m)
Min. miljgklasse
Max. miljgklasse
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

| 200 m |

Powered by MapCentia GC2 | ©@ SDFE
Erhvervsomrade Nordvangsve;j
19.10.EH.01
Erhvervsomrade
Let industri og handvaerk
Byzone
50% beregnet ud fra den enkelte ejendom
2
8.5
2
5
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Lettere industri- og handvaerksvirksomhed.
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Bebyggelsens omfang og udformning Fritliggende bebyggelse. Afstand til skel skal
min. veere 4 m. Bygningshgjden kan fraviges
med kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse,
hvor hensynet til virksomhedens drift
ngdvendigger dette. Bebyggelsen skal udggere
en helhed med hensyn til udformning,
materialevalg, farver m.v. Skiltning,
lysinstallationer og lignende ma ikke veere til
gene eller virke skeemmende i forhold til
omgivelserne.

Opholds- og friarealer Der skal sikres udendgrs opholdsareal
svarende til mindst 10 m2 pr. 100 m2
etageareal, dog mindst 15 m2 opholdsareal pr.
100 m2 kontorareal.

Seerlige bestemmelser Ved placering af virksomheder skal der tages
hensyn til boligomrader. Langs afgraensningen
af matrikel 1007 skal der etableres teette brede
beplantningsbeelter med en minimumsbredde
pa 10 meter. Formalet er at understgtte de
karakteristiske landskabselementer i omradet —
herunder de lokale leehegnsstrukturer og det
skovpraeg, som Stensbaek Plantage bidrager
med. Det udpegede landskab i den nordligste
del af matrikel nr. 1007 skal friholdes for
erhvervsmaessigt byggeri og anleeg. Der gives
dog mulighed for etablering af bevoksning,
regnvandshandteringsanlaeg sasom
regnvandsbassiner eller lignende, som kan
tilpasses omradets karakter, samt mindre
bygninger som balhytter og shelters, der styrker
de rekreative muligheder og understgtter
arealets status som bevaringsveerdigt landskab.
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Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:
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19.10.EH.01 - Erhvervsomrade
Nordvangsvej

[100m |
Powered by MapCentia GC2 | & SDFE
Plannavn Erhvervsomrade Nordvangsvej
Plannummer 19.10.EH.01
Anvendelse generelt Erhvervsomrade
Specifik anvendelse Let industri og handveerk
Fremtidig zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde (m) 8.5
Min. miljgklasse 2
Max. miljgklasse 5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Omradets anvendelse Lettere industri- og handvaerksvirksomhed.
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Bebyggelsens omfang og udformning Fritliggende bebyggelse. Afstand til skel skal
min. veere 4 m. Bygningshgjden kan fraviges
med kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse,
hvor hensynet til virksomhedens drift
ngdvendigger dette. Bebyggelsen skal udggere
en helhed med hensyn til udformning,
materialevalg, farver m.v. Skiltning,
lysinstallationer og lignende ma ikke veere til
gene eller virke skeemmende i forhold til
omgivelserne.

Opholds- og friarealer Der skal sikres udendgrs opholdsareal
svarende til mindst 10 m2 pr. 100 m2
etageareal, dog mindst 15 m2 opholdsareal pr.
100 m2 kontorareal.

Seerlige bestemmelser Ved placering af virksomheder skal der tages
hensyn til boligomrader.
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